Zakacznik nr 2

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Mikotajkach

z dnia

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu:

dotyczy : Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Talty, obreb Talty, gmina Mikotajki
Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.)
W wyznaczonych terminach wptynety nastgpujace uwagi:

Nazwisko : Ustalenia projektu | Rozstrzygniceic | LoZstrzysnigeie
S Oznaczenie . Rady Miejskiej
i imig, nazwa . - planu dla Burmistrza w . .
Data wptywu - o . nieruchomosci . . . zalacznik do Uwagi
Lp. : i adres Tre$¢ uwagi s nieruchomosci, sprawie T
uwagi . ktorej dotyczy . . uchwaty nr (Uzasadnienie)
sktadajacego ktorej dotyczy rozpatrzenia .
. uwaga R TR z dnia
uwagl uwaga uwagl
Wylozenie w dniach od 15.06.2020 r. do 17.07.2020 r.
1 ]09.07.2020r. dane w aktach | 1) Wniosek o mozliwo$¢ podziatlu | dz. 152/3 obreb MN.02 — teren nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Ustawa o gospodarce nieruchomosciami
sprawy dziatki nr 152/3 na dwie rowne Talty zabudowy dopuszcza podziat terenu niezaleznie od ustalen
czescei ok. 600m?. W obecnym mieszkaniowej planu.
projekcie planu minimalna jednorodzinnej
powierzchnia nowo wydzielonej
dziatki budowlanej wynosi 800m?.
2 103.08.2020r. |dane w aktach 1) Zadanie zmiany maksymalne; dz. 262/33 MU.11 — teren nieuwzgledniona nieuwzgledniona  Studium uwarunkowan i kierunkéw
sprawy wysokosci zabudowy dla budynkow| obreb Talty zabudowy zagospodarowania przestrzennego dopuszcza dla
ustugowych z 3 kondygnacji mieszkalno- zabudowy ustugowej wysokos¢ do 3 kondygnacji
nadziemnych na 2 kondygnacje ustugowej nadziemnych. Przeprowadzona analiza,
nadziemne. uwzgledniajaca sasiedztwo zabudowy
wielorodzinnej, stanowigcej pozostatosci dawnej
zabudowy pgr-owskiej wskazata, ze ustalenie
maksymalnej wysokos$ci do 3 kondygnacji
nadziemnych umozliwi przykrycie obecnych
budynkéw dachem stromym. Powinno to
znaczaco podnies¢ estetyke krajobrazu..
2) Zadanie zmiany maksymalnej dz. 154/4, 154/5, MU.12, MU.13 - | nieuwzgledniona nieuwzgledniona Zabudowa zlokalizowana na dziatkach objetych
wysokosci zabudowy dla budynkéw| 529,159, teren zabudowy uwaga jest zréznicowana. Istniejacy na dz. nr 529
ustugowych z 3 kondygnacji 154/3,154/6 mieszkalno- (dziatka sktadajacej uwage) budynek od strony
nadziemnych w tym poddasze obrgb Talty ushugowej jeziora Tatty posiada 3 kondygnacje nadziemne w,




uzytkowe, jednak nie wigcej niz
13,0m na 2 kondygnacje
nadziemne.

3) Zadanie zmiany intensywnosci
zabudowy z 0,60 na 0,50.

4) Zadanie zmiany maksymalnej
wysokosci zabudowy dla budynkéw
ustugowych z 4 kondygnacji
nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, jednak nie wigcej niz
13,0m na 2 kondygnacje
nadziemne.

5) Zadanie zmiany intensywnosci
zabudowy z 1,0 na warto$¢
odpowiadajacg sgsiednim terenom
elementarnym MU.04, MU.12.

6) Zadanie zapisania w ustaleniach
maksymalnej wysoko$ci zabudowy
do 3 kondygnacji nadziemnych -
zdaniem sktadajacej uwage
okreslenie wysokosci tylko w
metrach (nie wiecej niz 16,0m)
pozwala na zastosowanie wiecej niz
3 kondygnacji nadziemnych.
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tym poddasze uzytkowe. Budynek pensjonatu na
dziatce 159 jest 4 — kondygnacyjny. Budynki
potozone od strony drogi na dziatkach 529 i 154/5
sg 2 — kondygnacyjne. Studium dopuszcza dla
zabudowy ustugowej ustalenie wysokosci
zabudowy do 3 — kondygnacji.

Zgodnie z przeprowadzona analiza nie ma
podstaw do zmiany intensywnosci zabudowy

z 0,60 na 0,50. Studium nie okresla dopuszczalnej
minimalnej i maksymalnej warto$ci wskaznika.

Wysokos¢ istniejgcego na dz. nr 159 budynku
pensjonatu wynosi 4 kondygnacje nadziemne.
Zabudowa w tej formie funkcjonuje od dawna.
Uwzglednienie uwagi narazatloby gming na
wyptate odszkodowania.

Zgodnie z przeprowadzong analiza nie ma
podstaw do zmiany intensywnosci zabudowy

z 1,0 na nizszg warto$¢ (wskaznik intensywnosci
zabudowy na dz. 159 policzony zostat na
podstawie istniejacej zabudowy). Studium nie
okresla dopuszczalnej minimalnej i maksymalnej
wartosci wskaznika. Uwzglednienie uwagi
narazatoby gming na wyplate odszkodowania.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie wprowadza obowiazku
ustalania wysokosci zabudowy okreslonej liczba
kondygnacji nadziemnych. Jest to szczegolnie
wazne dla terendw ustugowych, w ktory
specyfika zabudowy (np. obiekty i urzadzenia
sportowo-rekreacyjne i inne) wymaga
elastycznego podejscia do okreslania parametrow
zabudowy. Ustalenie maksymalnej wysokosci
przy pomocy miary biezacej (16 m) jest zgodne z
przepisami ustawy.




