UCHWALA Nr
Rady Mir_ejskiej w Mikotajkach

zdnia......

art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o Samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz, U. » 2020 r. poz. 713 z
pbzniejszymi Zmianami), Rada Miejska w Mikotajkach po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego mias_ta i gminy Mikotajki, uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala sig ,Miejscowy plan Zagospodarowania Przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
potozonych przy ulicach Mragowskiej i Warszawskiej w Mikotajkach”, Zwany dalej planem.

§ 2. Zakres | granice planu Zostaly okreslone w Uchwale Nr XXIXM37/2017 Rady Miejskiej w Mikotajkach z dnia 30

listopada 2017 . i ieni i Sciowej zmi iej
niowej w rejonie ulic Mragowskiej i Warszawskiej w Mikotajkach

uchwalonego uchwatg Nr LIV/554/2010 Rady Miejskiej w Mikotajkach z dnia 30 czerwca 2010 r.

§ 3. Uchwalony plan skiada sie:

1) z tekstu stanowigcego tresé niniejszej uchwaty:

2) z rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytutowanego -Miejscowy plan
zagospodarowania Przestrzennego terendw zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej potozonych przy ulicach Mragowskie;j i
Warszawskiej w Mikotajkach”: :

3)z rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) z rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresy infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigcego zatgeznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat |
Ustalenia ogéine — dotyczgce catego terenu,

§ 4. Przedmiotem ustaleri planu sa:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym Przeznaczeniu lub réznych Zasadach Zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenéw okreslone symbolami:

- MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- MU — tereny zabudowy mieszkanr‘owo—us{ugowej,

- UM — tereny zabudowy us{ugowo-mieszkaniowej,

- ZP — tereny zieleni urzgdzonej,

- ZN — tereny zieleni naturalne;j,

-KD - tereny drag publicznych,

- KDW — tereny drég wewnetrznych,

- Kpj - tereny ciggow pieszo-jezdnych,

" - Kx — tereny ciggéw pieszych,

- KK ~ tereny kolejowe — zamkniete,
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
4) zasady ochrony $rodowiska, Przyrody i krajobrazu;
5) zasady ksztattowania krajobrazu:

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

. 7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;



8) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnosc
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysoko$e zabudowy, minimalina liczba miejsc do parkowania W tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

9) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podiegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegbinego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz W planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

10) szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

11) szczegdine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu, W tym zakaz zabudowy;

92) z_asady modernizacii, rozbudowy i budowy systemow komunikagiji i infrastruktury technicznej;

13) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

: 14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o kiorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 0 planowaniu i
.zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekroc w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku adaptowanym — nalezy przez to rozumiec budynek istniejgcy do zachowania, budynki adaptowane moga
podiegaé rozbiorce i odbudowie, rozbudowie, przebudowie, nadbudowie, remontowi oraz zmianie funkcji zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi dla terenu elementarnego;

2) linii rozgraniczajacej tereny 0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy przez to

rbzumieé linie obowiazujaca, ktéra nie moze ulec przesunigciu W wyniku realizacji planu i ktora rozdziela tereny O
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie, ktorej w
przestrzeni nie moga przekroczy¢ czesci nadziemne budynku chyba, ze ustalenia szczegdiowe dla danego terenu
elementarnego stanowig inaczej; ' .

4) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumiec teren wydzielony linig rozgraniczajacq i oznaczony odrebnym
symbolem;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym terenie
elementarnym, zarGwno w zakresie wykorzystania powierzchni terenu jak i kubatury;

6) przeznaczeniu uzupeiniajacym — nalezy przez to rozumieé inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, ktore -
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

7) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosc ustugowg nie zaliczang do przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko W rozumieniu przepisow 0 ochronie $rodowiska oraz dziatalnos¢

ustugowa nie powodujaca naruszenia standardow jakosci srodowiska majacego wptyw na zdrowie ludzi, w tym nie
powodujaca pogorszenia warunkow zamieszkania i uzytkowania budynkow oraz lokali mieszkaniowych potozonych w
sgsiedztwie;

8) skomplikowanych i zlozonych warunkach gruntowych — nalezy przez to rozumie¢ warunki gruntowe zwigzane Z
wystepowaniem niekorzystnych zjawisk geologicznych wymienionych w rozporzadzeniu W sprawie ustalenia
geotechnicznych warunkow posadowienia obiektéw budowlanych.

§6.1. Rysunek planu obowigzuje w nastepujgcym zakresie ustalen planu:

1) granic planu;

2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego — Zachod,

5) przeznaczenia terenow okreslonych symbolami literowymi i cyfrowymi.

2. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu okreslajg postulowane rozwigzania:

1) linie wewnetrznego podziatu obrazujace optymalny podziat na dziatki budowlane, mogace podlega¢ zmianom pod

warunkiem zachowania minimalnych powierzchni dziatek zawartych w ustaleniach szczegdtowych dla terenow

elementarnych.

§ 7. Ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania na calym obszarze objetym planem.



1. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez ustalenie parametrow wskaznikow

ksztattowania zabudowy oraz Zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych terenéw elementarnych Zawartych w § 8
niniejszych ustalen;

3) ustala sie zakaz lokalizowania tymezasowych obiektow budowlanych 2 wyjatkiem obiektow zaplecza budowy,
chyba ze ustalenia szczegétowe dla danego terenu elementarnego stanowig inaczej;

4) wprowadza sig na calym obszarze planu zakaz stosowania ogrodzeri wyzszych niz 1.6 m, ogrodzen petnych oraz
ogrodzer wykonanych z prefabrykowanych elementow zelbetowych;

5) w zakresie elewacji wprowadzg sig nastepujgce Zasady:

a) nakaz stosowania kolorystyki nawigzujgcej do charakterystycznych cech zabudowy otaczajgcej, w tym w
szczegoinosci do kolory Pokry¢ dachowych i kolorystyki elewac;ji tradycyjnych,

b) nakaz stosowania stonowanych koloréw harmonizujgcych z otoczeniem,

6) w zakresie lokalizacji reklam Wprowadza sie nastepujgce zasady:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje stupow informacyjno—reklamowych 0 wysokosci do 2,5 m,

b) dopuszcza sig lokalizacje jednej wolnostojgcej tablicy reklamowej o powierzchni nie wiekszej niz 3,0 m2 na
jednej dzialce budowlane;j,

c) zakaz lokalizacji neonéw i ekranéw Swietlnych;
7) dopuszcza sie lokalizacje jednego szyldu o powierzchni nie wigkszej niz 1,5 m2 na jednym budynku:

8) w zakresie uniwersalnego projektowania plan ustala nakaz dostosowania przestrzeni publicznych oraz obiektow
uzytecznosci publicznej do potrzeb oséb 0 zrdznicowanych ograniczeniach mobilnosci percepcji, w tym osob
niepemosprawnych Oraz osob starszych, w Szczegolnosci poprzez minimalizowanie przeszkdd Iub ograniczer
architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno-komunikacyjnych.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren planu potozony jest poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody okreslonymi w przepisach o ochronie
przyrody;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzieé¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko w
rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska, z wyjatkiem, inwestycji celu publicznego:;

3) na catym terenie obowigzuje zakaz wykonywania nawierzchni z zuz|u i gruzu budowlanego;
4) dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku zostaty okreslone w ustaleniach Szczegdiowych zawartych w §8;
5) ze wzgledu na Wystepowanie w granicach planu urzadzen melioracyjnych ustala sie:

a) planowang zabudowe oraz Zagospodarowanie tereny nalezy projektowac i realizowa¢ z zachowaniem
istniejgcych urzadzen melioracyjnych,

b) w przypadku wystapienia kolizji projektowanej oraz realizowanej zabudowy | Zagospodarowania tereny z
istniejgcymi urzgdzeniami melioracyjnymi nalezy je przebudowaé Na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych:

6) w granicach planu wystepujg skomplikowane | zlozone warunkj gruntowe - przed Przystapieniem do prac
projektowych Iub budowlanych nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi, szczegolnie w zakresie ustalenia
geotechnicznych warunkow posadowienia obiektéw budowlanych.

3. Zasady ksztattowania krajobrazu:
zostaly okreslone w § 7 ust. 1 Poprzez ustalenie parametrow | formy ogrodzenia, materiatow i kolorystyki elewacji oraz
zasad lokalizacji reklam i szyldow:
2 tattowania krajobrazu w zakresie ochrony walorow estetyczno-widokowych zostaly okreslone w

) zasady ksz
ustaleniach Szczegdlowych dla poszczegdinych terenow elementarnych Zawartych w § 8 poprzez zapisy chronigce
istniejacy zielen | uksztattowanie tereny oraz parametry i wskazniki zabudowy.



4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury

wspbiczesnej — na terenie objetym planem nie wystepuja obszary i obiekty objete ochrona konserwatorskg na podstawie
przepisbw 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

5. Wymagania wynikajgce Z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenig publiczng 83 oznaczone na rysunku planu: tereny drog publicznych oznaczone symbolami KD, tereny
drog wewnetrznych oznaczone symbolami KDW, tereny ciagow pieszo-jezdnych oznaczone symbolami Kpj, tereny
ciagow pieszych oznaczone symbolami Kx oraz tereny zieleni urzadzonej 0znaczone symbolami ZP.02 i ZP.03;

2) zasady umieszczania W przestrzeni publicznej reklam w zakresie rodzajow oraz wielkogci zostaty okreslone w § 7
ust. 1 ninigjszych ustalen;

3) zasady umieszczania W przestrzeni publicznej obiektow matej architektury, urzadzen technicznych i zieleni zostaty
okreslone w § 7 ust. 10 oraz w ustaleniach szczegotowych dla terenow elementarnych zawartych w § 8.

g Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodaroWania terenu, maksymaina i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy W odniesieniu do powierzchni dziatki
pudowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej W odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysokosc¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych W karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow

zostaly okreslone w §7iw§s.

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podiegajacych och-ronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) tereny gornicze — nie wystepuja;

2) obszary szczegbinego zagrozenia powodiia_ - nie wstepujé;
" 3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — brak audytu krajobrazowego oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa. %

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci objetych planem miejscowym:

1) w granicach planu nie wyznacza sie granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
_nieruchomoéci zgodnie Z przepisami 0 gospodarce nieruchomosciami; :

2)dla procedur scalania i podziatu prowadzonych na podstawie przepisow O gospodarce nieruchomosciami ustala sie
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: s

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 16,0 m z wyjatkiem dziatek potozonych przy naroznikach pasow drogowych
jeszo-jezdnych, & takze przy placach manewrowych,

oraz na zakorczeniach pasow drogowych i ciggdw pi
b) minimalna powierzchnia dziatki — 400 m?, ?
c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowege — zawarty w przedziale od 60 stopni do 120 stopni.
9. Szczegdine warunki zagospodarowania terenoéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
— w granicach planu nie ustala sig szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.
10. Zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) teren objety planem potozony jest w granicach aglomeracji Mikotajki wyznaczonej na podstawie Uchwaty Nr
YOOXVIN757/14  Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego Z dnia 26 maja 2014 r. W sprawie wyznaczenia
aglomeracji Mikotajki oraz likwidacji dotychczasowe] aglomeracji Mikotajki;

2) zachowuje sie istniejace sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe i rozbudowe

istr‘:ie]a}cych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych i niniejszej
uchwale;

4) dopuszcza sie realizacjg mikroinstalacji do produkcii energii ze zrodet odnawialnych takich jak: panele
fotowoltaiczne i kolektory stoneczne montowane na dachach budynkéw oraz pompy ciepta na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych;

5) ustala sie nastepujace zasady lokalizacii infrastruktury technicznej:



a) nakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemne na zasadach okrelonych w przepisach
odrebnych,

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej ng zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledniag wymagania dotyczace Zaopatrywania w wode do
celow Przeciwpozarowych Zgodnie z przepisami odrebnymi:
7) w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych ustala sie — odprowadzanie Sciekow sanitarnych do sjeci
kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych w Przepisach odrebnych:

8) w zakresie odprowadzania wad opadowych i roztopowych ustala sie:

a) wody opadowe | roztopowe z nawierzchni uszczelnionych drdg, parkingéw i placéw manewrowych nalezy
odprowadzaé do siec kanalizacji deszczowej |ub Zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym
przepisami prawa wodnego oraz przepisami dotyczgcymi ochrony $rodowiska,

'b) wody opadowe | roztopowe z powierzchni dachéw nalezy odprowadza¢ do gruntu lub Zagospodarowanie w
granicach wiasnych dziatkj lub terenu do ktorego inwestor posiada tytut Prawny bez szkody dla gruntéw sasiednich
Zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych | roztopowych z powierzchni dachéw do sieci kanalizacji
deszczowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

C) zaopatrzenie w energig elektryczng nalezy realizowa¢ z sieci elektroenergetycznej na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych,

d) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen efektroenergetycznych Z projektowanymi elementami uzbrojenia lub
Zagospodarowania tereny nalezy wykonac na Wwarunkach i zasadach okreslonych w Przepisach odrebnych:

10) w zakresie Zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) dia istniejgcych gazociqgéw'éredniego Ci$nienia nalezy zachowa¢ strefy kontrolowane o odpowiednich
szerokosciach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) w strefach kontrolowanych obowiazujg ograniczenia zabudowy i Zagospodarowania okreslone w przepisach
odrebnych,

C) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowaé z siegj gazowej na zasadach | warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

d) nalezy zachowaé odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektow budowlanych od istniejgce] sieci gazowej
Zgodnie z przepisami odrebnymi,

11) w zakresie Wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjna ustala sie:
a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac Zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nalezy zachowag odlegtosci projektowanych urzgdzen i obiektéw od istniejacych sieci | urzgdzen
telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) w przypadku kolizji Projektowanych obiektow z urzgdzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowag i
dostosowaé do projektowanego Zagospodarowania terenu na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;



12) w zakresie zaopatrzenia W ciepto ustala si€:

a) wykorzystanie indywidualnych srodet ciepta produkujacych energie ze zrodet odnawialnych takich jak: panele
fotowoltaiczne, kolektory stoneczne, pompy ciepta,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie W ciepto z sieci cieptowniczej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

c) dopuszcza si¢ wykorzystanie konwencjonalnych indywidualnych zrodet ciepta © technologiach spalania paliw
- zapewniajacych zachowanie norm emisji okreslonych w przepisach odrebnych;

13) w zakresie usuwania odpadow statych ustala sig:

a) gospodarke odpadami nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym Z zasadami okreslonymi w
regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

b) zakaz unieszkodliwiania odpadow w granicach wiasnych dziatki lub terenu elementarnego.
11. Zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemow komunikacii:

1) obstuga komunikacyjna terenow potozonych W granicach planu bedzie realizowana z drog wewnetrznych oraz
ciggow pieszo-iezdnych; .

2) obowigzuje zakaz realizacji nowych zjazdow z drogi krajowej nr 16 pezposrednio na dziatki budowlane;

3) wigczenie drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW.06 do drogi krajowej nr 16 (ulicy Mragowskiej) nastgpi na
warunkach i zasadach okreslonych w przepisach o drogach publicznych po ustaleniu lokalizacji nowego przebiegu drogi
krajowej nr 16 na terenie gminy Mikotajki;

4) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane systemy komunikacyjne powinny odpowiadac
wymogom stawianym drogom pozarowym zgodnie 2 obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami;

5) miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych W karte parkingowa i sposob ich realizacji nalezy projektowac i
realizowat w sposob i W liczbie okreslonej W przepisach odrebnych.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania. urzgdzania i uzytkowania terenow — do czasu realizacji
przeznaczenia terenu oraz zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania okreslonego ustaleniami szczegOtowymi
zawartymi w § 8 ustala sie tymczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu zgodny Z
aktualnym sposobem zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, chyba ze ustalenia szczegotowe dla danego
terenu elementarnego stanowia inaczej.

13, Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala ‘sie optate, 0 ktorej mowa W art. 36 ust. 4 ustawy O
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustala sie stawke procentowq stuzaca naliczaniu optaty, 0 ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

14. Zadania wiasne gminy Z zakresu infrastruktury technicznej — w granicach planu nie przewiduje sie zadan
wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej.

15. inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym — na terenie objetym planem nie przewiduje sig inwestycii
celu publicznego © znaczeniu lokalnym.

16. Inwestycje celu publicznego © znaczeniu ponadiokalnym — budowa i modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej

oraz ochrona jeziora poprzez stworzenie systemow kanalizacji deszczowej W miejscowosciach: Mragowo, Gizycko, Pisz,

Wegorzewo, Orzysz, Mikotajki i Ryn zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewobdztwa warminsko-

?gfgrslsego uchwalonego Uchwatg Nr XXXIX/832/18 Sejmiku Wojewodztwa \Warminsko-Mazurskiego Z dnia 28 sierpnia
roku.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegdtowe — dotyczace poszczegbinych terenéw elementarnych.

§ 8. Dla terenow elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ustala sie nastepujace warunki ksztattowania
;a__budowy i.zagpspodarowania_tgren_y:

Symbol
przeznaczenia
terenu
elementarnego.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego.



MN.01 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Rﬂn:g?z, 1) adaptuje sig istniejgce budynki:
2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej oraz obiektow matej architektury;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 400 m2;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z Oznaczeniami na rysunkuy planu;
5) maksymalna wysokosé zabudowy:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego -90m,

b) pozostatych obiektéw budowlanych - 6,0 m;

6) maksymalna liczba kondygnagii nadziemnych budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie
kondygnacje nadziemne W tym druga jako poddasze uzytkowe;

7) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenicg o Symetrycznym nachyleniu
potaci gtéwnych Zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni:

13) dojazd nalezy realizowaé z istniejgcych drég wewnetrznych i ciggow pieszo-jezdnych
oznaczonych symbolami Kpj.01 lub Kpj.02 bez mozliwosci bezpoéredniego Zjazdu z drogi krajowej

14) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow Przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi:

15) tereny elementarne znajdujg sie w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej nr 16 w zwigzku
Z czym mogg wystepowaé na nim przekroczenia dop_uszczalnych norm h_afast_J — nowe obiekty
budowlane wraz ze zZwigzanymi z nimi urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowaé w sposaéb zapewniajacy spelnienie
wymagar dotyczgcych ochrony przed hatasem i drganiami okreslonych w Przepisach odrebnych.




Mu.01

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna Iub zabudowa ustugowa
zwigzana z ustugami nieucigzliwyimi realizowane tgcznie lub zamiennie. Przeznaczenie
uzupelniajgce: nie ustala sie.

1) adaptuje sig istniejacy budynek;

2) dopuszcza sig lokalizacje jednego pudynku gospodarczego lub garazowego, parkingu,
infrastruktury technicznej oraz obiektow matej architektury;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki pudowlanej — 2000 m?;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego jednorodziﬁnego oraz ustugowego — 10,0 m,

b) budynku gospodarczego lub garazowego — 6,0m,

¢) pozostatych obiektow budowlanych — 6,0m;

8) maksymalina liczba kondygnacii nadziemnych budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub
ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne W tym druga jako poddasze uzytkowe;

7) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy Z kalenicg o symetrycznym nachyleniu
potaci gtéwnych zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni; : .

8) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachu: dachowka ceramiczna lub blachodachéwka w odcieniach
czerwieni;

9) maksymalina wielkogé powierzchni zabudowy w stosunku do powiérzchni dziatki budowlanej —
0,35; :

10) minimalna i maksymaina intensywno$¢ zabudowy: od 0,10 do 1,10;

11) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 35% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie™
czynnej; ; A

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na !
1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 powierzchni ustug;

13) dojazd nalezy realizowaé istniejgcym zjazdem z ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego

symbolem Kpj.02 bez mozliwoéci bezposredniego zjazdu z drogi krajowej nr 16;

14) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu W srodowisku jak dla terendw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) teren elementarny znajduje sie W bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej nr 16 w zwigzku z
czym mogg wystepowa¢ na nim przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu — nowe obiekty
budowlane wraz ze zwigzanymi Z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowaé w sposob zapewniajgcy spetnienie |
wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami okreslonych w przepisach odrebnych.



Mu.02
MU.03

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Przeznaczenie Uzupetniajgce: zabudowa ustugowa zwiazana z ustugami nieucigzliwymi.

1) dopuszcza sig lokalizacje jednego budynku gospodarczego lub garazowego, infrastruktury
technicznej oraz obiektow matej architektury;

2) zabudowe mieszkaniowg jednorodzmnq nalezy realizowag jako wolnostojacg w liczbie nie |
wigkszej niz jeden budynek na jednej dziatce budowlanej;

3) dopuszcza sig realizacje zabudowy ustugowej jako wolnostojacg w liczbie nie wiekszej niz
dwa budynki na jednej dziafce budowlanej;

4) projekt Zagospodarowania dziafki nalezy dostosowac do istniejgcej rzezby terenu:
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 mz;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

7) poziom posadowienia parteru budynku: nie Wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego
punktu istniejgcego tereny mierzonego po obrysie budynku;

8) maksymalna wysokosé zabudowy:

do kalenicy gtéwnej — 9,0 m,

b) budynku gospodarczego lub garazowego — mierzona od poziomu parteru do kalenicy
gtéwnej - 6,0 m.

C) pozostatych obiektéw budowlanych - 6,0 m;

9) maksymalna liczba kondygnagiji nadziemnych budynku mieszkalnego jednorddzr’nnego oraz
ustugowego - dwie kondygnacje nadziemne w tym druga jako poddasze uzytkowe;

10) geometria dachuy: dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenicg o symetrycznym
nachyleniu potaci gtéwnych Zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni;
Czerwieni;

12) maksymalna wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatkj budowlanej
—-0,40;

13) minimalna i maksymalna intensywnosé zabudowy: od 0,10 do 1,20;

14) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 40% powierzchni dziafki budowlanej jako biologicznie
Czynnej;

15) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na
1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni ustug;

16) dojazd nalezy realizowaé » drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW.02 Jub KDW.04
*oraz ciggu pieszo—jezdnego 0znaczonego symbolem Kpj.02;

17) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow przeznaczonych na
cele mieszkaniowo—us#ugowe Zgodnie z przepisami odrebnymi.



MuU.04

Tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Przeznaczenie uzupeiniajgce: zabudowa ustugowa zwiazana z ustugami nieucigzliwymi.

1) dopuszcza sie lokalizacjg jednego budynku gospodarczego lub garazowego, infrastruktury

technicznej oraz obiektow matej architektury;

2) zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng nalezy realizowac jako wolnostojacg W liczbie nie
wigkszej niz jeden budynek na jednej dziatce budowlanej;

3) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej jako wolnostojaca W liczbie nie wiekszej niz

dwa budynki na jednej dziatce budowlanej;
4) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do istniejgcej rzezby terenu;
5) minimalna powierzchnia Nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1300 m2,
6) nieprzekraczaine linie zabudowy — zgodnie Z oznaczeniami na rysunku planu;

7) poziom posadowienia parteru budynku: nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego
punktu istniejacego terenu mierzonego po obrysie budynku; :

8) maksymaina wysokos¢ zabudowy:

a) ‘budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz ustugowego — mierzona od poziomu parteru

do kalenicy gtownej— 9,0 m,

b) budynku gospodarczego lub garazowedo — mierzona od poziomu parteru do kalenicy

gtéwnej — 6,0 m,

¢) pozostatych obiektow budowlanych — 6,0 m;

9) maksymaina liczba kondygnacii nadziemnych budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz |

ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne W tym druga jako poddasze uzytkowe;

10) gebmetria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy Z kalenica o symetrycznym
nachyleniu pofaci gtéwnych zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni;

11) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachu: dachowka ceramiczna lub plachodachowka w odcieniach
czerwieni;
-0,35;

13) minimalna i maksymailna intensywnos¢ zabudowy: od 0,08 do 1,05;

14) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej; .

15) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na
1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug;

16) dojazd nalezy realizowa¢ z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW.07 lub ciggu
pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem Kpj.03;

12) maksymalina wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej '

17) ustala sig dopuszczalny poziom hatasu W srodowisku jak dla terendw przeznaczonych na

cele mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.



MU.05

Tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa Jjednorodzinna.
Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa ustugowa zwigzana z usfugami nieucigzliwymi,

1) dopuszcza sig lokalizacje jednego budynku gospodarczego lub garazowego, infrastruktury |
technicznej oraz obiektow matej architektury:

2) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng nalezy realizowaé jako wolnostojgcg w liczbie nie :
wigkszej niz jeden budynek na jednej dzialce budowlane;;

3) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej jako wolnostojacg w liczbie nie wigkszej niz
dwa budynki na jednej dziaice budowlanej;

4) projekt Zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do istnigjgcej rzezby terenu;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 500 mz;

7) poziom posadowienia parteru budynku: nije wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego
Punktu istniejacego tereny mierzonego po obrysie budynku;

8) maksymalna Wysokos¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz ustugowego — mierzona od poziomu partery
do kalenicy gtéwnej — 9,0m,

b) budynku gospodarczego lub garazowego — mierzona od pozigmuy parteru do kalenicy
glownej— 6,0 m.

C) pozostatych obiektéw budowlanych - 6,0 m;

9) maksymalna liczba kondygnacii nadziemnych budynky mieszkalnego jednorodzinnego oraz
ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne w tym druga jako poddasze uzytkowe; ;

10) geometria dachuy: dach dwuspadowy |ub wielospadowy z kalenicg o symetrycznym
nachyleniu potaci gtdwnych zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni;

11) rodzaj:pokrycia i kolorystyka dachu: dachéwka ceramiézna lub blachodachéwka w odcieniach
Czerwieni; ’

12) maksymalna wielkoss powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
- 0,40; 5

13) minimalna i maksymalna intensywnogé zabudowy: od 0,12 do 1,20;

14) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej; - :

15) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na
1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni ustug;

16) dojazd nalezy realizowa¢ z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW.07 lub ciagow
pieszo-jezdnych Oznaczonych symbolami Kpj.03 lub Kpj.04;

17) ustala sie dopuszczalny poziom hé#asu W Srodowisku jék dla terenéw Przeznaczonych na
cele mieszkanfowa—usfugowg Zgodnie z przepisami odrebnymi,



MU.06

Tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa ustugowa zwiazana z ustugami nieucigzliwymi.

1) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku gospodarczego lub garazowego, infrastruktury
technicznej oraz obiektow matej architektury;

2) zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng nalezy realizowa¢ jako wolnostojacg w liczbie nie
wiekszej niz jeden budynek na jednej dziatce budowlanej;

3) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej jako wolnostojaca w liczbie nie wiekszej niz
dwa budynki na jednej dziatce budowlanej;

4) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do istnigjacej rzezby terenu;

5) minimaina powierzchnia nOwWo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m2, przy czym '
dopuszcza sig do powierzchni dziatek budowlanych wliczanie fragmentow terenu zieleni urzadzonej
ZP.01 zgodnie z oznaczonymi na rysunku planu postulowanymi liniami wewngtrznego podziatu;

6) nieprzekraczaine linie zabudowy — zgodnie Z oznaczeniami na rysunku planu;

7) poziom posadowienia parteru budynku: nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego
punktu istniejacego terenu mierzonego po obrysie budynku;

8) maksymaina wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz ustugowego — mierzona od poziomu parteru
do kalenicy gtéwnej — 9,0 m, |

b) budynku gospodarczego lub garazowego — mierzona od poziomu parteru do kalenicy
gtownej — 6,0 m, :

c) pozostatych obiektow budowlanych — 6,0m;

9) maksymalna liczba kondygnacii nadziemnych budynku mieszkalnego jednorodzinneégo oraz
ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne W tym druga jako poddasze uzytkowe;

10) geometria da&hu: dach dwuspadowy lub wiel'ospadowy 2 kalenica o symetrycznym
nachyleniu potaci glowqych zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni;

11) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachu: dachowka ceramiczna’lub blachodachéwka W odcieniach
czerwieni;

12) maksymalna wielko&é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
—-0,35;

13) minimaina i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,10 do 1,05;

14) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej z uwzglednieniem powierzchni terenu zieleni urzadzonej ZP.01;

15) miejsca do parkowania nalezy lokalizowac w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na
1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug;

16) dojazd nalezy realizowa¢ z drog wewnetrznych oznaczonych symbolami KDW.05 lub
KDW.07;

17) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenow przeznaczonych na '
cele mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.



MU.07

1) dopuszcza sig lokalizacje jednego budynky gospodarczego lub garazowego, infrastruktury
technicznej oraz obiektow Mmatej architektury;

2) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng nalezy realizowacg jako wolnostojgcg w liczbie nie i
wiekszej niz jeden budynek na Jjednej dzialce budowlanej;

3) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej jako wolnostojaca w liczbie nie wigkszej niz
dwa budynki na jednej dziatce budowlanej;

4) projekt Zagospodarowania dzjatki nalezy dostosowac do istniejgcej rzezby terenu:
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 900 m2;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z Oznaczeniami na rysunku plany:

7) poziom posadowienia parteru budynku: nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego
Punktu istniejacego terenu mierzonego po obrysie budynku:

8) maksymaina wysokosc zabudowy:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz ustugowego — mierzona od poziomu parteru
do kalenicy gtownej -~ 9.0 m.

b) budynku gospodarczego lub garazowego — mierzona od poziomu parteru do kalenicy
gtéwnej — 6,0 m,

¢) pozostatych obiektow budowlanych — 6,0 m;

9) maksymaina liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkainego jednorodzinnego oraz
ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne w tym druga jako poddasze uzytkowe;

10) geometria dachu: dach dwuspadowy [ub wielospadowy z kalenicg o Symetrycznym .
nachyleniu pofaci gtéwnych zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni;

11) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachu: dachéwka ceramiczna lub blachodachéwka w odcieniach
czerwieni:

12) maksymalna wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej

13) minimalna i maksymalna intensywnosé zabudowy: od 0,10 do 1,05;

15) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na
1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni ustug;

16) dojazd nalezy realizowaé z drog wewnetrznych oznaczonych symbolami KDW.05 lub
7.

17) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisky jak dla terenow przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-us}ugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.



Mu.08

Tereny zabudowy mieszkaniowo-usfugowej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa ustugowa zwigzana z ustugami nieucigzliwymi.

1) dopuszcza sie lokalizacie jednego budynku gospodarczego jub garazowego, infrastruktury
technicznej oraz obiektow matej architektury;

2) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng nalezy realizowac jako wolnostojaca W ilosci nie
wiekszej niz jeden budynek na jednej dziatce budowlanej;

3) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej jako wolnostojaca w ilosci nie wiekszej niz dwa
pudynki na jednej dziatce budowlanej;

4) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do istniejgce] rzezby terenu,
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie Z oznaczeniami na rysunku planu;

7) poziom posadowienia parteru budynku: nie wyzej niz 0.5 m w odniesieniu do najwyzszego
punktu istniejacego terenu mierzonego po obrysie budynku;

8) maksymaina wysokos¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz ustugowego — mierzona od poziomu parteru
do kalenicy gtownej— 9,0 m,

b) budynku gospodarczego lub garazowego — mierzona od poziomu parteru do kalenicy
gtownej — 6,0 m,

c) pozostatych obiektéw budowlanych — 6,0m;

9) maksymaina liczba kondygnacii nadziemnych budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz
ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne W tym druga jako poddasze uzytkowe; -

10) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy Z kalenica o symetrycznym
nachyleniu pofaci gtownych zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni; |

11) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachu: dachowka ceramiczna lub blachodachowka w odcieniach
czerwieni;

12) maksymaina wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
—0,40;

13) minimalna i maksymalna intensywnosc zabudowy: od 0,10 do 1,20;

14) obowigzuje sachowanie nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

15) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na '
1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug; '

16) dojazd nalezy realizowac z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW.05;

17) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.



UM.01

Tereny zabudowy uslugowo-mieszkaniowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa Zwigzana z ustugami nieuciazliwymi w
szczegolnosci ustugami hotelarskimi lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna realizowane |
tacznie lub zamiennie.

1) dopuszcza sig lokalizacje parkingéw, infrastruktury technicznej, obiektéw matej architektury,

- komunikagji wewnetrznej, obiektow i urzadzen sportu oraz rekreaciji;

2) w granicach terenu elementarnego ustala sie¢ nakaz Zagospodarowania w sposéb
umozliwiajgcy swobodny dostep wszystkich uzytkownikéw Przestrzeni z jednoczesnym zakazem
grodzenia i ograniczania dostepnosci wewnatrz terenu;

3) minimalna powierzchnia Nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m2, przy czym
dopuszcza sie wydzielenie dziatek o mniejszej powierzchni obejmujgcych komunikacje wewnetrzng
i infrastrukture techniczng;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, przy czym od
strony ul. Mragowskiej dopuszcza sie wysuniecie terenu hali garazowej ponizej poziomu na
odlegtoéé nie mniejsza niz 10,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajoweyj;

5) maksymalna szerokogé elewacji budynku od strony ulicy Mragowskiej - 30,0 m, przy czym
ograniczenie szerokosci elewacji nie dotyczy budynkéw lub ich czesci cofnietych 0 400 m w gtab
dziatki;

6) maksymalna wysokosé zabudowy:

a) budynkow ustugowych oraz mieszkaniowych wielorodzinnych — od trzech do czterech
kondygnacji nadziemnych, jednak nie wiecej niz 16,0 m, Przy czym na powierzchni nie
wiekszej niz 6% powierzchni terenu elementarnego dopuszcza sie lokalizacje budynku liub
j gcego dominante architektoniczng, ktorej wysoko$¢ nie moze
przekroczy¢ rzednej 152.0 M.N.p.m. — obszar na ktérym dopuszcza sie Iok'pfizacje budynku
stanowigcego dominante architektoniczng oznaczono na rysunku planu; b}

8) rodzaj pokrycia i kolorystyka dla dachow stromych: dachowka ceramiczna w odcieniach
czerwieni lub materiaty o zblizonych walorach estetycznych; i

9) maksymalna wielkogé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziaiki budowlanej —
0,40;

10) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: od 0,40 do 2:10:

11) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

12) w zakresie miejsc do parkowania obowigzujg nastepujgce zasady: .
3 L 1
a) nakaz lokalizacji w granicach terenu elementarnego lub dziatki budowlanej miejsc do
parkowania w liczbie nie mniejszej niz 1,2 migjsca na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na
kazde 50 m2 powierzchni ustug; 5

b) dopuszcza sie lokalizacje czeéci miejsc do parkowania w kondygnacjach podziemnych
budynkow:

13) dojazd nalezy* realizowa¢ z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW.06 bez
mozliwosci bezposredniego Zjazdu z drogi krajowej nr 16;

14) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw Przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-us}ugowe zgodnie z przepisami odrebnymi:



UM.02
UM.03

Tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa zwigzana Zz ustugami nieucigzliwymi lub
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna realizowane tgcznie lub zamiennie. )

1) dopuszcza sig lokalizacie parkingow, infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury,
komunikacji wewnetrznej, obiektéw i urzadzen sportu oraz rekreacii,

2) w granicach terenéw elementarnych ustala sie nakaz zagospodarowania W sposob
umozliwiajacy swobodny dostep wszystkich uzytkownikow przestrzeni z jednoczesnym zakazem |
grodzenia i ograniczania dostepnosci wewnatrz terenu;

3) minimalna powierzchnia NOWO wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?, przy Czym

- dopuszcza sie wydzielenie dziatek o mniejszej powierzchni obejmujacych komunikacje wewngtrzng

i infrastrukture techniczna;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie Z oznaczeniami na rysunku planu;
5) maksymalna szeroko&é elewacji budynku — 24.0m;
6) maksymaina wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow u§#ugowych oraz mieszkaniowych wielorodzinnych — 12,0 m;
b) pozostatych obiektéw budowlanych — 6,0 m;

7) maksymaina, liczba kondygnacii nadziemnych budynku ustugowego lub mieszkalnego
wielorodzinnego — trzy kondygnacje nadziemne W tym trzecia jako poddasze uzytkowe;

8) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenicg 0 symetrycznym nachyleniu
potaci giéwnych zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni, przy czym dopuszcza sie dachy ptaskie
na takich elementach jak: wykusze, lukarny, loggie, wiatrotapy itp.;

9) rodzaj pokrycia i kolorystyka dla dachow stromych: dachéwka ceramiczna lub
blachodachowka w odcieniach czerwieni;

10) maksymaina wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
-0,30;

11) minimalna i maksymaina intensywnos¢ zabudowy: od 0,30 do 1,40;
12) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie -
czynnej;

13) w zakresie miejsc do parkowania obowigzuja nastepujace zasady:

a) nakaz lokalizacji w granicach terenu elementarnego lub dziatki budowlanej miejsc do
parkowania w liczbie nie mniejszej niz 1,2 miejsca na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na
kazde 50 m? powierzchni ustug;

b) dopuszcza sig lokalizacje czesci miejsc do parkowania W kondygnacjach podziemnych
budynkow;,

14) dojazd nalezy realizowa¢ z drog wewnetrznych oznaczonych symbolami KDW.01 lub
KDW.04 lub KDW.06;

15) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu W srodowisku jak dia terenow przeznaczonych na

cele mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.



UM.04

Tereny zabudowy uslugowo-mieszkaniowej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa zwigzana z ustugami nieucigzliwymi lub
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna realizowane tacznie lub zamiennie.

1) dopuszcza sie lokalizacje parkingéw, infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury, |
komunikacji wewnetrznej, obiektow urzgdzen sportu oraz rekreacii;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1800 m2, przy czym
dopuszcza sie wydzielenie dziatek o mniejszej powierzchni obejmujacych komunikacje wewnetrzng |
i infrastrukture techniczng;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) maksymalna szerokosc elewacji budynku — 24,0 m;

5) maksymaina wysokos¢ zabudowy:

a) budynkow ustugowych oraz mieszkaniowych wielorodzinnych - 12,0 m;

b) pozostatych obiektéw budowlanych - 6,0 m:

6) maksymalna liczba kondygnagiji nadziemnych budynku ustugowego |ub mieszkalnego
wielorodzinnego — trzy kondygnacje nadziemne w tym trzecia jako poddasze uzytkowe;

7) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenicg o symetrycznym nachyleniu
pofaci gtownych Zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni, przy czym dopuszcza sie dachy ptaskie
na takich elementach jak: wykusze, lukarny, loggie, wiatrotapy itp.;

8) rodzaj pokrycia i kolorystyka dla dachow stromych: dachéwka ceramiczna lub
blachodachéwka w odcieniach czerwieni:

9) maksymalina wielko&é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —

10) minimalna i maksymalna intensywnogé zabudowy: od 0,30 do 1,40;

11) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowianej jako biologicznie
czynnej;

12) w zakresie miejsc do parkowania obowigzujg nastepujgce zasady:
a) nakaz lokalizacji w granicach terenu elementarnego lub dziatki budowlanej miejsc do
parkowania w liczbie nie mniejszej niz 1,2 migjsca na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na
kazde 50 m2 powierzchni ustug; :

b) dopuszcza sie lokalizacje czesci miejsc do parkowania w kondygnacjach podziemnych
budynkéw:

13) dojazd nalezy realizowaé z drég wewnetrznych Oznaczonych symbolami KDW.04 |ub
KDW.08;

14) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrgbnymi.



UM.05

Tereny zabudowy uslugowo-mieszkaniowej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa zwigzana Zz ustugami nieuciazliwymi lub
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna realizowane tacznie lub zamiennie.

1) dopuszcza sie lokalizacje parkingéw, infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury,
komunikacji wewnetrznej, obiektow i urzgdzen sportu oraz rekreacji;

2) w granicach terenu elementarnego ustala si¢ nakaz zagospodarowania w sposob
umozliwiajacy swobodny dostep wszystkich uzytkownikow przestrzeni z jednoczesnym zakazem
grodzenia i ograniczania dostepnosci wewnatrz terenu;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m2, przy czym

dopuszcza sig wydzielenie dziatek o mniejszej powierzchni obejmujgcych komunikacje wewnetrzng |
i infrastrukture techniczna;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie Z oznaczeniami na rysunku planu;

5) maksymaina szerokost elewacji budynku od strony drogi publicznej KD.01 (ulicy Mragowskiej)
—-280m;

8) maksymalina wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow ustugowych oraz mieszkaniowych wielorodzinnych — 15,0 m,
b) pozostatych obiektow budowlanych — 6,0 m;

7) maksymalna liczba kondygnacii nadziemnych budynku ustugowego lub mieszkalnego
wielorodzinnego — cztery kondygnacje nadziemne w tym czwarta jako poddasze uzytkowe;

8) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenicg 0 symetrycznym nachyleniu |
potaci gtéwnych zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni, przy czym dopuszcza sie dachy ptaskie
na takich elementach jak: wykusze, lukarny, loggie, wiatrotapy itp.;

9) rodzaj pokrycia i kolorystyka dla dachow stromych: dachowka ceramiczna W odcieniach
czerwieni lub materiaty o zblizonych walorach estetycznych;

10) maksymaina wielkosé powierzchni zabudowy W stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
=0,30;

11) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,30 do 1,50;

12) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

13) w zakresie miejsc do parkowania obowiazuja nastepujace zasady:

a) nakaz lokalizacji w granicach terenu elementarnego lub dziatki budowlanej miejsc do
parkowania w liczbie nie mniejszej niz 1,2 miejsca na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na
kazde 50 m2 powierzchni ustug;

b) dopuszcza sig lokalizacje czesci miejsc do parkowania W kondygnacjach podziemnych
budynkow;

14) dojazd nalezy realizowac z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW.01 oraz KDW.06
bez mozliwosci bezposredniego zjazdu z drogi krajowej nr 16;

15) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w érodowisku jak dia terenow przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

16) teren elementarny znajduje sie W bezposrednim sagsiedztwie drogi krajowej nr 16 w zwigzku Z
czym mogg wystepowac na nim przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu — nowe obiekty
budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowaé w sposob zapewniajacy spetnienie .
wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami okreslonych w przepisach odrebnych.



UM.06

Tereny zabudowy uslugowo-mieszkaniowej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa zwigzana z ustugami nieuciazliwymi lub
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna realizowane tgcznie lub zamiennie.

1) dopuszcza sig lokalizacje parkingow, infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury, ;
komunikacji wewnetrznej, obiektow i urzadzen sportu oraz rekreacji;

2) w granicach terenu elementarnego ustala sie nakaz zagospodarowania w sposob
umozliwiajacy swobodny dostep wszystkich uzytkownikdow przestrzeni z jednoczesnym zakazem j
grodzenia i ograniczania dostepnosci wewnatrz terenu;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m2, przy czym
dopuszcza sie wydzielenie dziatek o mniejszej powierzchni obejmujgcych komunikacje wewnetrzng
i infrastrukture techniczng;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu;

5) maksymalina szerokosé elewacji budynku od strony drogi publicznej KD.01 (ulicy Mragowskiej)
-28,0m;

6) maksymalna wysokosé zabudowy:
a) budynkow ustugowych oraz mieszkaniowych wielorodzinnych — 12,0 m,
b) pozostatych obiektow budowlanych — 6,0 m;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku usfugowego lub mieszkalnego
wielorodzinnego - trzy kondygnacje nadziemne w tym trzecia jako poddasze uzytkowe;

8) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenicg o symetrycznym nachyleniu
pofaci gtéwnych Zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni;

9) rodzaj pokrycia i kolorystyka dia dacﬁbw stromych: dachéwka ceramiczna w odcieniach
czerwieni lub materiaty o zblizonych walorach estetycznych;

10) maksymalna wielkogé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej

[ 2

+ 11) minimalna i maksymalna intensywnosé zabudowy: od 0,30 do 1,20:

12) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie

.Czynnej;

13) w zakresie migjsc do parkowania obowigzujg nastepujgce éasady:

a) nakaz lokalizacji w granicach terenu elementarnego lub dziatki budowlanej miejsc do
parkowania w liczbie nie mniejszej niz 1,2 miejsca na 1 lokal mieszkalny plus 1 migjsce na
kazde 50 m2 powierzchni ustug; i ‘

b) dopuszcza sie lokalizacje czesci miejsc do parkowania w kondygnacjach_podziemnych
budynkow;

14) dojazd nalezy realizowaé z drogi wewnetrznej oznaczonej éymbo!em KDW.01 oraz KDW.04
bez mozliwosci bezposredniego zjazdy z drogi krajowej nr 16;

15) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w érodowisky jak dla terenow przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-us}ugowe zgodnie z przepisami odrebnymi; -

16) teren elementarny znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej nr 16 w zZwigzku z
Czym mogg wystepowaé na nim przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu — nowe obiekty
budowilane wraz ze zwigzanymi z nimi urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowac | budowa¢ w sposéb Zapewniajgcy spetnienie
wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem | drganiami okreslonych w przepisach odrebnych.



ZP.01

ZP.02
ZP.03
ZP.04

ZP.05

ZN.01

Kb.01

KDW.01
KDW.04
KDW.05
KDW.06

Tereny zieleni urzadzonej

1) dopuszcza sig powigzanie przestrzenne Z terenem zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
oznaczonym symbolem MU.06;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagbdw pieszych oraz obiektow matej architektury;
3) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;
4) maksymaina wysokose zabudowy — 5,0 m;

5) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy O nachyleniu potaci zawartym w
przedziale od 15 do 45 stopni;

6) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachu: dachéwka ceramiczna lub blachodachowka w odcieniach |
czerwieni;

7) obowigzuje sachowanie nie mniej niz 75% powierzchni jako biologicznie czynnej w granicach
kazdej dziatki.
Tereny zieleni urzadzonej

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagow pieszych i rowerowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiekiow matlej architektury zwigzanych z utrzymaniem porzadku;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej.

Te”r.enly. .ziel.é.ni ﬁﬁqdionéi
1) dopuszcza si¢ lokalizacje ciggow pieszych i rowerowych;
2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury zwigzanych z utrzymaniem porzadku;
3) dopuszcza sig lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza sie przeznaczenie terenu elementarnego na polepszenie warunkow |

zagospodarowania dziatki przylegtej potozonej W granicach terenu elementarnego 0znaczonego
symbolem MN.0Z. '

Tereny zieleni naturalnej
1) teren 0 zlozonych warunkach gruntowych na ktérym obowigzuje zakaz zabudowy;
2) obowigzuje zakaz grodzenia;

3) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia i zakrzewienia.

Tereny drég publicznych
Droga krajowa nr 16 relacji gr. woj.-Kisielice-Nawa—Ostréda-O!sztyn—Barczewo—Biskupiec-Mragowo- .
Mikotajki-Orzysz-Etk-gr. woj.

1) droga w klasie technicznej GP — giowna ruchu przyspieszonego;

2) szeroko$¢ pasa drogowego W liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

3) minimalna szerokoé¢ jezdni — zgodnie z warunkami technicznymi.

Tereny drég wewnetrznych
1) szeroko$€ pasa drogowego W liniach rozgraniczajacych — 12,0m;

2) droga wewngtrzna KDW.04 zakonczona placem nawrotowym, bez mozliwoéci wigczenia do
drogi krajowej nr 16 (ul. Mragowska);

3) minimaina szerokos¢ jezdni— 5,0 m;

4) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.



KDW.02 ' Tereny drég wewnetrznych
KDW.03 i
1) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — 8,0 m;
2) minimalna szerokogé jezdni - 5,0 m:

3) dopuszcza sie Iokalizacje sieci i urzadzer Enfrastruktury technicznej,

KDW.07 _. Tereny drég Wewnetrznych
1) szerokoséé pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — 10,0 m;
2) minimalna szerokogé jezdni-50m:

3) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Kpj.01 - Tereny ciagéw pieszo-jezdnych
Kpj.02
Kpj.04 1) szerokosé w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczneij,

Kpj.03 ' Tereny ciggow pieszo-jezdnych
1) szerokosé w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m:

2) dopuszcza si¢ lokalizacje siegi | urzadzen infrastruktury technicznej. 5 !

Kx.01 ; Tereny ciggéw pieszych

: ; 1) szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych — 4,0 m; 3 5 Fif
2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i'urzadzen infrastruktury technicznej.

KK.01 | Tereny kolejowe — zamknigte :

. 1) Sposéb Zagospodarowania | uiytkowa'nia terenu okre$lajg przepisy odrebne.

Ustalenia koncowe.

. § 9. Tracg moc ustalenia i rysunek Miejscowego plany Zagospodarowania Przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej w rejonie ulic Mragowskiej i Warszawskiej w Mikotajkach” uchwalonego Uchwatg Nr LIV/554/2010 Rady
Miejskiej w Mikotajkach z dnia 30 Czerwca 2010 roku w granicach niniejszego planu.-

§ 10. Wykonanie uchwatly powierza sie Burmistrzowi miasta Mikotajki.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie Po uptywie 14 dni od dnia jei ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminisko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej







