PROTOKOL
z posiedzenia w dniu 06 wrzes$nia 2021 r.
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Mikolajkach

Opinia dotyczy wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na
budowie trzech budynkéow mieszkalnych wielorodzinnych z podziemnymi garazami
indywidualnymi na nieruchomos$ci przy ul. Dybowskiej w Mikolajkach, na dzialce nr
ewidencyjny 383 obr¢b miasto Mikolajki.

Komisja w skladzie:
1. Anita Chmielewska — cztonek komisji,
2. Dariusz Laguna — przewodniczacy komisji,
3. Kirzysztof Kilikowski — cztonek komisji,
4, Agata Leszczynska — sekretarz komisji.

Na podstawie art. 7 ust. 12 i 13 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r, poz. 1538) Gminna Komisja
Urbanistyczno—Architektoniczna w Mikotajkach, po przeanalizowaniu przedstawionego
wniosku

postanowita
zaopiniowa¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie trzech budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z podziemnymi garazami indywidualnymi na nieruchomosei
przy ul. Dybowskiej w Mikotajkach, na dzialce nr ewidencyjny 383 obreb miasto Mikotajki z
nastgpujacymi uwagami:

1. Komisja stwierdza, ze wniosek p. Iwony 1 Wojciecha Pienkowskich z dnia 20.07.2021
r. (data wplywu: 26.07.2021 r) nie jest sprzeczny z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy
Mikotajki (Uchwata XV/88/2016 z dnia 2016-06-28). Zgodnie z obowigzujacym
studium teren objety wnioskiem oznaczony jest jako ,.tereny zabudowy mieszkaniowe;j
i ustugowej o niskiej intensywnosci”, gdzie zabudowa mieszkaniowa 1 uslugowa o
niskiej intensywnosci powinna charakteryzowaé si¢ parametrami 1 gabarytami
typowymi dla wiejskiego 1 podmiejskiego charakteru zabudowy, ktére nawiazuja do
regionalnej zabudowy mazurskiej. Dopuszczalne wskazniki 1 parametry zabudowy
ustalone w studium sa nastgpujace:
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych dla zabudowy
wielorodzinne;,
— wskaznik powierzchni  biologicznie czynnej: 0,25 dla zabudowy
wielorodzinnej 1 wielorodzinnej z ustugami,
— wskaznik intensywnoéci zabudowy (brutto): zabudowa wielorodzinna i
wielorodzinna z ustugami — maksymalnie 2,0.
Whioskodawca wykazal niezgodno$é projektowanej inwestycji z obowiazujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w zakresie miedzy innymi:
przeznaczenia terenu oraz gabarytow zabudowy. Biorac pod uwageg sasiedztwo
nieruchomoéci od strony poludniowej (budynek wielorodzinny) Komisja stwierdza, ze
lokalizacja zabudowy wielorodzinnej na przedmiotowej dzialce nie bedzie naruszata
zasad ladu przestrzennego stanowiacych podstawowy standard w planowaniu
przestrzennym.

b



3. Whnioskodawca zaproponowat dos¢ neutralna, modernistyczng architekture budynkéw
wyposazona w dachy pokryte czerwong dachowka, ktdra powinna wkomponowac sie
w otaczajaca zabudoweg. Nieruchomo$¢ zlokalizowana jest "na zapleczu"
turystycznego centrum miasta, stanowigc pewnego rodzaju tlo istniejacej architektury.
Kompozycja przestrzenna nawigzuje do zlokalizowane] w sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowej 1 odpowiada obecnym standardom zabudowy wielorodzinne;.

4. Whnioskodawca przedstawit koncepcje zagospodarowania wod opadowych na
wlasnym terenie, nie obciazajacg miejskiego systemu kanalizacji deszczowej. W tym
zakresie obowiazuja przepisy odrebne i Komisja uwzglednita stanowisko Burmistrza
jako organu zarzadzajacego miejskimi systemami infrastruktury technicznej. Ze
wzgledu na sasiedztwo ujecia wody i mozliwo$¢ wyznaczenia stref ochronnych, oraz
uksztaltowanie terenu Komisja dalej podtrzymuje swoje stanowisko dotyczace
mozliwo$ct wystapienia problemow z zagospodarowaniem wod deszczowych. Wydaje
sig, ze rozwigzanie oparte na studniach chlonnych moze by¢ niewystarczajace w
przypadku nasilenia gwaltownych zjawisk pogodowych (silne opady).

5. W zakresie rozwiazan komunikacyjnych oraz poprawy bezpieczenstwa
Whioskodawca planuje budowe chodnika dla pieszych i $ciezki rowerowej wzdhuz ul.
Dybowskiej. Zaproponowane rozwiazania mogg zdaniem Komisji poprawi¢ poziom
bezpieczenstwa ruch pieszy mieszkancow (w tym dzieci). Jednak Komisja zauwaza,
ze lokalizacja zjazdéw na nieruchomo$¢ objeta wnioskiem jest problematyczna.
Szczegolnie lokalizacja zjazdu w narozniku péinocno-zachodnim (w sasiedztwie dz.
382/11) moze powodowac kolizje na ul. Dybowskie;.

podpisy czlonkéw Komisji
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