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1. CZESC OPISOWA

1.1. Podstawa opracowania

- mapa sytuacyjno — wysokosciowa

- uzgodnienia z Inwestorem

- uzgodnienia miedzybranzowe

- polskie normy i przepisy techniczno-budowlane

1.2. Ogdlna charakterystyka inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest budowa trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z elementami
zagospodarowania dziatki (podjazdem z miejscami postojowymi, dojéciami, wiatg smietnikowa).

1.3 Lokalizacja

Budynki zaprojektowano na dziatce o numerze ewidencyjnym 383, obr. m. Mikotajki, gm. Mikotajki. Dziatka
ta jest zlokalizowana w poblizu scistego centrum miasta Mikotajki, przy ul. Dybowskiej, w sasiedztwie
zabudowy wielorodzinnej. Dziatka ma moiliwos¢ przytaczenia do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej oraz energetycznej. Sieci te s zlokalizowane na w/w dziatce lub na dziatkach bezposrednio z nig
sgsiadujgcych. Inwestycja bedzie realizowana etapami.

Na czgsci terenu inwestycji znajduje sie stanowisko archeologiczne AZP 23-71/18 ujete w wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw. W zwigzku z tym, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad
zabytkami, prace ziemne zwigzane z realizacja inwestycji bedg prowadzone po uzyskaniu pozwolenia WKZ.
Inwestor pokryje rowniez koszty badari archeologicznych, o ile ich przeprowadzenie okaze sie konieczne, i
uzyska na nie stosowne pozwolenie WKZ,

1.4. Ukfad urbanistyczny i komunikacyjny

1.4.1. 7 racji tego, ze dziatka zlokalizowana jest na tytach zwartej zabudowy $rodmiejskiej miasta (ul.
Kajki), zaproponowano zabudowe punktowg w postaci trzech budynkéw czterokondygnacyjnych z
mieszkaniami dostepnymi z jednej klatki schodowej w kazdym z nich. Wysoko$¢ zabudowy wyniesie max.
18,0 m, cztery kondygnacje nadziemne (budynki niskie). W kondygnacji podziemnej zaprojektowano garaze
indywidualne. Miedzy budynkami zaprojektowano parkingi naziemne, ciag pieszo jezdny, plac zabaw dla
dzieci i miejsce do tymczasowego gromadzenia odpadéw statych w postaci wiaty $mietnikowej mieszczace]
pojemniki przystosowane do segregacji opadow.

1.4.2.  Drziatka posiada dostep do drogi gminnej - ul. Dybowskie]. Zaprojektowano ukfad komunikacyjny
przelotowy w postaci ciggu pieszo jezdnego, z dwoma zjazdami z ul. Dybowskiej. Ciag bedzie obstugiwat
budynki i parkingi naziemne. Miejsca parkingowe w ilosci 1,0 mp na lokal mieszkalny zaprojektowano w
formie parkingéw naziemnych (54 mp., w tym 3 przystosowane dla samochodéw o0séb niepetnosprawnych)
oraz 30 mp. w podziemnych garazach indywidualnych (po 10 w kazdym z budynkéw).

W zwigzku ze zwiekszeniem natezenia ruchu w bezposrednim sgsiedztwie inwestycji w wyniku jej realizacji,
ul. Dybowska bedzie wymagata przebudowy (poszerzenia, wytyczenia ciggu pieszo-rowerowego) - inwestor
w ramach inwestycji towarzyszgcej zobowigzuje sie do w/w przebudowy na odcinku przylegajacym do
dziatki bedace]j przedmiotem inwestycji.

%:5; Dostep dla oséb z niepetnosprawnosciami

Wszystkie mieszkania oraz pomieszczenia na kondygnacjach podziemnych beda dostepne dla oséb
niepefnosprawnych. Dwa budynki bedg miaty wejscia z poziomu terenu, dwa budynki beda dostepne
poprzez pochylnie dla niepetnosprawnych. Dla zapewnienia dogodnej komunikacji dla oséb z
niepetnosprawnosciami przy wejéciach do budynkéw zaprojektowano progi o maksymalnej wysokosci
0,02m. Komunikacja pionowa w budynkach bedzie zapewniona za pomocg diwigdw osobowych
dostosowanych do potrzeb osdb niepetnosprawnych.

1.6. Uksztattowanie terenu i uktad zieleni.
Projektuje sie nieznaczne zmiany w istniejacym uksztattowaniu terenu, majace na celu zapewnienie
odpowiednich spadkéw w ciggu pieszo jezdnym na terenie dziatki. Wody opadowe zagospodarowane beda



w obrebie dziatki. Zielen na dziafce (drzewa, krzewy, rabaty) zostanie zaprojektowana na etapie projektu
budowlzanego.

1.7. Zestawienie wskaznikow powierzchniowych i struktura mieszkan

Powierzchnia dziatki 6612 m?
Powierzchnia zabudowy 1597,5 m?
Powierzchnia nawierzchni utwardzonych 3288 m?
Wskaznik intensywnosci zabudowy _ 0,97
Powierzchnia biologicznie czynna 1726,5 m?(26 %)
Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych ~4535 m?

llos¢ mieszkan ogdtem: 84 (po 28 w kazdym budynku).

Zaprojektowano lokale dwu- i trzypokojowe o powierzchniach od 41,7 do 66,7 m? (Uwaga: powierzchnie
uzytkowe moga ulec nieznacznej korekcie na etapie projektu budowlanego).

Dtugosé x szeroko$¢ budynkow: 29,56 x 20,22 m

Kubatura: 3x9420=28260m3

1.8. Rozwiagzania konstrukcyjno materiatowe.

Zaprojektowano budynki w uktadzie wielotraktowym, scianowym, w technologii tradycyjnej murowanej.
Sciany nosne z drobnowymiarowych elementéw murowych (bloczki gazobetonowe lub silikatowe), stropy
ptytowe monolityczne, dachy wielospadowe o konstrukcji drewnianej, z pofaciami o spadku 20°.
Posadowienie bezposrednie w postaci faw i stép zelbetowych. Sciany zewnetrzne dwuwarstwowe, z
ociepleniem w systemie ETICS, wykoriczone tynkami cienkowarstwowymi i szaléwka drewniang. Pokrycie
dachéw dachéwka ceramiczng eséwka w kolorze naturalnym. Sciany kondygnacji podziemnych powyzej
poziomu terenu obtozone oktadzinami z ptytek ceramicznych.

1.9. Wyposazenie techniczno instalacyjne.

Budynki bedg wyposazone w wewnetrzne instalacje elektryczne, wody zimnej i cieptej, gazowe (zasilanie
kottéw gazowych zlokalizowanych na poddaszach), teletechniczne, c.o.

Ogrzewanie centralne wodne (grzejniki ptaszczyznowe podfogowe) oraz instalacja c.w.u. zasilane z kottow
gazowych - kottownie indywidualne w kazdym z budynkdw.

Wentylacja grawitacyjna za pomoca kanatow murowanych.

1.10.  Warunki ochrony przeciwpozarowej - analiza wstepna.

Budynki mieszkalne, cztery kondygnacje nadziemne, jedna podziemna. Zalicza sie do budynkéw niskich (N).
Podtaczone bedg do sieci gazowej, energetycznej, wodociggowej i kanalizacyjnej.

Kategoria zagrozenia ludzi: ZL IV

Klasa odpornosci pozarowej budynku — D.

Strefy pozarowe: kazdy budynek bedzie stanowif odrebna strefe pozarowa.

Garaze na kondygnacji pedziemnej bedg oddzielone od pozostatych czedci budynkdéw przedsionkami
pozarowymi. Wejécia do piwnic beda zamykane drzwiami.

Kottownie z kottami na paliwo gazowe beda zlokalizowane na pierwszej kondygnacji nadziemnej i beda
spetniaty wymagania WT oraz wtasciwej przedmiotowo normy.

Zgodnie z rozp. MSWIA z dn.24.07.2009 r. w spr. przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych wymagana ilos¢ wody do celow przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia pozaru dla
projektowanych budynkéw wynaosi min. 10 dm3/s z jednego hydrantu Dn 80. Projekt przewiduje montaz
takiego hydrantu w obrebie dziatki na istniejacej sieci wodociagowej dn160.

1.11. Wymagania dotyczace nastonecznienia i przestaniania mieszkan.

Zgodnie z obowigzujacym Studium Uwarunkowan | Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i
Gminy Mikotajki teren inwestycji znajduje sie w obrebie obszaru oznaczonego symbolem IIA. Jest to obszar
$rodmiejski, z ustugami i zabudowg mieszkaniowg wysokiej intensywnosci, obejmujacy istniejace i
projektowane tereny centrum miasta Mikofajki. Zgonie z par.60 obowigzujacego Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkdw, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie, minimalny



wymagany czas nastonecznienia dla przynajmniej jednego pokoju w dni réwnonocy wiosennej i jesiennej w
kazdym mieszkaniu wynosi 1,5h. Analiza nastonecznienia wykazata, ze dla mieszkan usytuowanych najmniej
korzystnie, czyli w naroznikach potnocno-wschodnich budynkéw, warunek ten bedzie spetniony w
godzinach porannych. W pozostatych mieszkaniach bedzie zapewniony czas nastonecznienia diuzszy, niz
wymagany w w/w wymienionym rozporzadzeniu.

Zaprojektowane usytuowanie budynkow wzgledem siebie i sasiedniej zabudowy zapewnia réwniez
spetnienie wymagan odnosnie naturalnego oswietlenia pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
okreslonych w par. 13 w/w rozporzadzenia.



2. CZESC RYSUNKOWA
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WIDOK OD STRONY ZACHODNIEJ

projekt:

PROJEKT TRZECH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH
dz. nr ew. 383 obreb m.Mikotajki, gm. Mikotajki

™

koncepcja urbanistyczno-architektoniczna

| rysunek

WIZUALIZACJE

autorzy:

mgr inz. arch. Pawel Suchecki
upr. bud. nr MA/072/2015 w specjalnosci architektonicznej LJV

data:

czerwiec 2021 l l ol [ I A 6




WIDOK Z LOTU PTAKA

projekt:

PROJEKT TRZECH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH
dz. nr ew. 383 obreb m.Mikotajki, gm. Mikotajki

™

koncepcja urbanistyczno-architektoniczna |

I rysunek

WIZUALIZACJE |

autorzy:

mgr inz. arch. Pawet Suchecki

upr. bud. nr MAOT2/2015 w specjalnosci mnmmnm/f W

data:

czerwiec 2021 i || A7 |




X

o

=

= (s8]

~N

a <{

g

2 I

w —

= 51 =) —

= F =

= |

S s ||Z

=z = §

e ru T

¥ £ 5 £

N = Q2 S

0 = = &

2 E s B

=9 5 || o &
s e (|3 5 E

S= [E]IS]l=1 <

‘O ‘m S|l > =B

=2 sll=ll 8=

Zz x il 7 ':§.

&= glluflca

2 E R IER IR

@ zZ]lse

I @ wn = =z

O 5 = w w©
= —_

N2 SZ||=8& -

B o 2l = _,:g b
= 3 =} o

'—m o’ ; & = o™

<= z2lloll« = 8

w olla]ll =3 z

a3 cE Q <L — a2

2y |8l BE g

g% L 15} E I o

E4

] ]

< a (|5

5 s

g i (|2

/

%
G
T

T T T I T T

kel

0,

A

AN
'L\q’\-

e




- KOPIA MAPY ZASADNICZE]
- POTWIERDZENIE MOZLIWOSCI PRZYtACZENIA DO SIECI ZEWNETRZNYCH

3. ZALACZNIKI
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