UCHWALANF ........... | {@OJ S ﬂEG

Rady Miejsklej w Mlko’tajkach
z dnia .. R

w sprawie uchwalenia miejscowego pianu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Tafty, obrgb Talty, gmina
) Mikotajki

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 14 ust. 8, arl. 15, art. 29 | art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.} oraz art. 18 ust. 2 pki & ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym {(tekst jednolity Dz. U. =z 2022 r. poz. 559 ze zm. ), zwigzku z wyrokiem Wojewddzkiego
Sadu Administracyjnege w Olsziynie z dnia 23 wrzesnia 2021 r. {Sygn. Il SA/Ol 462/21), Rada Miejska w Mikotalkach po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalert Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta |
gminy Mikotajki, uchwala co mastgpuje:

§ 1. Uchwala sie Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Talty, obreb Talty, gmina Mikotajki, w czesci
dotyczacef terendw MW.01, MU.11, MU.12, MU.13, UT.01, UT.02.

§ 2, Zakres i granice planu zostaty okreslone w Uchwale Nr XX/167/2016 Rady Miejskiej w Mikotajkach z dnia 20 grudnia
2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czescl wsi Taity,
obreb Tatty gmina Mikotajki.

§ 3. Uchwalony plan skiada sie;

1) z tekstu stanowigcego tres¢ ninigjszej uchwaly wraz z uzasadnieniem,

2} z rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejsze] uchwaly, zatyhiowanegoe ,Miejscowy plan

‘zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Talty, obreb Taity, gmina Mikotajki™;

3) z rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrasiruktury technicznej, kiére naleza do zadan wdasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania stanowigcych odpowiednio zatgczniki nr 2 i 3 do niniejszej uchwaly;

4) z danych przestrzennych sporzadzonych zgodnie art. 67a ust. 5 ustawy, stanowigcych zatgcznik nr 4 do niniejszej
uchwaty.

Rozdziat |
Ustalenia ogdine — dotyczace catego terenu.

§ 4. Przedmiotem ustaleni planu sa:
1) przeznaczenia terendw okreslone symbolami:
- MW — feren zabudowy mieszkaniowsj wielorodzinnej,
- MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-usfugowej,
- UT - tereny zabudowy ustug turystycznych,
2) zasady ochrony [ ksziaftowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody | krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;
5} zasady ochrony dziedzictwa kuliurowege | zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspdlczesnej;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksziattowania przestrzeni publicznych;
7} zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
8) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow;
9) szezegdlowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;
10) szczegbine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
11} zasady modemizacji, rozbudowy | budowy systeméw infrastruldury technicznej | komunikaci;

12} sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania | uzytkowania terenow;



13} stawki procentowe, na podstawie kidrych ustala sig oplate, o kidrej mowa w art. 36 ust. 4 usiawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekroé w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku adaptowanym — nalezy prz%z to rozumie budynek istniejgey do zachowania, kidry moze podlegaé rozbidree
i odbudowie, rozbudowie, nadbudowie i przebudowie tacznie ze zmiang funkcji na zasadach okreslonych w dsialeniach
szczegdtowych dla danego terenu elementamego;

2) linii rozgraniczajgce] fereny o réZnym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy przez
to rozumiec linig cbowigzujgea, kidra nie moze ulec przesunigciu w wyniku realizacji planu i ktora rozdziela tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3} niepizekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczong na rysunku planu linig, kitdrej nie moze
przekroczyé Sciana budynku z mozZliwoscig wysunigcia okapdw i gzymsdw do 0,8 m oraz balkondw, tarasdw, schodéw
zewnetrznych, pochyini i ramp do 1,3 m - w migjscach gdzie nie oznaczono linii zabudowy odlegto$¢ od granicy dziatki nalezy
przyjmowaé zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) terenie elementamym — naleZy przez to rozumieé teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony odrebnym
symbolem;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ iakie przeznaczenie, kire przewaza na danym terenie
elementarnym zardwno w zakresie wykorzystania powlerzchni ferenu jak i kubatury;

6) przeznaczeniu uzupeiniajacym — nalezy przez to rozumieé inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, kidre
uzupetniajg przeznaczenie podstawowe;

7} ustugach nieucigZliwych — naleZy przez to rozumieé dziatalnosé ustugows nie zaliczang do przedsiewzigé mogacych
znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska craz dziatalno$é ushugows nie
powodujaca naruszenia standarddw jakosci Srodowiska majgcego wplyw na zdrowie ludzi, w tym nie powodujgca pogorszenia
warunkdw zamieszkania i uzytkowania budynkow oraz lokali mieszkaniowych potozonych w sasiedztwie;

8) ustugach turystycznych i hotelarskich — nalezy przez to rozumieé ustugi okreslone w przepisach ¢ ustugach
turystycznych i hotelarskich;

9) wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkdw mierzona od naturalnego poziomu terenu w najnizszym punkcie cbrysu
budynku do kalemicy, w stosunku do pozostalych obiekidw budowlanych mierzona od naturalnege poziomu terenu
w najnizszym punkcie obrysu obiekiu budowlanego do najwyZzszego punkiu tego obiekiu.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie oznaczen i symboli:

1) granic planu;

2) przeznaczenia tersndw;

3) linii rozgraniczajgeych tereny o réznym przeznaczeniu lub réZnych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

5) linii obrazujgcych geometryczne zasady wewngtrznego podziai;

6) granic terendw wymagajacych przeksztaicen lub rehabilitaci;

7) stumetrowsj strefy ochronnej jeziora Tatty oraz innych zbiomikéw wodnych;

8) oznaczen cobiekiow ujetych w gminnej ewidencfi zabytkéw;

9) stanowisk archeologicznych z numerem AZP;

10) pasa ograniczanego zagospodarowania linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia;
11} granic obszaréw zwartej zabudowy wsi.

§ 7. Ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania na catym obszarze objetym planem.
1. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1} zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez ustalenie parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegllnych terendw elementamych zawariych w §8
ninigjszych ustalen;

2) w granicach planu nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia procedury scalen i podziatow
nieruchomosc;
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3) dla procedur scalania i podziaiu wszczgtych na podstawie przepiséw o gospodarce nieruchomosdciami nalezy uwzgliednic
ustalenia planu dotyczace zasad podzialu zawartych w §8, przy czym kat poloZzenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego musi zawieraé sic w przedziale od 70° do 110°, za wyjatkiem dzialek naroznych i skrajnych, a minimalna
szeroko&¢ frontu dziatki nie moze byé mniefsza niz 22,0m, za wyjatkiem dziatek naroznych 1 skrajnych;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzyikowaniu, w tym zakaz zabudowy zostaly
ckreslone w ustsleniach szezegdlowych dla danego terenu elementarnego;

5) w granicach planu nie wyznacza sig terendw wymagajacych przeksztatceri lub rekultywadji;
8) w granicach planu wyznacza sig tereny wymagajgce rehabilitacji istniejges] zabudowy i infrastrukfury technicznej zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu, ktore obejmujg obszar bytege pafistwowego gospodarstwa rolnego znajdujgcy sie
na terenie elementarnym UT.02 — dlz terendw wymagajgcych rehabilitacii ustala sig:
a) likwidacje zdekapitalizowansj, substandardowej zabudowy;
b) wyposazenie ferenu w sieci uzbrojenia technicznego;
¢) odbudows i usprawnienie systemu melioracji szczegétowych;

d) preeznaczenie oraz zasady zabudowy [ zagospodarowania ierenu zostaty zawarie w ustaleniach szczegdtowych dla
danego terenu elementarnego;

7} ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych obiekidw ustugowo-
handlowych, z wyjatkism obiektéw zaplecza budowy;

8) ustala sie fymczasowy sposéb zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu zgodny z aktualnym sposcbem
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania ferenu;

9) na cbszarze planu nie wyznacza sie terendw pod budowe urzgdzen wytwarzaiacych energie ze Zrodet odnawialnych
0 mocy przekraczajgcej 100 KW oraz ich stref ochronnych;

10) wprowadza sie zakaz stosowania ogrodzeh wyzszych niz 1,8 m, ogrodzeft petnych oraz ogrodzen wykenanych
z prefabrykowanych elementéw zelbetowych;

11) ustala sig nastepujace zasady dotyczace elewacii budynkéw:
a) zakaz stosowania jaskrawej, dysharmonicznej kolorystyki slewacii;
b} do wykoriczenia elewaci nalezy stosowaé takie materiaty, jak: cegla ceramiczna, tynki tradycyjne, kamien, drewno lub
materiaty drewnopodobne, szkto lub ceramika w kolorystyce nawigzujgesj do cegly ceramicznej — dopuszcza sig
potgczenie wykoriczenia tradycyjnego z materiatami nowoczesnymi takimi, jak stal, aluminium, szkio itp.;

12) w zakresie zasad rozmieszczania reklam ustala sig:

a) mozliwost lokalizagji jednej wolnostofgcej tablicy reklamowsj o powierzchni nie wigkszej niz 6 m? dla kazdego
z terendw ustugowych;

b} zakaz Iokalizacji reklam z odwietleniem pulsacyjnym i ekrandw elektronicznych;
c) dopuszcza sig lokalizacje szyldéw o powierzchni nie wigkszej niz 2 m* na elewacji budynkuy;
d) nie dopuszcza sig lokalizacji reklam i szyiddw na cgrodzeniach.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) teren objety planem potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, w ktdrym
ohowigzujg przepisy w sprawie wiw gbszaru chronionego krajobrazu, w tym w szezegdinesci zakazy, nakazy i odstgpstwa

od zakazdw;

2) zgodnie z przepisami w sprawie prawa wodnego obowigzuje zakaz grodzenia terenéw w odleglosci mniejszej niz 1,5 m
od linii brzegu jeziora;

3) w granicach planu zlokalizowane jest uedle wody oznaczone na ysurku planu — ustala sig sirefe ochronng zgodnie z istniejgcym
ogrodzeniem ujecia wody;

4) w granicach planu obowigzuje zakaz realizadii przedsiewzieé zaliczanych do zawsze mogacych znaczgeo oddzialywad
na srodewisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
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5} w odniesieniu do przedsiewzigé zaliczanych do polencjalnie mogacych znaczgco oddzisfywaé na $Srodowisko
obowigzujg przepisy w zakresie ochrony $rodowiska i ochrony przyrody, w tym przepisy w sprawie obszaru chronionego
krajobrazu;

8) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zostaty okreslone w usialeniach szczegdiowych dla terenéw elementarnych
zawartych w § 8 ninigjszej uchwaty;

3. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementdw przestrzennych wpltywajgcych na walory Krajobrazowe zostaty
okreslone w § 7 ust. 1 poprzez ustalenie parametréw i formy ogrodzenia, materiatdw [ kolorystyki elewacji oraz zasad
lokalizagi reklam i szylddw;

2) zasady ksziatiowania krajobrazu w zakresie achrony walorow estetyczno-widokowych zostaty okreSlone w ustaleniach
szczegOlowych dla poszezegdinych terenéw elementamych zawartych w § 8 poprzez zapisy chronigee istnigjgcg zieleri
i uksztaiiowanie terenu oraz parametry zabudowy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkdw, w tym krajobrazdw kulturowych oraz ddbr kultury wspélczesnej:

1} w granicach planu zickalizowane sg nastepujace obiekly wpisane do gminnegj ewidenc]i zabyikéw objete ochrong
konserwatorsks na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami:

L.p. Obiekt Miejscowos¢ | Nr dziatki Obreb Oznaczenie terenu
elementarnego w planie
1 mury obwodowe budynku wielofunkcyjnego | Stare Tafty 262/50 Talty UT.02
w zespole dworsko-parkowym, XXX w.
2 park w zespole dworsko-parkowym, XIX w. Stare Tafty 262/50 Tailty Utz

2} w granicach planu zlokalizowane sa stanowiska archeclegiczne:

L.p. Obiekt Misjscowosé Nr AZP Oznaczenie terenu
elementarnego w planie
osada z okresu siarczytnosci Tatty 22-71/36 R.01
2 $lad osadnictwa z okresu nowozyinego Tatty . 22-71/37 UT.01, RM.01
$lad osadnictwa z okresu starozytnoéci Tatty 237113 ZN.06

3} w odniesieniu do obiektéw i chszaréw wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkdw oraz do stanowisk archeologicznych
obowigzuja przepisy odrebne w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1} w granicach planu przestrzenig publiczng s3 tereny drag publicznych, tereny droég wewnetrznych (osiedlowych), tereny
ciggu pieszege (zejscle do jeziora) oraz tereny plazy wiejskiej;

2) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektéw matej architektury, urzgdzen technicznych i reklam zostaly
okreglone w § 7 ninigjszych ustalen oraz w ustaleniach szczegotowych dla danego terenu elementamego;

3) w zakresie uniwersainego projektowania plan ustala nakaz dostosowania przestrzeni publicznych oraz obiskiow
uzytecznosci publiczne] do potrzeb os6b o zréznicowanych ograniczeniach mobilnoéci | percepgji, w tym oséb

niepetnosprawnych oraz osbb starszych, w szczegodlnoSci poprzez minimalizowanie przeszkéd lub  ograniczef
architekionicznych, cyfrowych oraz informacyjno-komunikacyjnych.

6. Ustalenia dotyczace granic i speosobOw zagospodarowania ierendw lub obiekidw podiegajgcych ochronie,
na podstawic odrebnych przepisow:
1) tereny gémicze — nie wysiepujs;
2) obszary szczegoblnege zagrozenia powodzig — nie wystepujz,;
3) obszary csuwania sig mas ziemnych — nie wysigpuig;

4) krajobrazy priorytetowe okredlone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przesirzennego
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wojewddziwa — nie wystepujg;

5) Obszar Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich objely ochrong na podstawie przepisdéw o ochronie
przyrody, na kidrym obowiazujg ustalenia zawarte w§ 7 ust. 2.

7. Zasady modermnizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastrukiury technicznej:
1) adaptuje sie isiniejgce sieci | urzadzenia infrastrukiury technicznsj;

2) dopuszeza sie przebudowe istnigjacych siec | urzgdzen infrastruktury technicznej oraz budowe nowych sieci i urzgdzeti
infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala sie zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemne;
4} dopuszcza sie realizacje instalacji do produkgji energii ze Zrédet odnawialnych fakich jak: parnele fotowoltaiczne
i kolektory stoneczne montowane na dachach budynkéw oraz pompy ciepta na zasadach okre$lonych w przepisach
cdrebnych;
5) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zacpatrzenie w wode z sieci wodociggowe),

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode do celdw technologicznych z wlasnego ujecia wody,

¢) przy projekiowaniu sieci wodociaggowej nalezy uwzgledniaé wymagania dotyczace zaopatrywania w wode do celéw
przeciwpozarewych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6} w zakresie odprowadzania sciekow sanitamych ustala sie:
a) odprowadzanie $ciekdw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitamsj;
7} w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a} wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych drdg, parkingdw i placéw manewrowych nalezy odprowadzad
zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegblnosci dotyczgoymi prawa wodnego oraz ochrony Srodowiska,

b} wody cpadowe i roztopowe z powierzchni dachéw nalezy zagospodarowad w granicach whasnych dziatki bez szkody
dla gruntéw sasiednich;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng ustala sie‘.:‘

a) adaptuje si¢ istniejace sieci | urzadzenia elekiroenergetyczne, w tym: stacje transformatorowe 1 linie napowietizne
Sredniege napiecia oraz linie kablowe [ napowietrzne niskiego napiecia,

b) dia napowietrznych linii elekiroenergetycznych sredniega napiecia SN 15 KV wyznaczono w odleglosciach 6,0 m
od osi linii pasy ograniczonego zagospodarowania oznaczone na rysunku planu,

¢) w pasach ograniczonego zagospodarowania zabrania sie nasadzania drzew i krzewow, wznoszenia budowli, budowy
ogrodzert, zabudowy urzadzen komunikacyjnych, skladowania wszelkich cdpaddw, skiadowaniz piasku i ziemi oraz
lokalizacji obiektdw budowlanych z wyjatkiem urzgdzen i sieci infrastruktury fechnicznej,
d) w przypadku przebudowy (zmiany przebiegu) isiniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napiecia wyznaczone na rysunku planu pasy ograniczonego zagospodarowania dla przebudowanych linii przestajg
obowigzywad;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
a) w granicach planu dopuszcza sie lokalizacje sieci gazowe] na zasadach okredlonych w przepisach odrebnych,
b} zaopatrzenie w gaz nalezy realizowaé z sieci gazowej ha zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

10) w zakresie wyposazenia w siet ielekomunikacyjng ustala sie:

a) linie telekomunikacyjne nalezy projekiowad i realizowaé na zasadach okreglonych w przepisach odrebnych,

b) w przypadku kolizji projektowanych obiekiow z urzadzeniami telekomunikacyinymi nalezy je przebudowac
i dostosowac do projekiowanego zagespodarowania terenu na zasadach ckreslonych w przepisach adrebnych;

11) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sis wykorzystanie indywidualnych Zrédst ciepta o technologiach spalania paiiw
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zapewniaigcych zachowanie norm emisji okraslonych w przepisach odrebnych;
12) w zakresie usuwania odpaddw statych ustala sie:

a) gospodarke cdpadami nalezy reslizowad zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym z zasadami okreslonymi
w regulaminie utrzymania czystosci | pdrzgdku w gminie;

b) chowigzuje zakaz unieszkodliwiania odpaddw w granicach wiasnych dziatki lub terenu elementarnego.
8. Zasady moderriizacji, rezbudowy i budowy systemdw komunikacji:

1) nadrzedny uktad komunikacyjny stanowi droga powiatowa nr 1779N Taty-Mikotajki, ktdra powinna docelowo spetniac
parametry techniczne odpowiadajace klasie technicznej L (droga lokalna);

2} ustala sie obowigzek obstugi komunikacyjnej poszczegdlnych terenéw elementarnych w granicach planu poprzez
istniejgce drogi publiczne: powiaiows | gminng, drogi wewnetrzne oraz cigg pieszo-jezdny oznaczony symbolem;

3} remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane systemy komunikacyjne powinny odpowiadac
wymogom stawianym drogom pozarcowym zgodnie z obowigzujgeymi w fym zakresie przepisami;

4) w granicach planu migjsca do parkowania pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy realizowaC w sposob
i w liczbie okreslons} przepisami odrgbnymi.

9. Zadania wiasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej — sieci wodociggowe 1 kanalizacyjne w drogach
publicznych.

10. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) Tereny przystani wodnej — jake tereny dostepu do wad publicznych na terenie;
2) Tereny plaz publicznych — jako tereny dosigpu do wad publicznych na terenach.

11. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — na terenie objetym planem nie przewiduje sig inwestycji
celu publicznegoe o znaczeniu ponadiokalnym.
Rozdziat I

Ustalenia szczegdtowe — dotyczgee terenéw elementarnych.

§ 8. Dla terenéw elementamych wydziglonych liniami rozgraniczajacymi ustala sie nastgpujgce warunki ksztattowania
zahudowy | zagospodarowania terenu:

Symbol

przeznaczenia Zasady ksziaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego
terenu

elementarnego
MW.01 Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
Przeznaczenie uzupeinigjges: nie ustala sie.

1) adaptuje sig istniejgcg zabudowe;

2) adapiuje sie istniejgcy podziat geodezyjny,;

3) nieprzekraczaine linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4} dopuszcza sie realizacje zabudowy gospodarczej | garazowey;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych 2 kondygnacie nadziemne plus
uzytkowe poddasze jednak nie wiecej niz 12,0m, dla pozostatych obiektéw budowlanych — nie wigce] niz

6,0 m;

8) geometria dachéw: adaptuje sie istniejgce dachy piaskie, dopuszcza si¢ nadbudowe dachami
dwuspadowymi o nachyleniu potaci gtéwnych zawartym w przedziale od 35° do 45°%;

7) adaptuje sie isiniejgce pokrycie dachéw, w przypadku nadbudowy obowigzuje pokrycie dachow
stromych dachéwka ceramiczna w odcieniach czerwieni lub materialem zblizonym do niej wygladem;

8) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,30;




9) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy — od 0,05 do 0,80;

10) obowigzuje zachowanie nie mnigj niz 30% powierzchni dziatki budowlane] jako terenu biclogicznie
czZynnego;

11} migjsca do parkovx}e\ania nalezy lokalizowaé w granicach wiasnych dziatkl w liczbie nie mnigjszej niz
1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;

12) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terendw przeznaczeonych pod
zabudowe mieszkanicwa wielorodzinng | zamieszkania zbiorowego zgodnie z przepisami odrebnymi.

MU

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowz i ustugowa (ustugi turystyczne i hotelarskie)
realizowana tgcznie lub zamiennia, w iym samym budynku iub w osobnych budynkach.

Przeznaczenie uzupetniajgce: nie ustala sie.

1) obickly towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:  budynek gospodarczy lub garazowy,
infrastruktura techniczna, mata architektura;

2) projekt zagospodarowania dzialki nalezy dostosewaé do istnigjgcej rzeby teranu;

3) nalezy zachowad istnigjgce zadrzewienia przydrozne | 4rodpolne;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej — 600 m?,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy. dia budynkédw mieszkalnych i1 ustugowych — 2 kondygnacie
nadziemne, a dia budynkéw pensjonatowych i hotelowych 3 kondygnacje nadziemne, jednak nie wiecef
niz 14,0 m, dia pozosiatych obiektéw budowlanych — nie wigcej niz 8,0 m;

7) geometria dachéw: dachy dwuspadowe o symefrycznym nachyleniu potaci gidéwnych zawartym
w przedziale od 35° do 45° przy czym dopuszeza sig stosowanie dachdw plaskich lub taraséw dachowych

o tgezne] powierzchni nie wigkszal niz 30% powierzchni zabudowy;

8} dia dachdéw stromych cbowigzuje pokrycie dachdéwkg ceramiczng w odeieniach czerwieni lub
materiaiem zblizonym do nigj wyglgdem;

9) maksymalna wielkesé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziaiki — 0,40;
10) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy — od 0,05 do 1,00;

11) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlansj jako biolegicznie
czynnej;

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wiasnych dziaiki Jub na terenie do kiérego
inwestor posiada tytut prawny w liczbie nie mniejszej niz 1 migjsce na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce
na kazde rozpoczete 100 m* powierzchni uzytkowej ustug;

13) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa Zgednie z przepisami odrebnymi.

MU.12

Tereny zahudowy mieszkaniowo-ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa {ustugi turystyczne |
hotelarskie) realizowana tgcznie lub zamiennie, w tym samym budynku [ub w osobnych budynkach.
Przeznaczenie uzupetniajgce: nie ustala sie.

1) obiekly towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu: budynek gospodarczy lub garazowy lub
gospodarczo-garazowy, infrastruktura techniczna, mata archiiekiura;

1) adaptuje sie istniejacg zabudowe;
2) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowad do istniejgacej rzezby terenu;
3) nalezy zachowac istniejgce zadrzewienia nadwodne;

4} adaptuje sie istniejgcy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielansj dziaki
budowlanej — 800 m?;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniemn na rysunku plany;




6) maksymalna wysokodé zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 2 kondygnacie
nadziemne w tym uzytkowe poddasze, jednzak nie wieecej niz 10,0 m, przy czym dla budynkdw
pensjonatowych i hofelowych dopuszeza sie podwyzszenie wysokosci zabudowy do 3 kondygnacii
nadzizmnych jednak nie wiece] niz 12,0 m, dla pozostatych obiekidw budowlanych — nie wiecej niz 6,0 m;

7} geomeiria dachéi;\}? dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych zawartym
w przedziale od 35° do 48°, dia istnigjgeych budynkéw dopuszcza sie zachowanie isiniejgcej geometrii
dachdw,

8) obowigzuje pokrycie dachéw dachdwka ceramiczng w odcieniach czerwieni lub materistem
zblizenym do niej wygladem;

8) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki — 0,30;
10) minimalra i maksymalna intensywnos¢ zabudowy — od 0,05 do 0,60;

11) obowigzuje zachowanie nie mnigj niz 30% powierzchni dzialki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

12) migjsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wtasnych dziatki w liczbie nie mniejszej niz
1 miejsce na 1 lokal misszkalny plus 1 migjsce na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkows] ustug;

13} ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudoweg mieszkaniowo-ustugowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

MU.13 Tereny zabudowy mieszkaniowo-usiugowej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa (ustugi turystyczne i
hotelarskie) realizowana tgcznie lub zamiennie, w tym samym budynku lub w osobnych budynkach.
Przeznaczenie uzupetniajgce: nie ustala sig.
1) obiekty towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu: budynek gospodarczy lub garazowy lub
gospodarczo-garazowy, infrasirukiura techniczna, mata architektura;
2) adaptuje sie istniejgcyg zabudowe;
3) projekt zagoespodarowania dziatki nalezy dostosowad de istnigjacej rzezby terenu;
4) nalezy zachowag istnigjace zadrzewienia nadwodne;
5) adaptuje sie istnigjacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielans| dziatki
budowlanej — 1000 m?:
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
7) maksymaina wysokosé zabudowy: dla budynkdw mieszkalnych i ustugowych — 2 kondygnacie
nadziemne w tym uzytkowe poddasze, jednak nie wiecej niz 10,0 m, przy czym dia budynkdw
pensjonatowych i hotelowych dopuszcza sie podwyzszenie wysokosci zabudowy do 3 kondygnacji
nadziemnych Jednak nie wigceej niz 14,0 m, dia pozostalych obiektéw budowlanych — nie wiecej niz 6,0 m;
8) geometria dachdw: dachy dwuspadowe o symsirycznym nachyleniu potaci ghdwnych zawartym
w przedziale od 35° do 48° dla istnisjgcych budynkdw dopuszceza sie zachowanie istnigjacej geometrii
dachdw;
9) obowigzuje pokrycie dachéw dachdwkg ceramiczng w odcieniach czerwieni lub materiatem zblizonym
do nigj wyglgdem;
10) maksymalna wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,40;
11} minimalna i maksymalna intensywno$s¢ zabudowy — od 0,05 do 1,00;
12) obowigzuje zachowanie nie mnig] niz 30% powierzchni dziatki budowlane] jzko biclogicznie czynnej;
13) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wlasnych dziatki w liczbie nie mnigjszej niz 1
migjsce na 1 lokal mieszkalny plus 1 migjsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;
14) ustalza sig dopuszczainy poziom hatasu w Srodowisku jak dia terendw przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniowo-Ustugowa rgodnie z przepisami odrebnymi.

UuT.01 Tereny zabudowy ustug turystycznych

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug furystycznych (ustugi turystyczne i hotelarskie).
Przeznaczenie uzupeinigjace: mieszkanie dla  wiasciciela lub  obstugl budynku przeznaczenia
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podstawowego jako funkcja wbudowana lub w osobnym budynku, obiekly | urzgdzenia rekreac)i i sporiu.

1} obiekty towarzyszgce przeznaczeniu podsiawowemu: budynek gospodarczy lub garazowy lub
gospodarczo-garazowy, infrastrukiura techniczna, mata architektura;

3) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowad do istnisjgce] rzezby terenu;

4) minimalna powierzchnia nowe wydzielanej dziatki budowlanej — 2500 m’;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy: dia przeznaczenia podstawowego - 3 kondygnacje nadziemne
w tym uzyikowe poddasze jednak nie wiecg] niz 14,0 m, dla przeznaczenia uzupehiajgeego — nie wigcej
niz 2 kondygnacie nadziemne jednak nie wigcej niz 9,0 m;

7} geomelria dachéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtownych zawartym
w przedziale od 35° do 48°, przy czym dla obiektéw sportowych i rekreacyjnych dopuszcza sie inna
geometrig dachu wynikajgcg ze specjalngj konstrukcji budynku;

8) obowiazuje pokrycie dachow dachdwka ceramiczna w odcieniach czerwieni lub materiatem
zblizonym do nigj wygladem, przy czym w przypadku specjalne] konstrukcji dachu mozliwe
53 indywidualne rozwigzania;

9) maksymalna wielkc&¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki — 0,40;

10) minimalna i maksymalna intensywnosé zabudowy — od 0,05 do 0,80;

11) obowigzuje zachowanie nie mnigj niz 40% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

12) migjsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wiasnych dziatkl w liczbie nie mniejszej niz
1 migjsce na 5 migjsc noclegowych;

13) usialz sie dopuszczalny poziom hztasu w Srodowisku jak dia terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych zgodnie z przepisami cdrgbnymi;

14) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego zlokalizowane
jest stancwiske archeologiczne ujete w systemie AZP, w stosunku do kiSrego obowigzujg zasady zawarie
w § 7 ust. 4 ninigjszych ustaler.

uT.02

Tereny zabudowy ustug turystycznych

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug furystycznych, w tym: ustug hotelarskich, ustug
medycznych i rehabilitac]i. Przeznaczenie uzupehigjgce: ustugi sportu i rekreacii, w tym poriu jachioweg
{mariny) i kapieliska. :

1) obiekiy towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu: dojscia | dojazdy, mata architekiura, zielef;

2) zgednie z oznaczeniami na rysunku planu czesé terenu elementarnego polozona jest w granicach
terenéw wymagajgeych przeksztatcen lub rehabilitagji, dia ktérych obowigzujg zasady zawarte w § 7 ust. 1
niniejszych ustalery;

3) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowacd do istrigjgesj rzeZby terenu;

4) nalezy zachowa¢ istnigjgce zadrzewienia nadwedne i srodpolne;

5} minimaina powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane] — 3000 m’;

6} nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

7) maksymalna wysokos¢ zabudowy: dla przeznaczenia podstawowego — 3 kondygnacie nadziemne
jednak nie wigcej niz 16,0 m, dla przeznaczenia uzupeiniajgcege — 2 kondygnacje nadziernne, jednak nie
wigce] niz 12,0 m, dla pozostalych obiekiow — nie wigeg] niz 6,0 m;

8) geometria dachdw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu pofaci gidwnych zawarlym
w przedziale od 35° do 45°, przy czym dopuszceza sie stosowanie dachéw ptaskich lub taraséw dachowych
o iaczne] powierzchni nie wigkszej niz 40% powierzchni zabudowy, dia obiekidw sportowych i

rekreacyinych oraz obiekiow poriu jachtowego dopuszcza sig inng geometrie dachu wynikajacy ze
specjalne] konstrukci budynku;




9} dla dachéw stromych obowigzuje pokrycie dachdwks ceramiczng w odcieniach czerwieni lub
materiatem zblizenym do nie] wyglgdem, w przypadku specjalne] konsirukcji dachu mozliwe
53 indywidualne rozwigzania;

10) maksymalna wieﬁibéé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,35;
11} minimalna i maksymalna intensywno$&¢ zabudowy — od 6,05 do 1,00;

12) obowigzuje zachowanie nie mnig] niz 30% powierzchni dziatki budowlang] jake biologicznie
czynnej;

13) migjsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wiasnych dziatki lub na terenie do kidrego
inwestor posiada tytut prawny w liczbie nie mnigjszej niz 1 migjsce na 5 migjsc noclegowych;

14) dopuszcza sig lokalizacje sieci | urzadzern infrastruktury technicznej realizowanych jako inwestycje
celu publicznego na zasadach ckreslonych w § 7 ust. 7 niniejszych ustalen;

15) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w  $Srodowisku jak dla terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

16) czesé terenu zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu pofozona jest w stumetrowej strefie
ochronnegj jeziora Tatty oraz innych zbiornikéw wodnych — obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 2;

17} zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego zlokalizowane
s4 obiekty wpisane do gminne] ewidencji zabytkéw w stosunku do ktérych obowigzujg zasady zawarte w §
7 ust. 4 ninigjszych usialen.

Rozdziat Il
Ustalenia kencowe.

§ 9. Ustala sie stawke procentows stuzaca naliczaniu optaly, o ktdrej mowa w art. 35 ust 4 usftawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokesci 30%.

§ 10. VWykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Mikotajki.

§ 11. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dniz jgj ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewbddziwa Warmirnsko

— Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie]
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UZASADNIENIE

Uzasadnienie sporzgdzone zgodnie z arl. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.).

W zwigzku z wyrokiem Wojewddzkiego Séﬁu Administracyjnego w Clsztynie z dnia 23 wrzesnia 2021 r. (Sygn. H SA/QI
462/21) uchylajacym ustalenia dia terendéw ozraczonych symbolami MW.01, MU 11, MU12, MU.13, UT.01 i UT.02 powtdrzono
w niezbednym zakresie procedurg opracowania migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z wyrokiem
sadu skorygowano i dostosowano ustaienia szczegdtowe dotyczace wyZzej wymienionych terendéw w celu wyeliminowania
niezgodnosci z obowigzujageym Studium uwarunkowart i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta | gminy
Mikotajki. Projekt planu obejmujacy tylko wymienione tereny zostal wylozony do publicznego wgladu, a nasigpnie
przedstawiony Radrzie miejskie] w Mikotgjkach do uchwaleniz. W ten sposdb wypelnione zostaly zadania wynikajace z
Uchwaly Nr XX/167/2016 Rady Miejskiej w Mikotajkach z dnia 20 grudnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowege planu zagospodarowania przestrzennego czgéci wsi Talty, obrgb Tally gmina Mikotajki. Caty obszar miejscowoséci

Talty zostat objety migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

1} Sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust 24 ustawy ¢ planowaniu [ zagospodarowaniu
przestrzennym:
Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przesirzennego miasta | gminy Mikotajki, wies Tatty

.nalezy objaé migjscowym planern zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z rozwojowym charakterem wsi turystyczno-

wypoczynkowej.

Ustalenia planu spelniajg wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym poprzez
miedzy innymi: okreslenie wymagan ladu przestrzennego, okreslenie waloréw architektonicznych i krajobrazowych poprzez
wskazanie zasad ochrony oraz zasad ksztattowania krajobrazu, okreslenie wymagan cchrony srodowiska oraz wymagan
ochrony dziedziciwa kulturowego | zabytkdw oraz ddbr kuitury wspdiczesne]j poprzez ustalenie zasad ochrony.

W ustaleniach planu uwzgledniono réwniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasnosc, a takze potrzeby
interesu publicznego.

Udziat spoleczefistwa w pracach nad planem zagospodarowania przestrzennego zostat zagwarantowany w sposéb
zwyczajowo przyjety w gminie oraz poprzez uzycie Srodkdw komunikacji elekironiczne).

Burmistrz Miasta, jako organ sporzadzajacy projekt planu zwazyt interes publiczny i interes prywatny, w tym zglaszane
w postaci wnioskdw, zmierzajace do ochrony istniejgacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takZze analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoleczne. Ksztaltowanie struktur przestrzennych
i planowansj zabudowy, uwzglgdnia wymagania fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory

ekonomiczne przesfrzeni.

2) Zgodnosé z wynikami analizy, o kibrej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przesirzennym, wraz z data uchwaly rady gminy, o kiére] mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposdh uwzglednienia
uniwersalnego projektowania:

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przesttzennym miasta | gminy dla
ktorej Rada Miejska w Mikolajkach podjeta Uchwate Nr XOXXIX/79/2018 z dnia 15 pazdziernika 2018 r. w sprawie przyjgcia
.Oceny aldualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przesfrzennego Miasta | Gminy oraz miejscowych
planéw zagospodarowanie przestrzennego’.

VW zakresie uniwersalnego projekiowania w planie zawarto nzkaz dostosowania przestrzeni publicznych oraz
obiekidw uzytecznosci publicznej do potrzeb osbb o zréZnicowanych ograniczeniach mobilnosci i percepcii, w tym oséb
niepenosprawnych oraz os6b  starszych, w szczegbinoSci poprzez minimalizowanie przeszkdd lub  ograniczen

architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno-komunikacyjnych.
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3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budZet gminy:

Teren objety planem stanowi czesciowo wiasno$¢ prywatng oraz czgsciowo whasnoéé gminy lub Skarbu Pafistwa.
Obejmuje terenach istnigjacej zabudowy wyposaZony w niezbedng infrastrukture techniczng, penadio na wnieskowanym
terenie wystepujg sieci elektroenergetyczne i telekomunikacyjne. W zakresie komunikacji giéwng oé stanowi droga powiatowa
Tatty-Mikotajki.

W granicach planu przewiduje sig zadania wiasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, takie jak sieci
wodociagowe i kanalizacyjne w drogach publicznych, zwigzane z finansowaniem przez Gming ze srodkow publicznych.

Wobec powyzszego teren objety planem posiada optymalne predyspozycie do przeznaczenia pod funkcje
przewidziane planem, co skutkowaé bedzie zwigkszeniem wplywéw do budfetu gminy z fytdu chotby podatku
od nieruchomosci, itp.

12



