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Rady Miejskiej w Mikotajkach
Z ANia v avsi r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Stare Sady,
obreb Sady, gmina Mikolajki potozonego w sasiedztwie jeziora Taity

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.), Rada Miejska w Mikotajkach po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mikotajki,
uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala sig ,Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Stare Sady, obrgb Sady, gmina
Mikotajki potozony w sasiedztwie jeziora Taity”, zwany dalej planem — stanowigcy zmiang ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Stare Sady, obrgb Sady, gmina Mikolajki" uchwalonego Uchwatg Nr
V/17/2019 Rady Miejskiej w Mikotajkach z dnia 29 marca 2019 .

§ 2. Zakres i granice planu zostaly okreslone w Uchwale Nr XXVI11/91/2021 Rady Miejskiej w Mikotajkach z dnia 8
listopada 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia czesciowej zmiany Migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Stare Sady, obreb Sady, gmina Mikotajki.

§ 3. Uchwalony plan skiada sig:

1) z tekstu stanowigcego tresé niniejszej uchwaty;

2) z rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly, zatytutowanego ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Stare Sady obreb Sady gmina Mikotajki potozony w sasiedztwie jeziora

Tatty”;

3) z rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) z rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigcego zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) z rozstrzygniecia dotyczacego danych przestrzennych zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy stanowigcego zatacznik nr 4
do niniejszej uchwaty.

Rozdziat |
Ustalenia ogdine — dotyczace catego terenu.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa;
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terendw okreslone symbolami:
- MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- MNU — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej,
- KD — tereny drog publicznych,
- KDW — tereny drég wewnetrznych;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) zasady ksztattowania krajobrazu,

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspoiczesnej;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

8) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimaina intensywnosc
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysokosé zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow



zaopatrzonych w kartg parkingowa, i spos6b ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terendw goémiczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarbw osuwania sig mas
zismnych, krajobrazow priorytelowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i pedziaiu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

11} szczegblne warunki zagospodaé‘owania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

12} zasady modernizadii, rozbudowy i budowy system6w komunikagji i infrastruktury technicznsj;

13) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;

14) stawki procentowe, na podstawie kidrych ustala sig opfatg, o kidrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku adaptowanym — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejacy do zachowania, ktory moze podlegad
rozbiéree | odbudowie, rozbudowie, nadbudowie, przebudowie oraz remontowi facznie ze zmiang funkcji okreslona w
ustaleniach szczegdtowych dla danego terenu elementamego;

2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy przez to
rozumieé linie obowiazujaca, ktdra nie moze ulec przesunigciu w wyniku realizacji planu i ktra rozdziela tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig, przed ktérg, nie
mozna sytuowaé obiektéw hudowlanych za wyjatkiem przyfaczy infrastrukiury technicznej oraz wjazdéw i dojs¢ na
dziatke;

4) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony odrebnym
symbaolem;

5) przeznaczeniu terenu — nale?y przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym terenie
elementamym, zaréwno w zakresie wykorzystania powierzchni terenu jak i kubatury;

6) ustugach nieucigZliwych — nalezy przez to rozumieé¢ dziatalno$¢ ustugowa nie zaliczang do przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska oraz dziafalnosé
ustugowg nie powodujgca naruszenia standarddw jakosci $rodowiska majacego wplyw na zdrowle ludzi, w tym nie
powodujaca pogorszenia warunkéw zamieszkania i uzytkowania budynkéw oraz lokali mieszkaniowych polozonych w
sgsiedziwie;

7) ustugach turystycznych — nalezy przez to rozumieé ustugi okredlone w przepisach dotyczacych imprez
turystycznych oraz ustug hotelarskich;

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé wysckoéé mierzong od naturalnego poziomu terenu w najnizszym
punkeie obrysu budynku do kalenicy, w odniesieniu do pozostatych obiektéw budowlanych to wysokosé mierzona od
naturainego poziomu terenu w najnizszym punkcie obrysu obiekiu budowlanego do najwyzszego punkiu tego chiektu.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:

1) granic planu;

2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réZnych zasadach zagospodarowania;

3} nieprzekraczalnych linil zabudowy;

4} przeznaczenia ferendw okreslonych symbolami literowymi i cyfrowymi.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaliowania fadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksziattowania fadu przestrzennego zostaty okreslione poprzez ustalenie parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dia poszczegdlnych terendéw slementamych zawartych w § 23;

2} w planie okreslono minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
3) ustala sig zakaz lokalizowania tymczasowych obisktéw budowlanych, w tym tymczasowych obiekiéw ustugowo-

handlowych, z wyjgtkiem cbiektéw zaplecza budowy, chyba Ze ustalenia szczegllowe dla danego terenu elementarnego
stanowig inaczej;



4) wprowadza sie zakaz stosowaria ogrodzefi wyzszych niz 1,6 m, ogrodzedi pelnych oraz ogrodzeft wykonanych z
pretabrykowanych elementow zetbstowych;

5) w granicach planu dopuszcza sie iokalizacje obiektéw mate] architektury z uwzglednisniem przepisaw odrgbnych
oraz ustaler zawartych w niiniejszej uchwale;

8) ustala sie nastepujgce zasada dotyczace elewacji budynkdw:
a) zakaz stosowania jaskrawej kalorystyki;
b} nakaz stosowania stonowanych kcloréw harmaonizuigeych z oteczeniemn;
c) nakaz stosowania takich materiatéw jak: cegta, tynk, drewne, ceramika, a jake uzupe’rniajacych: kamien i szkio;

- 7) w zakresie uniwersalnego projektowania plan ustala nakaz dostosowania przesirzeni publicznych oraz obiekiéw
uzytecznosci publiczne] do potrzeb osdb o zréznicowanych ograniczeniach mobilnosct | percepcji, w tym oséb
niepetnosprawnych oraz osdb starszych, w szczegélnosci poprzez minimalizowanie przeszkéd lub ograniczen
architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno-komunikacyjnych.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren planu potozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, na kidrym
obowigzujg przepisy w sprawie wiw obszaru chronionege krajobrazu, w tym w szczegdlnoscl zakazy i odstepstwa od
zakazow,

2) obowigzije zakaz lokalizacfi przedsiewzieé zaliczanych do mogacych zawsze znaczgco oddzialywal na
Srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska, z wyjatkiem inwestycii celu publicznego;

3) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzieé zaliczanych do moggeych potencjalnie znaczace oddziatywal na
Srodowisko na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) na catym terenie obowigzuje zakaz wykonywania nawierzchni z 2uzfu i gruzu budowlanego,

5) dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku zostaly okreSlone w ustaleniach szczegétowych dla terendw
elementarnych zawartych w § 23.

§ 9. Zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zasady ksziattowania krajobrazu w zakresie elementdw przestrzennych wplywajgcych na walory krajobrazowe
zostaly okreélone w § 7 poprzez ustalenie parametréw i formy ogrodzenia oraz materiatow i kolorystyki elewaci;

2) zasady ksziattowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaly okreglone w
ustaleniach szczegdtowych dla poszozegélnych terendw elementarmych zawartych w § 23 poprzez zapisy chronigee
istniejacy zielen i uksztattowanie terenu oraz okreélajgce parametry | wskazniki zabudowy.

§ 10. Zasady cchrony dziedzictwa kuliurowsge [ zabytkéw, w tym krajobrazéw kuiturowych, oraz débr kultury
wepdlczesne] — w granicach planu nie wystepuja obszary i obiekty objete ochrong konserwatorskg na podstawie
przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkam].

§ 11. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — w granicach planu nie wyznacza sig
terenéw przestrzeni publicznych. :

§ 12. Zasady ksztettowania zsbudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymaina i minimalra
intensywnoéé zabudowy jako wskaZnik powierzchni calkowite] zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziakki
budawlanaj, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzehni dziatki
budowlangj, maksymalna wysokosé zabudowy, minimalna liczba misjsc do parkowania w tym migjsc przeznaczonych na
partkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingows | sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty chiektow
zostaty okreSlone w § 17 i w § 23,

§ 13. Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terenéw [ub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, ferenow gorniczyeh, a takze obszartw szczegdlnego zagrozenia powedzig, abszarow
osuwania sig mas ziemnych, krajobrazéw prioryietowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa:

1) Obszar Chronionege Krajobrazu Krainy Wislkich Jezier Mazurskich — objgty achrong na podstawie przepiséw o
ochronie przyrody, na kidrym obowiazujg usidienia zawarte w§ &;

2) tereny gornicze — nie wystepuja;

3) obszary szczegdinego zagrozenia powodzia — nie wystepuja;



4) obszary ocsuwania sie mas ziemnych — nie wysigpuja;

5) krajobrazy priorytetowe ckrestone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodziwa — brak audyiu krajobrazowego oraz krajobrazéw prioryietowych okreslonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 14. Szczegotowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem migjscowym:

1) w granicach planu nie wyznacza sig granic cobszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci zgodnie z przepisami o gespodarce nieruchomosciami;

2) dia procedur scalania i podziatu prowadzonych na podstawie przepisow ¢ gospodarce nieruchomosgciami ustala sig
nastepujgce parametry dziaiek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchocmosci:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 22,0 m,
b) minimalna powierzehnia dziatki — 700 m”,
¢) kat potozenia granicy dziatki w stosunkuy do pasa drogowego — zawarly w przedziale od 45 stopni do 135 stopni.
§ 18. Szezegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy —
w granicach planu nie ustala sig szczegdinych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazdw zabudowy.
§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy | budowy systemow infrastruktury technicznsj:
1) zachowuje sig istniejace sieci | urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) dopuszeza sie budowe nowych sieci | urzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe i rozbudowe
istniejacych sieci | urzgdzefi infrastruktury technicznej na zasadach okrelonych w przepisach odrebnych i ninigjsze)
uchwale;

3) ustala sie nastepujgce zasady lokalizagji infrastruktury technicznej:

a) nakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) wszystkie sieci infrastrukiury techniczngj nalezy prowadzié w pasach drég | ciagéw kemunikacyjnych, w
przypadku lokalizacji sieci na terenach przeznaczonych pod zabudowe nalezy prowadzi¢ je w maksymalnym
zblizeniu rownolegle lub w sposéb zblizony do réwnolegtego w odniesieniu do granic geodezyjnych dziatek lub linii
rozgraniczajacych tereny elementarne,

¢) wszystkie sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w sposék nie kolidujacy z zabudows i
Zagospodarowaniem terenu okre$lonym w § 23 ustaler szczegotowych;

4} w zakresie realizacji mikroinstalacji przeznaczonych do produkaiji energil ze Zrédet odnawialnych nie dopuszcza sie
lokalizacji biogazowni oraz urzadzen wykorzystuigcych energie wiatru,

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
&) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej na zasadach ckreslonych w przepisach odrgbnych;

b} przy projektowaniu sieci wodaciagewej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczgce zacpatrywania w wode do
celdw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie odprowadzania éciekéw sanitamych ustala sie — odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do sieci
kanalizacji sanitarmej na zasadach okreslonych w przepisach cdrebnych;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych | roztopowych ustala sig:
a) wody opadowe | roztopowe z nawierzchni uszczelnionych drég, parkingow 1 placéw nawrotowych nalezy
odprowadzaé zgodnie z przepisami odrebnymi, w iym przepisami prawa wodnego oraz przepisami dotyczacymi
ochrony srodowiska;
b} w_ody opadowe i roziopows z powlerzchni dachéw nalezy odprowadzaé do gruniu lub zagospodarowanie w
granicach wlasnych dziatki lub terenu do kidrego inwestor posiada tyiut prawny bez szkody dla gruntéw sgsiednich
zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie zaopatizenia w energie elekiryczng ustala sig:



a) zaopatrzenie w energie elekiryczng nalezy realizowad z isinigjgce] lub projekiowane] sieci elekiroenergetyczne]
na zasadach okredlonych w przepisach odrebnych;

b) szafki zlgczowo-pomiarows nalezy lokalizowa€ na granicy z dziatkg budowlang lub na scianie budynkuy;

¢) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elektroensrgetycznych z projektowanymi elementami uzbrojenia [ub
zagospodarowania ierenu nalezy wykonac na warunkach | zasadach okreslonych w przepisach cdrebnych,

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sis — zaopatrzenie w gaz nalezy realizowaé z sieci gazowe] na zasadach i
warunkach okreslenych w przepisach odrebnych;

10} w zakresie wyposazenia w siet telekomunikacyjna ustala sie:
a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé i realizowa na zasaddch okreslonych w przepisach edrgbnych;

b) w przypadku kolizji projektowanych obiekiéw z urzgdzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowaé i
dostosowaé do projekiowanego zagospodarowania terenu na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

a) wykorzystanie indywidualnych Zrédet ciepta produkujgeych ensrgie ze zrédet odnawialnych fakich jak: panele
fotowoltaiczne, kolektory stoneczne, pompy ciepta;

b} dopuszcza sie wykcnzystanie konwencjonalnych indywidualnych zrédet ciepla o technologiach spalania paliw
zapewniajgcych zachowanie norm emisji okreslonych w przepisach odrebnych;

12) w zakresig usuwania odpaddw statych ustala sig:

a) gospodarke odpadami nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi, w fym z zasadami okreslonymi w
regulaminie utrzymania czystodci | porzgdku w gminie;

b) zakaz uniaszkodliwiania odpadéw w granicach wtasnych dziatki lub terenu ¢lementarnego.
§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacii:
1) podstawowg sie¢ kemunikacyjng fgczaca obszar planu z terenami sasiednimi stanowi przebiegajgca poza planem
droga gminna nr 171006N biegnaca z migjscowosci Prawdowo przez Stare Sady do Jory Wielkie] — przylegajaca od

strony pétnocno-wschodnisj de terenu plany;

2) sieé komunikacyjng w granicach planu obsiugujaca poszczegdine tereny elementarne stanowi droga wewnetrzna
oznaczona symbolem KDW.01 powiazana z drogg gminng nr 17 1006N;

3) w granicach planu adapiuje sie istnisjgee zjazdy z drég na poszczegdine tereny slemsntame;

4) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane systemy komunikacyjne powinny odpowiadad
wymogom stawianym drogom pozarowym zgednie z obowigzu]gcymi w tym zakresie przepisami;

5) miejsca do parkowania pojszddéw zaopatrzonych w karte parkingows i s;ioséb ich realizacji nalezy projektowaé i
realizowaé w sposab i w liczbie okreslone] w przepisach odrebnych.

§ 18. Sposdb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - nie ustala sig sposobu i
terminu tymezasowege zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§ 19. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — ustala sie stawke procentows shuzacg naliczaniu optaty, o ktére] mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 20. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej — w granicach planu nie przewiduje sie zadan
wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznaj.

§ 21. Inwestygje celu publicznege o znaczeniu lokalnym —~ na terenie objgtym planem nie przewiduje sie inwestydji
celu publicznege o znaczeniu lokaltym.

§ 22. Inwestycie celu publicznege ¢ znaczeniu ponadiokalnym — na terenie objetym planem nie przewiduje sig
inwestyd) celu publicznege o znaczeniu ponadiokainym.,

Rozdziat Il
Ustalenia szczegolowe — dotyczace poszezegdinych terendéw elementarnych.

§ 23. Dla terenow elementarnych wydzielonych linfami rozgraniczajgeymi ustala sig nastgpujgce warunki
ksztettowania zabudowy | zagospodarowania terenu:




Symbol
przeznaczenia
terenu

elermentarnego.

Zasady ksziattowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego.

MN.OT

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1) w ramach przeznaczenia terenu dopuszeza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej wolnostojgcey;

2) dopuszcza sie lokalizagje wolnostojacege budynku gospodarczego lub garazowego, obiektow
mate] architektury oraz sieci infrastruktury technicznej;

3) zebudowe nalezy realizowaé jako wolnostojaca w liczbie nie wiekszej niz jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy na jednej dzialce
budowlane];

4) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do istniejgeej rzezby terenu;
5) nalexy zachowad istniejace zadrzewienia srodpolne;

6) zachowuje sig istni%jqcy podziat geodezyjny, minimaina powierzchnia nowo wydzielanej
dziatki budowlang] — 700 m™;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku plant;

8} maksymalna wysokogé zabudowy: dla budynku mieszkalnego — dwie kondygnacie
nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe jednak nie wigcej niz 9,0 m, dla budynku
gospodarczego lub garazowego — 6,0 m, dla pozostatych chiektdw budowlanych — 5,0 m;

9) geometria dachdw. dachy dwuspadowe fub wielospadowe z kalenicami o symstrycznym
nachyleniu polaci zawartym w przedziale od 35 do 45 siopni;

10} kolorysivka dachdw: odcienie czerwieni;

11) maksymaina wielko$¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powlerzchni dziatki budowlanej
—-0,30;

12) minimatna i maksymalna intensywnosé zabudowy: od 0,10 do 0,90;

13) chowigzuje zachowsanie nie mnigj niz 60% powierzchni dzistki budowlang] jako biclogicznie
czynnej;

14) migisca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach dziakki budowiane] w liczbie nie
mnigjszej niz 1 migjsce postojowe;

15) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniows jednorodzinng zgednie z przepisami odrgbnymi.

MN.02
MN.03

Tereny zabudowy mieszkaniowej iednerodzinne)

1) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowsj
jednoredzinneg] wolnostojgee;;

2) adaptuje sig istniejgce budynki;

3) dopuszcza sig lokalizacie wolnostojgcego budynku gospodarczego lub garazowego, obiektdw
matej architektury oraz sieci infrastruktury fechniczne};

4) zabudowe nzlezy realizowaéd jako wolnostojacg w liczbie nie wigkszej niz jeden budynek
mieszkalny jednoredzinny oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy na jednej dziatce
budowlanej;

5) projekt zagospodarowania dziatki nalezy destosowaé do isiniejgeej rzeZby terenu;

8) zachowuje sie Es‘tnieziacy podziat geodezyjny, minimalna powlerzchnia nowo wydzislanej
dziatki budowlane] — 900 m~;

7) nieprzekraczaine linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

8) maksymalna wysoko$s¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje
nadziemne, w fym druga jako poddasze uzytkowe jednak nie wiecsj niz 9.0 m, dla budynku




gospodarczego [ub garazowego — 6,0 m, dla pozostalych ohiektdw budowlanych — 5,0 m;

9) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicami o symeirycznym
naghyleniu potaci zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

10) kolorystyka dachéw: odcienie czerwieni,

11) maksymalna wielkogé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
- 0,30;

12) minimaina i maksymalna intensywnoé¢ zabudowy: od 0,10 do §,80;

13} obowigzuje zachowania nie mnigj niz 60% powierzchni dziatki budowlanej jako biclogicznie
czynnej;

14) micisca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach dzialkki budowlanej w liczbie nie
mnigjszej niz 1 miejsce postojows;

15) ustala sie dopuszezainy poziom hatasu w Srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniows jednorodzinna zgodnie z przepisami odrgbnymi.

MNU.O1 Tereny zabudowy mieszkanicwe]j jednorodzinnej oraz usiugowej

1) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sig lokalizacie zabudowy mieszkaniowsj
jednorodzinnej walnostojace] lub zabudowy ustugowe] zwigzane] z ustugami nisucigzliwymi, w tym
w szozegolnosci ustugami wirystycznymi, realizowanych tgcznie lub zamiennie;

2) adaptuje sie istniejace hudynki;

3) dopuszcza sig lokalizacje wolnostojgcege budynku gospodarczege lub garazowego, obiekiow
matej architekiury, parkingéw oraz sieci infrastruktury technicznej;

4) zabudowe nalezy realizowaé jako wolnostojacs w liczbie nie wigkszej niz jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny lub jeden budynek ustugowy oraz jeden budynek gospodarczy fub
garazowy na jednej dziatce budowlanej;

5) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowaé do istniejgee) rzezby tereny;

6) nalezy zachowa¢ istnigjace zadrzewienia Srédpolne i przydrozne;

7} zachowuie sie istnicjacy podziat geodezyjny, minimaina powierzchnia nowo wydzielangj
dziatki budowlanej — 1000 m?;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

9) maksymalna wysokos¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnege i ustugowego — dwle
kondygnacje nadzismne, w tym druga jako poddasze uzytkowe jednak hie wigce] niz 10,0 m, dla
budynku gospodarczego lub garazowego — 6,0 m, dla pozostaiych obiekiéw budowlanych — 5,0 m;

10} geometria dachéw. dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicami o symetrycznym
nachyleniu potaci zawarfym w przedziale od 35 do 45 stopni;

11) kolorystyka dachéw: odcienie czerwieni;

12) maksymalna wielkos¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
-0,40;

13) minimalna i maksymalna intensywno$é zabudowy: od 0,10 do 1,20;

14} obowigzuje zachowanie nie mnisj niz 50% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
CZyNnej; :

15) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach dzialki budowlanej w liczbie nie
mniejsze] niz 1 migjsce postojowe na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce postojowe na kazde 50 m’
powierzchni uzytkowsj usiug;

16) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dia terendw przeznaczenych na
cele mieszkaniowo-usiugowe zgodnie z przepisami odrgbnymi.

KD.o1 Tereny drogi publicznej




1} teren przeznaczony na poszerzenie istniejacej drogi gminnej nr 171006N;

2) docelowa (taczna) szeroko$G pasa drogowege w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z
rysunkiem planu;

3) dopuszcza sie lokalizacje siec infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 16.

KDW.01 Tereny drog wewnetrznych

1) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) minimalna szerokos¢ jezdni— 5,0 m;

3) dopuszcza sie lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 16.
KDW.02 Tereny drég wewnetrznych

1) teren przeznaczony na poszerzenie drogi wewnetrznej;

2) docelowa (faczna) szerokoé¢ pasa drogowegoe w liniach rozgraniczajgeych — zgodnie z
rysunkiem planu;

3) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 16.

Rozdziat lli
Ustalenia koncowe.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Mikotajki.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskigj




UZASADNIENIE

Uzasadnienie sporzgdzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ¢ planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.).

1} Sposéb realizacji wymogdéw wynikajacyck z art. 1 ust 24 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Przedmioiowy plan stanowi czesciowa zmiang Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Stare Sady, obreb Sady, gmina Mikotajki” uchwalonego Uchwatg Nr V/17/2018 Rady Mieiskiej w Mikotajkach z dnia
29 marca 2019 r.

Plan misiscowy obejruje tereny przeznaczone w obowigzujgcych planach pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng oraz zabudowe ustugowa, a takze komunikacje jezdna,

Plan w calosci adaptuje istniejace funkcje terendw, a zmiany dotyczg zasad | sposéb zagospodarowania
terenéw. Ponadto wprowadzone zmiany dotycza optymalizacji i racjonalizacji zagospodarowania terenow i umozliwiajg
ich wykorzystanie zgodnie z obecnymi potrzebami.

Ustalenia planu speMiaja wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
poprzez miedzy innymi: okredlenie wymagan fadu przestrzennego w ustalenia szczegdtowych dla terendw
elementarmych, okredienie walc:n:’n\.;\.r architektonicznych i krajobrazowych poprzez wskazanie zasad ochrony oraz zasad
ksztatiowania krajobrazu, okreélenie wymagan ochrony $rodowiska oraz wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego |
zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej poprzez ustalenie zasad ochrony oraz innych wymogow okreslonych w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ustaleniach planu uwzgledniono réwniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasnosci, a takze
potrzeby interesu publicznego.

Burmistrz, jako organ sporzadzajacy projekt planu zwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne.

Sposob ksztattowania struktur przestrzennych i nowej zabudowy, uwzglgdnia wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przesirzenig oraz walory spoteczne, srodowiskowe i ekonomiczne przestrzeni.

W zwiazku z powyZzszym plan speinia wymogi ustawowe.

2) Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz z daty uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposéb uwzglednienia
uniwersalnego projektowania:

Przedmiotowy plan jest zgoedny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przesirzennym miasta i gminy
dia ktérej Rada Miejska w Mikotajkach podigta Uchwalg Nr XXXIX/79/2018 z dnia 15 paZdziemnika 2018 r. w sprawie
oceny aktualnosei Studium uwarunkowart i kKierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Mikolajki oraz
misjscowych plandw zagospodarowania przestrzennego”.

W zakresie uniwersalnego projektowania w planie zawarto nakaz dostosowania przestrzeni publicznych oraz
obiektow uzytecznosci publicznej do potrzeb oséb o zréznicowanych ograniczeniach mobilnosci | percepcji, w tym o0séb
niepemosprawnych oraz osob starszych, w szczegoinoSci poprzez minimalizowanie przeszkéd lub ograniczen

architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno-komunikacyjnych.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budZet gminy:

Tereny objste planem stanowig wlasniosé gminy oraz wlasnosé prywatna. Plan obejmuie tereny poloZzone w
granicach gminy (na obszarze wigjskim), ktére w cze$ci sa zabudowane i posiadajg siec drog wzdhiz kidrych przebiegajg
sieci infrastruktury technicznej. Tereny w zakresie infrastruktury technicznej wyposazone sg w niezbgdne sisci, w tym

wodociagowa, kanalizacji sanltamej i elekiroenergetyczna.



W granicach planu nie przewiduje sie zadan wiasnych gminy, czyli finansowanych z budZetu gminy.
Wobec powyzszego teren objgly planem posiada optymalne predyspozycje do przeznaczenia pod funkcje
przewidziane planem, co skutkowat bedzie zwigkszeniem wplywéw do budzetu gminy z tytutu choéby podatku od

nieruchomosci i innych.



