UCHWALANr ..

Rady Misjskiej w Mikolajkach
Z dnia ...

w sprawie uchwalenla zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miasta Mikolajki na wschéd od jeziora Mikolajskiego

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. © planowaniv i zagospodarowaniy
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 1. poz.1130 ze zm.) oraz ait. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. ©
samorzadzie gminnym (. j. Dz. U. z 2024 1., poz. 1465 ze zm.) Rada Misjska w Mikolajkach po stwierdzeniu, z& plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowari i kierunkdw zagospodarowania przesirzennego miasta i gminy Mikotajki,
uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwaia sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesal miasta Mikotajki na wschéd od
jeziora Mikctajskiego, uchwalonego Uchwatg Nr XI1/157/2019 Rady Miejskiej w Mikctaikach z dnia 29 listopadz 2018 1.

2. Granice zmiany planu zostaly okreslone w Uchwale Nr XLVil/38/2023 Rady Miejskiej w Mikofajkach z dnia 3 marca
2023 r. o przystapieniu do opracowania czgsciowe] zmiany migjscowege planu zagospodarowania przestrzennego
czgéci miasta Mikolajki na wschod od jeziora Mikotajskiego.

§ 2. 1. Integraing czescig uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 do uchwaly zawierajgcy rozstrzygnigcie ¢ sposobie rozpairzenia uwag do projektu zmiany planu,

2) zatacznik nr 2 do uchwaly zawierajgey rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kiore naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

3) zalgczrik nr 3 dotyczacy danych przestrzennych zgodnie art. 67a ust. 5 ustawy stanowigcych zatgeznik nr 4 do
ninigjszej uchwaly.

2. Zatgeznik graficzny do Uchwaly Nr XH/157/2019 Rady Miejskisj w Mikolajkach z dnia 29 listopada 2019 r. w sprawie
uchwalenia Migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Mikolajki na wschod od jeziora
Mikolajskiego pozostaje bez zmian.

§ 3. Wprowadza sig zmiany w ustaleniach uchwaly zawartych w §5 volegajace na tym, e po punkcie 9. dodaje sie
punkt 10. w nastepujaoym brzmieniu:
10) intensywnoéci zabudowy — nalezy przez io rozumieC nadziemng intensywnosé zabudowy.

§ 4. Wprowadza sie zmiany w ustalentach uchwaly zawartych w §7 ust. 1 dotyczgeym zasad ochrony | ksztattowania
ladu przestrzennego polegajace na tym, Ze punii 4. zamiast dotychczasowego, otrzymuje nastepujgce brzmienie:
4} szczegdine warunki zagospodarowania ferenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a. dopuszcza sie sytuowanie obiekiow budowlanych w odleglosci 1,5 m fub bezposrednio pizy granicy Z
sasiednig dzialka budowlang zgodnie z przepisami odrebnymi;
b. projekt zagospodarowania terenu naleZy dostosowaé do istnisjacef rzeZby terenu.

§ 5. Wprowadza sie zmiany w ustaleniach uchwaly zawartych w §7 ust. 1 dotyczacym zasad ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego polegajace na tym, ze punkt 7. zamiast dotychczasowego, ofrzymuje nastepujgce brzmienie:
7) w zakresie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych ustala sig:
a) zakaz lokalizowarnia garaZy wykonanych z blachy faliste], z wyigtkiem obiekidw zaplecza budowy;
b} dopuszcza sie lokalizacfe tymczasowych oblekiow ustugowo-handlowych i obiektow rekreacyjnych;
c) dopuszcza sig lokalizacie ogrodkdw restauracyjnych. )

§ 6. Wprowadza sie zmiany w ustaleniach uchwaly zawartych w §8 dotyczgoym ustalert szczegdlowych dla terendw
MWU.01 polegajgce na tym, ze punkt 10. zamiast dotychczasowsgo, ofrzymuje nastspujace brzmienie:
10} migjsca do parkowania naleZy lokalizowac w granicach wihasnef dziafiki w liczbie nie mniejszej niz 1,2 miefsca
na 1 lokal mieszkalny.

§ 7. Wprowadza sie zmiany w ustaleniach uchwaty zawartych w §8 dofyczacym ustalen szczegdiowych dia terenow
MW.01 polegaiace na tym, ze punkt 11. ustalen szczegdlowych zamiast dotychczasowego, ofrzymuje nastepujace
brzmienie:

11) migjsca do parkowariia nalezy lokalizowad w granicach wiasnej dziaiki w liczbie nie mnigiszef niz 1,2 migjsca
na 1 lokal mieszkalny.

§ 8. Wprowadza sie zmiany w  ustaleniach uchwaly zawartych w §8 detyczacych terendw od MU.01 do MU.19
polegaigce na tym, ze ustalenia dotyczgse szerokosci elewaci budynkéw zamiasi dofychczasowego, otrzymuje
nasiepujgce brzmienie:

~  dlaterenu MU.01 - 4) szerckosé elewagfi budynku: do 60 m,

- dlaterenu MU.02 - 4) szerckes$é elewacii budynku: do 55 m,

~  dia terenu MU.03 - 5) szerkosé elewacii budynku: dia pizeznaczenia podstawowego — do 22 m, dia
przoznaczenia uzupelniajgcego — do 14 m, dia pozostatych obieki6w budowianych — nie wigcej niz 8,0m;

- dia terenu MU.D4 - 4) szerckod¢ efewaci budynku: dla przeznaczenia podstawowego - do 22 m, dia



przeznaczenia uzupeiniajgcego — do 14 m,

_  dla terenu MU.O5 - 5) szerokoéé elewagji budynku. dla przeznaczenia podstawowego — do 26 m, dla
przeznaczenia uzupetniajgcego — do 15 m,

~  dlaterenu MU.0B - 5) szeroko$¢ elewacji budynku: do 30 m,

_  dlaterenu MU.07 - 5) szeroko$¢ elewagji budynku: do 40 m,

— dla terenu MU.08 - 5) szerokos$¢ elewacji budynku: dla przeznaczenia podstawowego — do 22 m, dla
przeznaczenia uzupetniajgcego — do 16 m,

—  dlaterenu MU.09 - 5) szeroko§é elewacji budynku: do 22 m,

— dla terenu MU.10 - 5) szeroko$¢ elewacji budynku: dla przeznaczenia podstawowego — do 22 m, dla
przeznaczenia uzupetniajgcego — do 14 m,

_  dia terenéw MU.11, MU.12, MU.14, MU.18, MU.18 - 5) szerokosS¢ elewacji budynku: dla przeznaczenia
podstawowego — do 23 m, dla przeznaczenia uzupefiajacego — do 14 m,

_  dlaterenéw MU.13, MU.15 - 4) szerokos¢ elewacji budynku: do 16 m,

—  dla terenu MU.17 - 5) szeroko$¢ elewagji budynku: dla przeznaczenia podstawowego — do 20 m, dla
przeznaczenia uzupeiniajgcego — do 14 m,

—  dlaterenu MU.19 - 4) szeroko$¢ elewacji budynku: do 20 m.

§ 9. Pozostate ustalenia obowiazujgcego planu oraz rysunek planu nie ulegajg zmianie.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi Miasta i Gminy Mikotajki.

§ 11.Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie]




UZASADNIENIE

1) Sposdb reslizacji wymagan wynikajgcych z art. 1 ust 2-4 wstawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przesirzennym

Przedmiotowa zmiana planu 'dotyczy terendw cbigtych obowigzujgcym Miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego czesdci miasta Mikolajki na wschdd od jeziora Mikotajskiego, uchwalonego Uchwatg Nr
Xl/157/2019 Rady Miejskie] w Mikotajkach z dnia 28 listopada 2019 1.

Zmiana planu obejmuje tereny polozone we wschodniej czesci miasia Mikotejki, wzdiuZz brzegu jeziora Mikolajskiego i ul.
Kajki. '

Obowigzuigee do 1ef pory usialenia planu mie uwzglednialy specyfilki terendw nadieziornych, polrzeb lokalng
spotecznosd w zakresie prowadzenia ustug handiu i ustug turystycznych. CzeS¢ zapisbw nie uwzgledniala rowniez
parametréw istniejacej zabudowy. Stad pojawhia sie koniecznosé korekly dotychczasowych ustalen.

W ustalenia dotyczgcych zabudowy wielorodzinngj (MW.01 | MWU.O1) wprowadzono ujednolicone standardy dotyczace
wskaznika migjsc posicjowych. Dla terendw mieszkalno-usiugowych (MU.01 do MU.19) wykredlono minimaing
szerokosc elewacji bt}dynkéw, co umozliwi adaptacje istniejgcych budynkéw gospodarczych od strony jeziora.
Uporzgdkowano rowniez ustalenia dotyczace obiekidw tymczasowych, dopuszczajgc mezliwesé prowadzenia
dziatainodci ushugowe| | handlowej w sasiedztwie promenady nadjeziomej.

Udziat spoleczenistwa w pracach nad planem zagospodarowania przestrzennego zostai zagwarantowany w sposob
zwyczajowe przyjety w gminie Mikotajki oraz poprzez uzycie Srodkow komunikacy elekfroniczng].

Burmistrz Miasia | Gminy Mikotajki, jako organ sporzadzajgcy projekt planu zwazyt interes publiczny i interesy prywatne,
zmierzajace do ochrony istniejgocego stanu zagospodarowania terenu, jak | zmian w zakresie jego zagospodarowania, a
takze analizy ekonomiczne, &rodowiskowe i spoteczne.

Ksztattowanie sfrukfur pizestrzennych i nowej zabudowy, uwzglednia wymagania fadu przestrzennego, efekiywnego

gospodarowania przesirzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni.

2) Zgodno$é z wynikami analizy, o ktére] mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przesirzennym

Przedmiotowa zmiana planu jest zgodna z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy
Mikotajki w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz planow
miejscowych (Uchwata Nr X/83/2024 z dnia 29 fistopada 2024 r. w sprawie Oceny akiualnoSei studium uwarunikowar |
kierunk6w zagospodarowania przésirzennego miasta i gminy Mikotajki oraz migjscowych plandw zagospodarowania

pirzestrzennego).

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Tereny objete zmiang planu stanowig w przewazajgcej czesci wiasnosé osdb prywatnych. Obszar planu potozony jest w
sirefie intensywnsj zabudowy turystycznej | mieszkaniowej — wzdhuz jeziora Mikolaiskiego, a takze w czesci na zapleczu
zabudowy ciagngcej sie wzdiuz uli Kajki. W zakresie infrastrukiury technicznej tereny pofozone sg w bezposrednim
zasiegu niezbednych sieci, w tym wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej, natomiast w zakresie komunikadji obstugiwane
53 7 istniejacych ulic migjskich oraz drog gminnych.

W granicach planu nie przewiduje si¢ zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, wymagajacych

finansowania z budzetu miasta.



Zatgczniknr 1

do Uchwaly NI e,
Rady Miejskiej w Mikotajkach
P+ 141t [PPSR o

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu pianu
dotyczy: Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czedci miasta Mikotajki na wschod od jeziora Mikotajskiego

Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 11390 ze zm.) rozsirzyga sie

uwagi, ktére wpiynety do projekiu planu w sposéb nastepujgcy:

Lp. Data Imig i Teren obiaty Tredt dwagi {skrot] ' Rozstr}:yglﬁgcie Rozstrzygnigcie Uzasadnienie
wiptywu Nazwisko uwWags Burmistrza Rady

W wyznaczonym w ogfoszeniu terminie nie wplynety 7adne uwagi do projektu planu




Zatgcntk nr 2

do Uchwaly NI v e
Rady Miejskiej w Mikotajkach
P o117 VORI ¢

Rozstrzygniecie o sposobie realizaci zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleia do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania:

dotyczy: Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Mikotajki na wschéd
od jeziora Mikotajskiego

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plancwaniu i zagosgiodamwaniu przestrzennym (Dz.
U. 2z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) rozstrzyga sie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
techniczne], kiére naleza do zadad wlasnych gminy ujetych w Zmignie migjscowego  plonu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Mikotajki na wschod od jeziora Mikofgjskiego w sposdb
nastepujacy - w granicach planu nie preewiduje sig zadar wiasnych gminy z zakresu infrastruktury

technicznej i komunikacji.



Zatacznik nr3

do Uchwaly N v e
Rady Miejskiej w Mikofajkach
FA 5 1 51T JOTOSR o

Dane przesirzenne akiu

dotyczy: Zmiany miejscowege planu zagospodarowania przestrzennego czeséci miasta Mikotajki na
wschéd od jeziora Mikotajskiego

Zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. © planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) dane przestrzenne tworzone dla Zmiany
miejscowego planu zagespodarowania przestrzennego czesci miasta Mikotajki na wschéd od jeziora
Mikotojskiego stanowig zalacznik nr 3 do uchwaty.



