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Projekt
Uchwala Nr
Rady Miejskiej w Mikolajkach
Z dnia

W sprawie: uznania skargi na dzialalno$¢ Burmistrza Miasta Mikolajki za bezzasadna.

Na podstawie art.18b ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z 2024r. poz. 1465 z pozn.zm.),w zwiazku z art. 229 pkt 3 ustawy z 14.06.1960r.
Kodeks postgpowania administracyjnego (t. j. Dz.U. z 2024 1. poz. 572), Rada Miejska w

Mikotajkach uchwala, co nastepuje:

§ 1. Wniesiong w dniu 03 kwietnia 2025r., przez Stowarzyszenie Komitet Obrony Mikolajek
Przed Administracja Samorzadows skarge na dziatalnosé Burmistrza Miasta Mikotajki uznaje

si¢ za bezzasadna.
§ 2. Uzasadnienie dla sposobu rozpatrzenia skargi stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 3. O sposobie rozpatrzenia skargi Przewodniczacy Rady Miejskiej w Mikolajkach zawiadomi

strone skarzaca.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Leszek Przybysz




Zalgcznik Nr 1

do Uchwaty Nr....
Rady Miejskicj w Mikolajkach
Zdnia ...

W dniu 03 kwietnia 2025r. do Biura Rady Miejskiej w Mikotajkach wplynela skarga
Stowarzyszenia Komitet Obrony Mikolajek Przed Administracja ~ Samorzadows
na dziatalno$¢ Burmistrza Miasta Mikolajki w zakresie zbadania sytuacji dotyczacej procedur
dzierzawy nieruchomosci w Gminie Mikolajki. ' |

Dnia 5 maja 2025r. Komisja Ds. Skarg, Wnioskéw i Petycji rozpatrywala powyzsza
skarge. Podczas posiedzenia wystuchala wyjasniefi Pani Katarzyny Plaza Inspektora
Ds. Gospodarki Mieszkaniowej i nadzoru nad spotkami.

W wyniku przeprowadzonego postepowania wyjasniajgcego ustalono, Zze zarzuty
podniesione w skardze sa bezzasadne. '

Skarga zlozona przez Stowarzyszenie, dotyczaca wytpliwosci  zwigzanych
z procedurami dzierzawy nieruchomosci na terenie Gminy Mikotajki i przedstawione w niej
zarzuly nie znajduja uzasadnienia w stanie faktycznym ani prawnym. W skardze wskazano
m.in., ze dziatka o powierzchni okolo 12 m?, pofozona przy ul. Kajki 38, zostala
przeznaczona do dzierzawy w drodze przetargu z kwotg wywolawcza wynoszaca okolo 27
000 z rocznie, podczas gdy dziatka o podwdjnej powierzehni okolo 25 m?, zlokalizowana
rowniez w centrum promenady, zostala oddana w dzierzawe bez przetargu, a wysokosé
rocznego czynszu dzierzawnego wynosi okoto 1 500 1. |

Odnoszac sie do zarzutéw Stowarzyszenia KOMPAS nalezy wyjasnié, ze
przedmiotem przetargu bylo wydzierzawienie czesci nieruchomosci gruntowej oznaczonej
numerem geod. 551/11 o powierzehni catkowitej 159 m? polozonej w Mikotajkach — zaplecze
ulicy M. Kajki 38, obr¢b geod. Mikolajki z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosei
gospodarczej. Do wydzierzawienia przeznaczona byla czgs¢ w/w nieruchomosci
0 powierzchni 12 m? (4,00m x 3,00m). Cena wywotaweza czynszu dzierzawnego zostala
ustalona na kwotg 27.500,00 zt brutto/za caly okres umowy. Wartos¢ tego czynszu zostata
wyliczona na podstawie usrednionych stawek czynszu jakie uzyskal Zaklad Wodociggow
i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Mikolajkach w przetargach na dzierzawe miejsc wzdtuz promenady
z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej. Nieruchomodé ta stanowi
wyodrgbnione micjsce do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, nie znajdujace sie
w sgsiedztwie ani bezposrednio przy zadnym lokalu, w tym réwniez lokalu gastronomicznym
innego przedsigbiorcy. Kazdy moze je wydzierzawié i prowadzié tam dziatalnodé ustugows,
handlowa, gastronomiczng nie ograniczajac i nie naruszajgc dzialalnosci gospodarczej
prowadzonej przez inne podmioty.

Kolejna dzierzawa opisana w skardze dotyczyla czeéei nieruchomosci gruntowe;j
oznaczonej numerem geod. 202/55 o powierzchni calkowitej 2660 m? polozonej
w Mikotajkach, obreb geod. Mikotajki z przeznaczeniem na lokalizacje ogrédka:
gastronomicznego. Do wydzierzawienia przeznaczona byta cze$é w/w nieruchomosci
o powierzehni 25,4 m?*. Czynsz dzierzawny zostat okreslony na kwote 2.500,00 zt brutto/ za
caly okres umowy. Od dnia 1 sierpnia 2023 r. obowiazuje Zarzadzenie Nr 97/2023 Burmistrza
Miasta Mikotajki w sprawie ustalenia ogélnych zasad dotyczacych organizowania ogrodkéw




gastronomicznych, na terenach bedacych wlasnoscia Gminy Mikotajki. Przedmiotowe
Zarzadzenie zostalo opracowane, aby uregulowaé stan prawny dotyczacy wydzierzawienia
nieruchomos$ci podmiotom ubiegajacym si¢ o zorganizowanie ogrédka gastronomicznego
W granicach gminnych nieruchomosci. Tego rodzaju  problematyka wystepuje
W szczegolnosci w miejscowosciach turystycznych, a takg miejscowoscia jest Gmina
Mikolajki. Zarzadzenic okresla warunki i zasady, jakie nalezy spenié, aby uzyskaé zgode na
zlokalizowanie ogrodka gastronomicznego zgodnie z przepisami prawa.

Spotka Marco Polo Hotele i Restauracje Sp. z o.0. spelnita wskazane w Zarzadzeniu
Nr 97/2023 warunki tj. posiada tytut prawny do lokalu gastronomicznego zlokalizowanego
w parterze budynku, w ktérym prowadzi dziatalnosé gastronomiczng. Dodatkowo posiada
umowe najmu zawarta ze Wspdlnotg Mieszkaniowa Nieruchomodci 11358 na czest
nieruchomosci oznaczonej nr geod. 202/52 (W granicach ktérej zlokalizowany jest w/w
budynek na urzadzenie tzw. ,ogrodka letniego™). Nieruchomo$é ta bezposrednio graniczy
z dziatka gminng oznaczona nr 202/55. Z tresci Zarzgdzenia Nr 97/2023 nie wynika, aby
teren na ktérym ma by¢ zorganizowany ogrédek gastronomiczny bezpodrednio przylegat do
lokalu gastronomicznego. Zapis § 2 ust. 1 w/w Zarzadzenia wskazuje na zorganizowanie
ogrodka gastronomicznego przed prowadzonym przez siebie lokalem. Ten warunek zostat
przez Spétke Marco Polo Hotele i Restauracje spetniony.

Czynsz dzierzawny nieruchomosei gminnych jest ustalany w oparciu o Zarzadzenie
Nr 34/2018 Burmistrza Miasta Mikolajki z dnia 20 lutego 2018r. w sprawie okreslenia
niektorych zasad wydzierzawiania gruntow stanowigcych wlasno$é Gminy Mikolajki oraz
stawek czynszu za dzierzawe nieruchomosci gruntowych. Czynsz dzierzawny okreslony
w wykazie z dnia 03.04.2025 roku jest zgodny z wiw Zarzadzeniem. Ponadto naliczony
czynsz dzierzawny w kwocic 2.500,00 7 brutto za caly okres obowiazywania umowy
(1J.139 dni) jest tozsamy ze stawkami za zajecie 1 m? dziennie pasa drogowego pod ogrodki
gastronomiczne jakie obowigzuja na terenie catego miasta Mikotajki.

Zgodnie z obowiagzujgcymi zapisami, Burmistrz Miasta Mikolajki wjednolicit zasady
gospodarowania przestrzenia miejska, dzielac tereny przeznaczone na handel i ogrédki
gastronomiczne, a wszystkie umowy zawierane sa w oparciu o jednolite, przejrzyste
procedury. Ceny dzierzawy, sposéb wyboru dzierzawcdw oraz tryb zawierania umoéw
wynikajg bezposrednio z regulacji zawartych w ww. zarzadzeniach oraz z indywidualnej
sytuacji prawno-technicznej danej dziatki (m.in. status dziafki, przeznaczemie, wlasnosé,
forma uzytkowania czy lokalizacia wzgledem pasa drogowego).

Réznice w wysokodci czynszéw oraz trybie zawarcia uméw mogg wynikad
z powyzszych uwarunkowari, a nie ze stosowania nieréwnych lub nietransparentnych praktyk.
Organizacja ogrédkéw dziatkowych jest bowiem skierowana do nieokreslonej
i nieskonkretyzowanej liczby przedsiebiorcéw; warunkiem niezbednym jest bowiem
spetnienie przestanek zawartych w przedstawionym wezesniej zarzadzaniu nr 97/2023.

Rada Miejska w Mikolajkach wniesiong skarge na dzialalno$é Burmistrza Miasta Mikolajki
uznala za bezzasadna.




