RAPORT Z KONSULTACJI SPOLECZNYCH PROJEKTU
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENOW WOKOZL JEZIORA EUKNAJNO
GMINA MIKOLAJKI
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1. WPROWADZENIE

Konsultacje spofeczne stanowia obligatoryjny element procedur rwiazanych ze sporzadzaniem
. in. dokumentow ze sfery planowania przestrzennego lub sporzadzania strategii rOZWOoju
gminy. Celem konsultacji spotecznych jest dotarcie do jak najszerszego grona interesariuszy,

ktorych potrzeby 1 dziatania formulowane we wnioskach, opiniach badz uwagach, beda
wplywaly na ksztatiowanic dobra wspolnego w danej spolecznosel.

Niniejszy raport dotyczy przebiegu konsultacji spotecznych w okresie od 13.11.2024 r. do
13.12.2024 1. oraz w okresie od 21.01.2025 1. do 20.02.2025 1., ktére dotyczyly rozwigzan
przyjgtych w projekcie ,,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw woké! jeziora Luknajno, gmina Mikotajki” wraz ze sporzadzong do projektu prognoza
oddziatywania na srodowisko.

Procedura sporzgdzenia miejscOWEZ0 planu zagospodarowania —pIZEestrzennego zostala
przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. © planowamu 1
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.z 2024 1., poz. 1130 ze zm.).

3. PODSTAWA PRAWNA KONSULTACI SPOLECZNYCH

Zgodnie z nowelizacja z dria 07.07.2023 1. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, od dnia 24.09.2023 r. obowigzuje szereg zmian dotyczacych nowej formy
aktywnego udziatu interesariuszy w procedurach sporzadzania aktow planowania
przestrzennego. Projekty aktéw planowania przestrzennego podlegaja partycypacji spoteczne]
w spos6b umozliwiajacy szeroki udzial interesariuszy, w tym osob ze szczegdloymi
potrzebami, z poszanowanien jawnosci, czytelnosci 1 sprawnosci prowadzonych postgpowan.
Zgodnie z tymi przepisami, konsultacje spoleczme moga by¢ prowadzone na wielu
plaszczyznach, réwniez z wykorzystaniem technik cyfrowych, dzieki czemu konsultacje mogg
by¢ prowadzone w formie zdalnej, dostepnej dla szerokiej grupy odbiorcoHw.

Do obligatoryjnych form konsultacji naleza:

e zbieranie uwag do projektu,

s organizacja przynajmniej jednego spotkania otwartego, panelu eksperckiego lub
warsztatu, pozwalajacego na prezentacje projektu aktu planowania przestrzennego i
dyskusjg nad ustaleniami proj ektu, '

e oraz jedna z innych form, do ktorych zalicza si¢ spotkania plenerowe Iub spacery
studyjne, zorganizowane na obszarze objetym aktem planowania przestrzennego,
ankiety lub geoankiety oraz wywiady, prowadzenie punktu konsultacyjnego lub
dyzury projektanta.

3. PRZEBIEG KONSULTACII SPOLECZNYCH

W dniach 12.11.2024 r. oraz 21.01.2025 r. Burmistrz Miasta Mikotajki do publicznej
wiadomogei podal ogloszenia w sprawic przeprowadzemia konsultacji spolecznych




dotyczacych projektu ,,Zmiany micjscowego planu zagospodarowania przesirzennego terendw
wokot jeziora fL.ukmajno, gmina Mikolajki” wraz ze sporzadzonz do projektu, prognoza
oddziatywania na $rodowisko.

Proces konsultacji spotecznych mial na celu zapoznanie wszystkich zainteresowanych 0séb z
projektem ,.Zmiany micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw wokot
jeziora £uknajno, gmina Mikotajki” oraz ze sporzadzong do projektu prognoza oddziatywania
na §rodowisko.

Konsultacje spoleczne byly prowadzone w okresie 13.11.2024 r. — 13.12.2024 r. oraz w okresie
21.01.2025 r. — 20.02.2025 r. Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko byl dostepny do wgladu w formie papierowej w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy
w Mikotajkach od poniedzialku do pigtku w godz. od 8:00 do 14:00 (pokéj nr 111) oraz w
formie elekironicznej na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta i
Gminy w Mikolajkach pod adresem www.bip.mikolajki.pl w zaktadee ,,Zagospodarowanie
przestrzenne”. Do ogloszenia dotgezono réwniez formularz konsultacyjny, na ktérym
interesariusze mogli skiada¢ uwagi do projektu planu lub prognozy oddziatywania na
$rodowisko. Ponadto, ogloszenie zostalo zamieszczone w prasie lokalnej — olsztyhskim
wydaniu Gazety Wyborczej z edycja w dniu 12.11.2024 . 1 w dniu 21.01.2025 r., na tablicy
ogloszen Urzedu Miasta i Gminy w Mikolajkach oraz w sposéb zwyczajowo przyjety w Gminie
Mikotajki {j. na tablicach ogloszent w sotectwach z terenu Gminy Mikotajki.

W czasie trwania pierwszych konsultacji spotecznych, w dniu 05.12.2024 1. o godz. 15:00, w
siedzibie Urzgdu Miasta i Gminy Mikolajki, w sali obrad, odbylo si¢ spotkanie otwarte
poprzedzone prezentacjg projektu planu przy udziale pracownika Urzedu Miasta i Gminy w
Mikotajkach odpowiedzialnego za planowanie przestrzenne oraz autora projektu miejscowego
planu oraz w godz 15:30 — 17:00, w siedzibie Urzedu, odbyl si¢ dyzur projektanta. Na
spotkaniu otwartym poprzedzonym prezentacja projektu planu w dniu 05.12.2024 r. o godz
15:00 pojawito si¢ kilka os6b zainteresowanych tematem. Na spotkaniu autor projektu objasnit
na ¢zym polegata 1 z czego wynikala zmiana planu oraz udzielil wyjasnief na zgloszone przez
interesariuszy wnioski. Podczas dyzuru projektanta w dnin 05.12.2024 r. w godz. 15:30—17:00
nie przybyt zaden zainteresowany.

W czasie trwania drugich konsultacji spotecznych, w dniu 29.01.2025 1. o godz. 15:00, w
siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Mikolajki, w sali obrad, odbylo sie spotkanie otwarte
poprzedzone prezentacja projektu planu przy udziale pracownika Urzedu Miasta i Gminy w
Mikotajkach odpowiedzialnego za planowanie przestrzenne oraz autora projektu miejscowego
planu oraz w godz. 16:00 - 17:00, w siedzibie Urzedu, odbyl si¢ dyzur projektanta. W terminie
wyznaczonym na spotkanie otwarte oraz podczas trwania dyzuru projektanta w siedzibie
Urzedu nie zjawit si¢ zaden zainteresowany. Natomiast w dniu 12.02.2025 r. w godz. 15:00 —
16:00 odbyt sie telefoniczny dyzur projektanta. W wyznaczonym terminie, pod numer podany
w ogloszeniu, nie zgtosil si¢ zaden zainteresowany.




4. PODSUMOWANIE

W procedurze uchwalania _Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow wokoét jeziora Luknajno, gmina Mikotajki” w terminach 13.11.2024 r. — 13.12.2024 1.
oraz 21.01.2025 r. —20.02.2025 r. odbyly sig konsultacje spoteczne.

Pierwsze konsultacje spofeczne rozpoczglo W dniu 13.11.2024 r. Zainteresowani mogli sktadac
uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz do prognozy
oddziatywania na srodowisko w nieprzekraczalnym terminie do dnia 13.12.2024r.

Drugie konsultacje spoteczne rozpoczgto w dniu 21.01.2025 r. Zainteresowani mogli sktadac
uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz do prognozy
oddziatywania na §rodowisko w nieprzekraczalnym terminie do dnia 20.02.2025 r.

W wyznaczonych terminach konsultacji spotecznych, do Burmistrza Miasta Mikotajki
wptynely trzy uwagl.

W zalgczeniu do raportu z konsultacji spotecznych projektu ,,Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw woké! jeziora Luknajno, gmina Mikotajki”
przedkiadam:

o Zalgcznik nr 1. Protokdl ze spotkania otwartego poprzedzonego prezentacjq projektu ,, Zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow wokdl jeziora Luknajno, gmina
Mikolajki” w dniu 05.12.2024 r. wraz z listq obecnosci.

o  Zalgcznik nr 2. Protokdl z dvzuru projektanta,, Zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw wokol jeziora Luknajno, gmina Mikolajki” w dniu 05.12.2024 r. wraz
z listg obecnosci.

o Zalgcznik nr 3. Protokol ze spotkania otwartego poprzedzonego prezentacjq projektu ,, Zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow wokdt jeziora Luknajno, gmina
Mikolajki” w dniu 29.01.2025 r. wraz z listq obecnosci.

o Zalgcznik nr 4. Protokdl z dyzuru projekianta ,, Zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przesirzennego terendw wokol jeziora Euknajno, gmina Mikolajki” w dniu 29.01.2025 r. wraz
z listg obecnosci.

o Zalgcznik nr 5. Protokdl z telefonicznego dyzuru projektanta ,, Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lerenow wokdl jeziora Luknajno, gmina Mikolajki” w dniu
12.02.2025 r.

o Zalgcznik nr 6. Wykaz uwag zlozonych do projektu ,, Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow wokdt jeziora Euknajno, gmina Mikolajki”™.




Mikotajki, 05.12.2024 r.
PROTOKOL

ze spotkania otwartego poprzedzonego prezentacja projektu ,, Zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenéw woké! jeziora Luknajno, gmina
Mikolajki” w ramach prowadzonych konsultacji spolecznych

W dniu 5 grudnia 2024 roku o godz. 15:00 w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy w Mikolajkach
odbylo si¢ spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu ,,Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw wokoél jeziora Luknajno, gmina Mikolajki”
w ramach prowadzonych konsultacji spotecznych.

k Lista obecnosci stanowi zalgeznik nr 1 do protokotu.

II. Ustalenia:
Na wstegpie autor projektu — dr inz. Dariusz Laguna przedstawil na czym polega 1 z czego
wynika zmiana planu.
Nastepnie gtos zabrat jeden z uczestnikow spotkania —
Wnioskuje on o objecie przedmiotowg zmiang nieruchomosci o nr 158 i innych, ktérych jest
wlascicielem 1 ktére polozone sg na terenie obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw wokdl jeziora Luknajno, gmina Mikotajki, dla
ktérego procedujemy powyzszg zmiane.
Wnioskuje rowniez o wykreslenie zapisu z planu o zakazie zabudowy.
Ustalenia:
Uchwata Nr LV/204/2023 Rady Miejskiej w Mikotajkach z dnia 28 listopada 2023 roku w
sprawie przystapienia do opracowania czesciowe] zmiany Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw wokot jeziora Luknajno, gmina Mikotajki zgodnie
z § 2 dotyczy jedynie celu publicznego w zakresie realizacji zadan statutowych Mazurskiego
Parku Krajobrazowego. Przedmiotowe nieruchomosci nie sg objete uchwatg intencyjng, wiec
wniosek 1 jest bezzasadny. zostal poinformowany, ze ma prawo
wystapi¢ z wnioskiem o zmiang obowigzujgcego planu miejscowego lub wnioskiem do planu
ogolnego.

Protokot sporzadzono w 2 egzemplarzach, z przeznaczeniem:
1. do dokumentacji planistycznej
2. do publicznego wgladu.

Mikotajki, 05.12.2024 r.
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Zalacznik nr |
do protokotu ze spotkania otwartego poprzedzonego prezentacjg projektu ,Zmiany
micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw wokot jeziora Luknajno, gmina
Mikotajki” w ramach prowadzonych konsultacji spotecznych

LISTA OBECNOSCI:

L.p. Nazwisko i Imig/ Podpis czytelny Uwagi
Adres zamieszkania
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Mikotajki, 05.12.2024 1.

PROTOKOL

z dyzuru projektanta ,,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw wokol jeziora Euknajno, gmina Mikolajki” w ramach prowadzonych
konsultacji spolecznych

W dniu 5 grudnia 2024 roku w godz. 15:30 — 17:00 w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy w
Mikotajkach odbyl si¢ dyzur projektanta ,,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw wokol jeziora LEuknajno, gmina Mikolajki” w ramach
prowadzonych konsultacji spotecznych.

L. Lista obecnosci stanowi zalgcznik nr 1 do protokohu.
1L Ustalenia:

Protokot sporzadzono w 2 egzemplarzach, z przeznaczeniem:
1. do dokumentacji planistycznej
2. do publicznego wgladu.

Mikotajki, 05.12.2024 1.
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Zalacznik nr 1
do protokolu z dyzuru projektanta ,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenow wokot jeziora Luknajno, gmina Mikotajki” w ramach prowadzonych
konsultacji spolecznych

LISTA OBECNOSCI:

L.p. Nazwisko i Imie/ Podpis czytelny Uwagi
Adres zamieszkania ]
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Mikotajki, 29.01.2025 r.
PROTOKOL

ze spotkania otwartego poprzedzonego prezentacjg projektu ,, Zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenéw wokol jeziora Luknajno, gmina
Mikolajki” w ramach prowadzonych konsultacji spolecznych

W dniu 29 stycznia 2025 roku o godz. 15:00 w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy w Mikotajkach
odbylo sie spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu ,,Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw wokol jeziora Luknajno, gmina Mikolajki”
w ramach prowadzonych konsultacji spotecznych.

L Lista obecnosci stanowi zatacznik nr 1 do protokohu.
II. Ustalenia:

brode o450 m%%mwa&v

Protokot sporzadzono w 2 egzemplarzach, z przeznaczeniem:
1. do dokumentacji planistyczne;
2. do publicznego wgladu.

Mikotajki, 29.01.2025 r.
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Zalacznik nr 1

do protokotu ze spotkania otwartego poprzedzonego prezentacja projektu ,,Zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw wokot jeziora Fuknajno, gmina
Mikolajki” w ramach prowadzonych konsultacji spotecznych

LISTA OBECNOSCI:

L.p. Nazwisko i Imig¢/ Podpis czytelny Uwagi
Adres zamieszkania
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Mikotajki, 29.01.2025 r.

PROTOKOL

z dyzuru projektanta ,,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow wokél jeziora Luknajno, gmina Mikolajki” w ramach prowadzonych
konsultacji spolecznych

W dniu 29 stycznia 2025 roku w godz. 16:00 — 17:00 w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy w
Mikotajkach odbyt sie dyzur projektanta ,,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw wokol jeziora Fuknajno, gmina Mikolajki” w ramach
prowadzonych konsultacji spotecznych.

L. Lista obecnosci stanowi zalacznik nr 1 do protokotu.
II. Ustalenia:

...............................................................................................................

Protokét sporzadzono w 2 egzemplarzach, z przeznaczeniem:
1. do dokumentacji planistycznej
2. do publicznego wgladu.

Mikotajki, 29.01.2025 1.
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Zalacznik nr 1
do protokotu z dyzuru projektanta ,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terendw woka! jeziora Luknajno, gmina Mikotajki” w ramach prowadzonych
konsultacji spotecznych

LISTA OBECNOSCI:

L.p. | Nazwisko i Imie/ Podpis czytelny Uwagi
Adres zamieszkania
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Olsztyn, 12.02.2025 .
PROTOKOL

z dyZzuru projektanta ,,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ferenéw wokdl jeziora Luknaijne, gmina Mikolajki” w ramach prowadzonych
komsultacji spolecznych

W dniu 12 lutego 2025 roku w godz. 15:00 — 16:00 pod nor tel. 89 614 10 01 odbyl sie dyzur
projekiznta ,Zmisny miejscowego plann zagospodarowania przesirzenmego terendw
woké! jeziora Lukmajno, gmina Mikolajki” w ramach prowadzonych konsuliacji
spolecznych.

IN Ustalenia:

.......................... W..--......-(. ._.-.ML];&-...-.._..--.........-..-.........-‘.--....

...............................................................................................................

...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

Protokét sporzadzono w 2 egzemplarzach, z przeznaczeniem:
1. do dokumentacji planistycznej
2. do publicznego weladu.

Olsztyn, 12.02.2025 r.
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€ Pismo dotyczace akiu planowania przestrzennego

1, ORGAN, DO KTORERO JEST SKLADANE FISMO
N;zwa: Burmisiz Miaste | Gminy Mikokjid

2. RGDZAJ PISMAPD
1 2.1. wricsek do prafekin: aki & 2.2. swaga do kensultowarego projeku aiiu®®
T 2.3 wniosek o zimigne akiui® 03 2.2, wnipsek ¢ sporzadzanie akiu™

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNECO!

% 2.1. pian ogdiny gminy

"
S
it

MR

‘-ﬁ 5.2 misjscowy plan zagespodarowania przasiizennege, w tym zinlegrowany plan Inwesiyoyiny lub misiscowsy plan revdiafzac

5 3.2, uchwala ustalajaca zasady | warunki syluowania obiskiow maie] archifekiury, tnbiic reldamowych L ureadzen reidamowyeh orez ogrodzen, ich gabaryty, standardy

[ehosciowe oraz rodzaje waleriaidw budowianyeh, z jakich moga byE wykonane
U 3.4, audyt krafobrazowy
G5 3.5. plan zagospodarowania preestrzennego wojewddziva

4, DANE SKEADAJACEGD PISMOID

imiz | nazwisko lub nzwa. SIS

Kraj: Polska.......... WOIWOUZENG. | BOMOESKER .o cece e et e e s e

Powizt . reeeimeeeee e Giming: . TS
Ulice: . R ... . .

Miciscowost ... A .
E-mail {w przypadiu géy sidadejasy pisme pos
Nr el [nfecbowigzkowa): ....... (NG

Adres skryikd ePUAP lub adres do dorgezef lekroniezive™ oo

4.1. Czy skladajacy pismo jest wiedcicisien iub wZytkownikiam wigczystym rizruchemodel obigis] wnicskiem b Lwaga?

2 nie

&
5. ADRES DO KORESPONDENC. SKEADAJACEGO PISMO®

{Mizobowiazkowo)
G e WoiswSdzENe: L
POWBE 1ot Gining,

fica: ...
BAESFSCOWOEE: o e
8. DANE PEENOMOCNICAS

{MNizgbowiaziows)

™

0 pelecmocnik

O peinemoenik do dorgezan

.... Gimina: ..
.... Nrdemu: ...

MisBoowose: ...,

.. Wojewddzawor ... ...

E-maf {w przypadiu gdy peinomoenik posiada adres e-mefl):

Nr el {nleobowiazkows): ............

Adres sicythi sPUAP lub adres do dorgezes elekironicamyer®: oo oo

7. TRESC PISMA

7.4, Tredd:

Prears o wigczenie wymisrdonych w Punkde 7.2, dziglek do profekiu zmiany planu zagospodarowania crzestzennego. Dzialid te znajtuja sie w granieach miasts Mikckki,
ra obszarze znajdujgoym sie pomicdzy dziafiaml # isinielacs, juz rebudows misszkaniowa, chjetym MPZP 048, Fonadio w iliskim sasiedziwic dzialek znajdujz sic media
w postad] insialzcl wodno-kanalizacyinel.  Deziaild nie oyly wezedniel objete zakazem zabudowy, = istniejgea infrastrukiura w postaci drég (dzislka 365/85 madujges sig
pemicdzy dziaikarmi S68/4 | 568/1) wekazujs, Zs pistwoinie grnina plenowata dalsza rozbudows w Kerunky tych dziafek.

7.2. (Nieohowigzkowa} W przypadiu wypeinieniz, rnafozy uzupeini€ kazde 7 kelamn beli.
Szezegtlowe hormacie dotyczare tredd pistma w odiesieniy do czisiek ewidencyfnyeh;

T.21. Nezwe aklu prancwania przesizmmecs 722 ldenhyfstordaialid | 7.2.3. Gy leren T.24, Trest
iub tidaiek swidencyinysh | ohjety pismem
. cheimuje calasé
Lo dziaiki fub
diateic
switantyinysh®
MPZPOAD. oo et e O k=i Prosze o wigezenie do projeidyu zmimny planu | zmiang preeznaczania
1 O nie driafek na tzka sama lub zblizong do Znajdujacych sie w pliskim
sasiedziwie {ul.
MSWIAY e e

7.5. {Nieohowiazicowo} W przypadku wypeinierda, nalesy wrupenis karda ~ kalumn tahali

Szozagdlowe informacie dofyczace drialek ewidencyinych oraz niekidrych paramerdw - w

przypadiu zaznaczenia w pkt 2 wricsku do projekiu skiu {pkt 2.1), uwag do

kensuliowanego projekis akiu {pki 2.2} lub wnicsku o zmiane akiu {pkt 2.3} orez w pkt 3: plany agdinego gminy {pkt 3.1} Iub miejscowego planu zagospodarowania
przesizennege, w iym ziregrowanego olam: inwesiyevjnego lub misiscowege planu rewitalizaci {pk 3.2}:

7.3, Nazvra planu ogéinege griny lub 732 TA3 Czyteren .34, Nazwz lub narwy Kasy prssiaczents 7.3.5. Makeymalmy udziat
mislscowego pland Zagsspodarowarta chiely plsmem tereny {albo symibcl b symboie Gasy zatudawy [%
Lo prZesTzennege Iceniyfator daialid lub dristek ewidencyinyce | chejmuje cainss preeenaczenia teremntY
hees dziak lub
dzalek
em'daucviny{ﬁn
4 - 57 sk
T nie
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3. CEWIADCZENTE W SPRAWIE KORESPONDENCH ELEKTRONICZNES

- - - F . =
O Wyrazam zgode E" Mis wyrazam zgody
na'dereczanic korespondenci w ninigisze) sorawie za pomecs Sodkéw komunikadl sleldroricznal w rozumieniu art 2 pkt 5 ustawy 2 dnis 13 fipoa 2002 1. 0 Swiadczanin usiug
droga alekiFoniczng (Dz U, z 2020 = poz. 344}

8, ZAL ACZNIK!

Diging fehwo o warta islaceca plsme b melncmocniciee do doreezstt fzacdiie = usiows 7 dniz 18
istopada 2008 1. o opiatte sierbowed (D2, U. 22025 . poz. 2111} — Je?ell skiadaiacy plstmo dZiste Srzez pefmincorike.
Mmhmmmmﬁm—mmwmmmwmmzusrawzma
15 isiopeds 2006 & © opiacie skarbovesi.

B (Necbowlazicwn). Okreslenie granke teren v Smie graficens! w proypacky welszrenia tereng chietegs pismem jako czesc
dzigiki swidencyine] ub dziaiek ewidencyinych.

{NIsatrwiarkowo). fme zak § — przynadil zazm. i pdarﬂez;mdaémwzaﬁczrmm

1. Zedacanik graficzny e 1

0. PGDPIS SKEADAJACEGO PISMG (FELNGMOCNIKA) | DATA FODPISY

0

odpis powinfen by czytel Pai]mf  dzte pedpisy umisszees Sie w przypadiu skadania plsma w postact pepienyws].
j ? ™ § i
Podpis: O Data: /{1{*/{%,4{@ { 'gi

20 pisma moing wybrad tylka fe akiy, W przypadial kidruch pismo bedzie yhane do tego 5o OGN s w okt 1. W preypadiu goy resé

B

F'0 Moima scrny wigee] i jedro peie. W ramach
sk b uwagt 2wk jest z dok t powiazamym 2 skiem plancwania DrZeSTZeNegO {np. Sporzadzans) w toios mocsdewania alil, w ramach stavegicers oceny cddzislyvwaria na Sredowisio, prognezy

oddziaywania ra Srodowisko, natety w okt 3 wybras rodes; ak: planowania proesTzennego, iitrege fen doiament UolyTZy, Po C2ym Wprwadzic rest wiicsky fib uwagiw okt 7.1 ub 7.2,

M Mo dotyezy plenu zagospodarowania wewidzina,

P Mie dotyczy plany zagoepodarowania annege wojewdrizina | audyt: krajod o

1Y pie 4 nalezy podat adves 2orgiegsonia.aibhe sledziny skdiziacens pismo, W przypadia wypelnienia pkt 5 Fadsie sk adres do korespondench sidadaincege pisemo. jeeli lest inmy ni adres podany wpke 4. W

prypadhy wypelnionia pkt 5 podaje sig adres mamisszkanta siba sisdzby gelnomocntka. W preypadiar wigksref fiozy skizdajacec pismo lus pelnomomikéw dane kefejrych skiadalacych glemc kb peincmomidw

dodaje sip w ormular aibo zemieszezs na osobirych stranach i dolarea do formuiarza,

ﬁ’mahyﬂd%@%badmdodwgmﬁmmwﬂm@wpm@mhmcéymdﬂm@h&mﬁm@mwiﬂdm' thacii alektroriosed, z g S, v

Koyl prgam, zgodnie z przepisami uslawy Z diva 15 Istopads 2020 = o doreczeniach elekironicarych @z bl z 2623 . por. 285, Z péén. zmm.). mawwésmbmmﬁmadmdodoweﬁ

heldronicenych. .

*a W przypadicl zezngczenia pole 1is” {wekezania ferems oRletego plsmem jako creds! dzialid eaidancyine} b dxistek ewidepcyirych) moina dodad Zalgeotik z chreSienion gramic erenu wfomie graficme).

7 Porafs sie ~azwe fub syminl Kesy semanzeria terany Zgodnie e siandardamt ckreSlonymi w przepisach wykonawezyoh wydamych na podsiswie arl 15 ust. 2 usiawy Z dnla 27 marce 2003 © o plncwaniu

| zagospetiarowaniu przestrzenmym (D2, 1, z 2022 ooz 877, Zpédr zm,)

Bty Frzypadiy dolarrenia do pisma Zateznikiw Zawisrsigeych dans osobows, inhe nid wyrtieniore wld 4, 31 &, zalheeriki s nafedy zancofimizowad, £, ukiyé dahe csoSows.
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Pismo dotyczace aktii planowanii i Ses s
ta12024~12~10

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO — == =
Nazwa Burmts‘fz Mlasta i Grniny Mikotaiki

[ 2.1. wniosek do projekiu akiu A 2.2. uwaga do konsultowanego projekiu akiu?
7 2.3. wniosek 0 zmiang akiu® LI 2.4. wniosek o sporzadzenie akiy®

3 R@BZAJ AKT U PLANGWANIA PRZESTRZENNEG Gon
& 3.1. pian ogdiny gminy
3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestizennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub migiscowy
plan rewitalizacji
U 3.3. uchwata ustalajaca zasady | warunki sytuowania obigkiéw malej architekiury, tablic reklzmowvch i

urzgdzefi reklamowych oraz ogrodzes, ich gabaryty, standardy jakosciows oraz rodzaje materiaiow
budowlanych, z jakich moga byé wykonane

£} 3.4. audyt krajobrazowy
0 3.5 plan zagospodarowania przestrzennege wojswodriwa

4] DAJACESO PISHIOY
Imie i rrazwasko lub narwa:

Kra: ... A ool e
Powiat: m Gmina: ... s T

Utica: m ........................... Nr domu: Ml Nr lokaly: ...~—. .
Miejscowosé: ... -. Ked pocziowy: ...

E-mail (w przypadku gdy skiadzigoy pismo nosia da adras e-mari\ .

Nr tel. {nieobowigzkowa): ._......... et e e ee et e et e s e st e evres e emsaereen s eeeeesars
Adres skrytki esPUAP kb adres do cfosaczen eiekiron:czn,rchﬂ TR
4.1. Czy sidadajgey pismo jest wiascicieiem lub uzytkownikiem wieczysiym meruchomosm ob}@’zej wrioskism fub
tfwagq‘?

tek L} nie
5. ADRES YRESPONDENCJI SKEADAJACEGO PISMOY
{Nieobewiqzkowc)‘

Krai: ... S =~ Wojewédziwo: ... S PR crxacar
Powiat: ..... AN . ... . . Gmina ... Ve i
Ulica: ... m Nr domu:&vr!okaiu: T et
Misjscowosé: -— Ked pocziowy: ...

{Nisobowiazkowo)

[Z pelnomecnik O petnomocnik do dorgczen

fmie I nazwisko: ...

Kraf oo WOIEWOAZIWO: ... e
Powiat: ... Gmina: .

Ulica: oo Nr domu f\Ir lokalu: .

Miejscowosd: ... ... .. Kod pccztowy

E-mail (w przypadku géy pe!ﬂomccmk posxada adres e—ma;l}
Nr tel. (niscbowigzkowo): ..

Adresskrytki ePUAP lub adres do.d;;';c-:zen efe:c‘romcznych” ...... .......
Z. TR_ESC PESMA ' T
7.4. Trese®.. D21 B 5. 34 {:’,12 JEsr. Pﬁ?&?aﬁpﬂ W GARRMICHCH. BOMIVSTRAC,

HABSTR.MILOLE i), POSIADE KLBSER. ;. PREQI LIS, FERF.
SESIEDLF Wi & ?95;3,%?’;,# -FABEP2IS Wﬁ?i{?éﬁ PREATPE TR BEEAD
Qizvéj 59;@#%@73;;4 PIERWo TAWE MOSLiwpSt mewﬁizgﬂ#é
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o TRZIEEL03L1. 0 SASIENLIR . DURLLE 365/2.  w casfiit 202
Tu2 PRIED WH W BLELjEA. HPLR.. 20 STALY W YDAUE. W2 DLl HBSTEPVET
DZIEL). 34/ [ oMW BLLBME PRED PILRIBEEH ). 0D 5TROUY. DROGI 35672
WMISEE 0. PRIESVVIECIE L M. IEBuDOWY A gzzﬁé..,ga.a..c@,@,ﬁy; £y

g....3.5%;4....&&;55._;#@%5?,,.;_...:3.579/’.2..:_......... .
7.2. {Nieobowigzkowo). W przypadku wypeinienia, nalezy uzupehnic kazdg z kKolumn tabeli,

)

Szczegdlowe informacie dotyczace ireéci pisma w odniesisniu do dziafek ewidencyinych:

72,1, Nazwa akiu 722 7.2.3. Czy taren 7.2.4, Tre§dd)
planowania lettyfikaior obigty pismam
;. przestzennego dziatki lub chejmuie caltodt
B dziglek dziatid lub dziatek
aswidencyinych swidencyinych?
MEZE 3 gb/g— Kok (ZHIBEB. LWL DERANIC2ASACE
TEREHIY. 08272 1o 2ABUPEWE. . } NEB L2ERGE. DL
L bfgé g ) CEepE2s Bd4/e. DR 05 1EDLE. EBEEDLIA,
'Ag. 4 g L P s it P b EE K NSt a4 e e e e A e e n p e R A RN S en e eeenn e
YL el A s

7.3. (NieobowizzKowo). W przypadku wypelnienia, nalezy uzupelnic kazda z kolumn tabell,

Szczegbiowe informacje dotyczace dzialek ewidencyjnych oraz niekiGrych pasrameiréw — w przypadku
zaznaczenia w pki Z: wniosku do projekiu akiu (pki 2.1}, uwagi do konsultowanege prolekiu aktu {pki 2.2) ub
wriosku o zmiang akiu {pki 2.3) oraz w pkt 3: pianu ogdlnego gminy {pki 3.1) jub misjscowego planu
zagospodarowania przestzennego, w lym zintegrowanego pianu inwestycyinego ub misjscowege planu
rewitalizacii (pki 3.2):

7.3.1. Nazwa planu 7.3.2 7.3.3 Czyteren| 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.38. 7.3.7. i
ogéinage gminy fub Identyfikator cbiety pismam rnazwy kigsy Maksymalny Mzksymalng | Minimainy udzi
migiscowego planu | dziaiki iub dzizlek | obaimuje caloét | preoznaczenia udzigt wysokoss powierzchini
zagospadarowania [ awitencyjnych dzistki lub terenu (zlbc powierzchni zabudowy [m] piologicznie
io. przastizennego dziafek symbeof lub zabudowy (%} czynngl [%]
’ swidencyinych® | symboie Kasy
przsznaczenia
tereny)¥
........................... Mk PO
g ] e T b R ] e L
.................................... J nie

CZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEYS
O Wyrazam zgode 3 Nie wyrazam zgody

na dorgczanie korespondencii w ninfejszej sprawie za pomoca &rodkow komunikacji elekironicznej w rozumianiu
art. 2 pki 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. 0 $wiadczeniu ustug drogg etekironiczng (Dz. U. z 2020 1. poz. 344).

9. ZALACZNIKE -
O Petnomoenictwo do reprezentowania skiadzjgeego pismo ub pelnomacniciwo do dorgozen {zgodnie z ustaws z dnia 18 histopada 2506
I. 0 opfacie skarbowe] (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli skiadaigey pismo dziste przez pelnomecnika.

0 Powierdzenie uiszczsenia oplaty skarbowe] od pelnomocniciwa — jezali obovigzek uiszezania takiej optaty wynika z ustawy z dnia 18
listopada 2005 r. o oplacie skarbows.

;{?Nieobw:a_zkowo). Okredienie granic terenu w formie graficznsj w przypadiu wskazania ferenu objefego pisment jake czesci dziafki
ewldenoynej b deiziek ewldenayinyeh.  ZAEHCPnjv. GRBFic2V v #R A
[} {Nieobowigzkawa). Inne  zalgezniki - w  przypedku  zaznaczania  pola  nalery podad  nazwy zatgcznikow,?
10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PEL.NOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Padpis powinisn by€ czytelny. Podpis i date podpisu umisszeza sie w orzypadku skladania pisma w postaci papierowal.

f"’h T~
Podpis: h







STREVE

%

Mozng zaznaczyd wigss] niz jedne pole. W ramach jednego sisma magna wybrat tylke te akiy, w przypatku kidrych pismo hedzie wysyians

de tego samege organu wskazanago w pit 1. W pizypadky gdy tre$é wniosku b uwagi zwiazana lest z dekumentem powiszenym z akism

planowania przestzennego {np. sporzaczansi w icku procscowania sk, w ramach strategicznsl oceny sddzialywaniz na Srodowiske,
pognezy cddzislywania na Srodowisko), naiszy w okt 3 wybrad rodza) akiu piancweria prrasizennago, kibrege ten dokumant detyery, po

czym werowad2ié tredé wniosky lub uwagi w PRI 7.1 {ub 7.2

2 Nie dotyczy plany zagospodarowania przestzennego wojewodriwa.

# Niz dotyczy planu zagospodarowania przesirzennsgo wojewidziwa | audyiy Rrajobrazowsgo.

W opki 4 natezy pedet adres zarnieszkania aibo siedziby skladaigoego piemo. W prrypadky wypelnienia pki 5 podaie sig adres do
korsspondenc skladajgeege pismo, jozel jest Ty N adres podany w pkt 4. W prEypadiu wypeinisnia pki & podaje sig adres zamieszkania
alba siedziby petiomocnika. W preypadiu wigkszef ficzby skiadaigovch pismo b psinomacnizow dane koleinych sikdzdalacych pismo fub
pefnomocnikéw dodaie sis w formuarzy albc zamieszoza na osobinych stronach | dolgeza do formutarza,

¥ Adras skryiki ePUAP lub adres do dorgezen elelktronicznych wskazuje sig w przypadis wyrazenia zgedy ra dorgezanie korespondanc za
pomocy Srodkéw komunikach slektroniczne], = zastrzefeniem przypadkdw, w kidrych organ, zgodnic z przeplsani ustawy z dnia 18 listopada
2020 1. o dorgezeniach elekironicznych {Dz. U 22023 r. poz. 285, z pozn. zm.}, ma chowigzek dorsczenia korespondensji na adres do
dorgezer slekdronicznych.

% Maksymaina ficzba znakéw w Bkt 7.1 wynosl 1000, nafomiast w przypadke pkt 7.2.4 wartodt ia odnosi sig do pojedynczego wisrsza, W
przypadku potrzeby dodatkowege tzasadnienia, kifre wykracza poza wekazany imit znakdw, uzasadnienie zamisszoza sig na osobnych
stronach | dofacza do formularzs, W przypadia wigksze] liczby wisrszy w pkt 7.2.4 xelefne wisrsze dodaje sio w formularzu: 2lho Zamieszcza
na osabniyeh strorach | delacza do formularzs,

7 W przypadku zarnaczenia poifa .nie” (wskazania terenu objetege pismem jake czedcl dzial swidencyjne] lub dziakk ewidencyinych) mozna
dodaé zaigeznik z ckresleniem granic tarans w fommie graficzngj.

% Podgje sie razwe jub symbel Idasy przernaczents fereru zgednie 2 stendardami cireslonymi w przapisach wykonawezych wydanych na
podstawic art. 16 ust 2 ustawy z dniz 27 marca 26031 o planowaniu | zagospodarowsniu przestzennym (Dz. U. z 2023 1. pez, 977,z poin.
zm.3, :

% W przypadku doigezenia do pisma zalacenikéw zawisrajgcych dane oscbows, inne niz wymisnione w pki 4, 5 | 8, zelacznik fe nalezy

zanonimizowad, {, ukryé dans oschowe,

INFORMACJA ADMINISTRATORA O PRZETWARZANIU DANYCH CSOBOWYCH

Administraiorem Pani/Pana canych osobowych jest Gming iikofaki reprezentowana przez Burmistiza Miasta
Mikefakl. Pelna treéé klauzuli RODO udostepniona jest na stronie Urzedu Miasta i Geiny w Mikolaikach pod
adresemy: www.bip.mikolaiki.nl w zakladca RODOC" www bip mikelsiki plirads.
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BOI UMiG Mikolajki

e e R e R e B T T A S A TR S I L e R s s |
Gd: Urzad Miasta i Gminy w Mikotajkach /Sekretariat <umig@mikolajki.pl>
Wystano: poniadziatek, 9 grudnia 2024 12:23

Do: biuro.obsiugi@mikolajki.pl

Temat: FW: wniosek uwaga do konsultowanego aktu

Zatgczniki: uwagi 12.2024 mpzp podpis elektr.pdf; opis i analiza zanonimizowany

porawiony (1).pdf

i I ”
From: Urzad Miasta i Gminy w Mikotajkach /Sekretariat <umig@mikolajki.pl> J '

Sent: Monday, December 9, 2024 10:59 AM P/ 1083 044 P
To: 'gospodarka.gruntami@mikolajki.pl' <gospodarka.gruntami@mikolajki.pl> Data 2024—12 0g

Subject: FW: wniosek uwaga do konsultowanego aktu

Sent Monday, December 9, 2024 9:47 AM
To: Umig <Umig@mikolajki.pl>
Subject: wniosek uwaga do konsultowanego akiu

Burmistrz Miasta Mikofajki
W zwigzku z trwajacymi konsultacjami spofecznymi oraz mozliwoscig sktadania uwag i wnioskow dotyczgcych
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mikotajki, przesyfam w zatgczniku wniosek

odnoszacy sie do dwdch procedur:

1. Uwagi do konsultowanego planu zagospodarowania przestrzennego.
2. Wniosek o zmiang aktu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

MPZP nr 049 Terenéw wokét jeziora tuknajno Uchwata Nr XXVI11/89/2021 Rady Miejskiej w
Mikotajkach z dnia 08 listopada 2021 r.

Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiegeo poz. 13 z dn. 04.01.2022 .

Zafacznik zawiera szczegbtowy opis wraz z analizg, ktéra wyjasnia podstawy zgtoszonych propozycji oraz
wskazuje na istotne aspekty wymagajace uwzglednienia w procesie planistycznym.

Prosze o potwierdzenie otrzymania niniejszej wiadomosci oraz wigczenie przestanego wniosku do dokumentacji
konsultacyjnej.

Z powazaniem,
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OPIS 1 ANALIZA SPRAWY

Oto lista podstawoewych zasad, ktére zdaniem skaracego zostaly naruszone, wraz z
odpowiednimi podstawami prawnymi z Konstytucji RP przy uchwalaniu MPZP 049
Uchwatg Nr XXVIii/83/2021 Rad\] Miejskie] w Mikolajkach z dnia 08 hstopada 2024,
Dz, Urz. Wﬁ; Warmmsk@-i‘&azwsmnge poz. 13 z dn. §4. 61.2922 r. '

1.

Zasada proporcjonalnosci

Podstawa prawna: Art. 31 ust. 3 Konstytucji RP

Wyjasnienie: Ograniczenia prawa wlasnofci mogs by¢ nakiadane tylko wiedy, gdy sa
konieczne, proporcjonalne i shizg ochronie interesu publicznego. Catkowity zakaz
zabudowy moze by¢ nieproporgionainy, jesli odbiera wiadcicielowi realng mozhwosc
korzystama z memchomosm bez wystarczaj qcego uzasadnienia.

Zasasia, réwnesci -

Podstawa prawna: Art. 32 ust. 1 KenstytucjiRP

Wyjasnienie: Kazdy powinien byc traktowany jednakowe w podobnych sytuacjach.
Naruszenie tej zasady zachodzi, gdy jedna, dziafka jest objeta zakazem zabudowy, a
inne sqszedme dz:ialm file, mimo zZe znajduja sie w podobnych warunkach.

Zakaz dyskryminacji

Podstawa prawna: Ari. 32 ust. 2 Konstytacji RP
Wyjasnienie: ‘Kenstytucja zabrania dyskryminacji z Jalﬂejkolmek PIZyczyny.

- Ograniczenie prawa do zabudowy tylko dla jednej dzialki moZe by¢ postrzegane jako

dyskryminacja, jesli inne dzialki s3 traktowane korzystniej bez dostatecznego powodu.
Ochrona prawa wiasno$ci

Podstawa prawna: Art 64 ust. 1 Konstytucji RP

Wryjasnienie: Konstytucja chroni prawo do wiasnosci 1 zapewnia kazdemu mozliwosé
korzystania z majatku. Zakaz zabudowy wprowadzony bez uzasadnienia narusza to
prawo, odb1era3 ac Wiascmleio*m mozliwesé uzytkowania dziatki zgodnie z jej
przeznaczeniern.

. Zakaz nadmiernych ograniczefi prawa wiasnosci

Pﬁdstawa prawna Art. 64 ust. 3 Konstyiucji RP

Wy;asmeme Ograniczenia prawa wiasno$ci muszg by zgodne z ustawa,
uzasadmione i proporcjonalne. Zakaz zabudowy, ktory catkowicie blokuje mozliwosci
Wlascmieia, moze byc uzpnany za nadmierny i mezgodny Z tym przepiseim.

PraWO de rownej ochrony prawnej

_ Podstawa prawna: Art. 64 ust. 2 Konstytucji RP







e Wyjasnienie: Kazdy wiaéciciel ma prawo do réwnej ochrony prawnej swoich praw
majgtkowych. W tej sytuacji, wiadcicicl dziatki objete] zakazem zabudowy jest w
gorszej sytuacji niz wiadciciele sgsiednich dziatek, co moze naruszaé ¢ zasade.

7. Zasada achronjz intereSu pablicznego w agraniczeniach praw jednostlki

+ Podstawa prawna: Art. 31 ust. 3 Konstytuc_u RP

» Wy3 aSnienie: Ograniczenia praw jednostki moga by¢ nakladane tylko w celu ochrony
interesu publicznego, takiego jak porzadek publiczny czy bezpleczenstwo. Jesli zakaz
zabudowy nie ma wystarczajacego uzasadnienia w interesie publicznym, moze
nariiszaé te zasade. ' '

8. ,Zakaz arbitralnego dzia}ania wiadz publicznych

. Podstawa prawnw Art. 7 Konstymcjl RP . )

o Wyjasnienie: Wiadze publiczne moga dziataé ty_ko na podstame iw granicach
prawa.-Ograniczenie zabudowy bez odpomedmego uzasadnienia moze by¢ uznane za
dziatanie arbitralne, czyli poza granicami prawa.

9. Zasada sprawiedliwoSci spolecznej

s Podstawa prawna: Art. 2 Konstytucji RP

» Wyjasnienie: Polska jest paistwem prawnym, urzeczywistniajgcym zasady
spramedhwosa spoleczne]. Jesli wladciciel tej dziafki jest traktowany mniej
korzystnie niz wiascicicle sgsiednich dziatek, mozZe to naruszaé zasady
sprawiedliwoéei spotecznei.

10. Zasada rownosm w dnsi@pxe do kcrzystama Zpraw pubhcznych

« Podstawa prawna Art 32 ust 112 Konsty‘mcy RP
« Wyjasnienie: Kazdy ma réwne prawo do korzystania z praw publicznych, wtym
- prawa do zagospodarowania nieruchomosci. Wprowadzenie zakazu zabudowy tylko
dia jednej dziatki moZe stanowi¢ nieréwnosé w dostepie do tych praw, jesli
wiasciciele innych, podobnych dziatek majg szersze mozliwodci zagospodarowania,

Jak wynika z za$wiadczer Burmistrza Miasta Mikotajki z 3 marca 2023 r., znak: PPZ.6727.2.75.2023(zat
nr 26) i PPZ.6727.2.76.2023 ({(zalacznik nr. 27), miejscowy plan ogdlny zagospodarowania
przestrzennego miasta Mikofajki uchwalony uchwatg Nr VIH/60/94 Rady Miejskiej w Miketajkach z dnia
13 grudnia 1894 r (zalgcznik nr 28) pofozone byly w catosci na terenach pozestatych ({Tekst planu -
Rozdziat 2, pkt 6, Tabela sir. 7, Lp. 12} Rozdzial 3 Ustalenia planu dotyczace obszaru catego miasta
punkt 1 punkt 3 MOW Terehy zabudowy mieszkaniowe] jednerodzinne] usytuowane we wszystkich
jednostkach bilansowych, generalnie na obrzezu miasta, wygastw dniu 1 stycznia 2004 r.na podstawie
art. 87 ust. 3 upzp, a w ckresie miedzy utratg mocy prawnej ww. planu miejscowego a uchwaleniem
MPZP Nieruchomoéci nie byly poloZone na terenach objetych miejscowym planami zagospodarowania
przestrzennego. Mielismy zatem do czynienia z tzw. luka planistyczng. Trybunal Konstytucyjny
wyrokiem z 22.05.2019 r. uznal, e wyZe] wskazana regufa rozumiana w*ten sposdb, ze pozwala na
ustalenie mniej korzystnego przeznaczenia nieruchomosti niz w planie miejscowym uchwalonym przed
1.01.1995 1, jest niezgodna z art. 54 ust. 2 Konstytugji RP, stanowigcym, Ze w{asfnoéé, inne prawa
majgtkowe oraz prawo dziedziczenia podlegaja réwnej dla wszystkich ochronie prawne].







Wyrok TK z 22.05.2019 r., 8K 22/16, OTK-A 2019, poz. 48 orzeka

Art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Z 2038 r. poz. 1945 oraz 7 2215 r. poz. 60, 235 1 730}, rezumiany w ten sposdb, Ze pozwala na ustalenie
mniej korzysinego przeznaczenia nieruchomofel niz w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, uchwalonym przed 1 stycznia 1995 1., jest niezgodny 7 art. 64 ust. 2 Konstytugi
Rzeczypospolite] Polskie}

Stosownie do pizepisdw art. 2 Konshytuchi ,,Rzeczpospolita Polska jest demokratycznvm panistwem
prawnym {...}", @ zgodnie z art. 7 Konstytucii ,Organy wiadzy publiczne] dzizfajg na podstawie i w
granicach prawa”, w my$l 16 ust. 2 Konstytucji ,Samorzad terviorialny uczestniczy w sprawowsniu
wiadzy pubficznej. Przystugujges mu w ramach ustaw istotng cze$é zadah publicznych samorzad
wykonuje w imieniu wiasnym i ne wiasng cdpowiedzialned$?”.  Tak zwanes wiadziwo planistyczne”
zgodnie z wolg ustawodawey, ale wbrew woli ustrojodawcy, nale?y do organdw gminy.

fie zasadnym jest poglad, zgodnie z ktérym gmina w oparciu o wiadziwo planistyczne jest uprawniona
do tego, aby w istotny sposdb ingerowaé w prawe wiasnosel, czy te? w spos6b istotny ograniczad
sposob korzystania z prawa wiasnoscl. Zgodnie 7z przepisami art. 21 ust. 1 ,Konstytucii Rzeczposnolita
Poiska chroni wiasnosE (...}, art. 64 ust. 1 Konshytucli, ,kazdy ma prawo do wiasnosci {...}7, a w mysi
przepisu art. 64 ust. 3 Konstytucii ,wlasnoé¢ moze byé ograniczona w drodze ustawy | fylko w zakresis,
w jakim nie narusza ona istoty wiasnoscl”

Z trescl przepisdw konstytucyjnveh reguluizoych prawe wiasnosci jednoznacznie wynika, 7e prawo to,
iest co do zasady prawem niecgraniczonym, 2 jego ewentuaine ograniczenia, maja charakter wyjatkdw
od tej zasady, | moga bvé wprowadzone jedynie przepisami ustawy {rangi ustawyj, a nie przepisami
nizszego rzady, chotby nawet siznowlly akiy prawa miejscowego, takimi iakimi sg niektdre uchwaly
rad gmin. Zaden przepis Konstytucji nie upowainia Szjmu do przekazania kompetencji wiadzy
publiczne] w przedmiocie ingerencii w prawo wiasnoécl Innym organom. Delegowanie uprawnient
gminom w ramach ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym narusza konstytucying
zasade, gdvz nadaje im uprawnienia do ograniczenia prawa wiasnoéc, kidre s3 zastrzezone wylgcznie
dla ustawodawcy (art. 64 ust. 3 Konstytucji 2 contraric). Nadto uprawnienia te zbyt silnie ingeruja w
prawo wiasnosel. Tylko Sejm, uchwalajac ustawe, mz kompetencie do bezposredniego ograniczania
konstytucyjnie chronionvch praw. lak sie wydsje orzeczniciwo saddw administracyinych biednie
uznaje, ze ustawodawca mog! nrzekazad gminom, poprzez przyznanie im uprawnieft do planowania
przestrizennego, czgS¢ swoich kompetencii ustawodawczych jednak brak jest ku tym tezom
dostatecznych podstaw normatywnych [ teoretycznych, bo przeczg temu wszysikie zasady wykdadni
poczynajac od jezvkows] po sysiemowa. Celem wprowadrenia unormowan Konstyiuecyinych byvlo
zapobieZenie ingerenci Innych organtw Paristwa niz Sejm | tylko w drodze ustawy w prawa | woinosc
czlowieka | obywatela. Konstytucja nie dopuszcza posredniego ingerowania poprzez przeniesienie w
drodze ustawy uprawnien do Korzystania z konstytucyinveh praw | wolnesch

Tym samym przypisy ustawy o planowaniu przestrzennym dalace uprawnienie do uchwalania plandw
przestrzennego zagospodarowania, w prawo wiasnosc radom gmin w zakresie w jakim uprawniaiz je
de ingerowania w prawo wiasnosci sg niezgodne z Konstytuciz. Przepis art. 64 ust. 3 Konhstytud
ustanawia zasade nieggraniczonege prawa wiasnosc | w sposdb jednoznaczny stanowi, Ze wyiatki od
te} zasady {jej ograniczenia) moga by¢ wprowadzone tylko przepisami o randze ustawy. Wprowadzenie
ograniczeit pelnego prawa wiasnodcl moze nastapif jedynie,w drodze ustawy”, a z zakazu excepionis
non sunt extedendae wynika, ze uprawnienie o nie moze by delegowane, . rozciggniete na inne
organy niz Sejm | inne akiy normatywne chocby byly wydane na podstawie ustawy. Z uwagi na jasnost
tego przepisu znajduis zastosowanie reguta ,clara non sunt interpretanda”.




Przepis art. 84 ust. 3 Konstytucji, obok przesfanki regulacji ustawowej, wprowadza rowniel
bezwzgledny zakaz ingerencji w prawo wiasnosci, w taki sposéb, aby ,naruszafo ono istote wlasnosc”.
Istota prawa wiasnosci, choé w niepeiny sposdb, jest zdefiniowana w przepisie art. 140 k.c., ktdry tresd
tego prawa postrzega jako berwzgledne prawo wiasciciela do posiadania wiascicielskiego rzeczy,
korzystanie z rzeczy 2 wylaczeniem oséb trzecich (ktdre przykiadowo cbejmuje takie uprawnienia jak
pobieranie pozytkéw i innych dochoddw), rezporzadzanie rzeczg. Oczywistym jest, ze ugrawnienie do
zabudowy nieruchomosci zgodnie z wolg wiaéciciela, w tym na cale mieszkanlows, jest istotnym
elementem tredci tego prawa, a wiec nie jest dopuszczalne nawet ustawa.

Orzeczniciwo sadéw administracyinych whbrew przepisom Konstytucji wskazuje, ze ingerencia gmin
wprowadzajaca ograniczenia prawa wiasnosci jest dopuszczaina, jednoznacznie uzaleinia jej
dopuszczalnoéé od ich proporcjonalnosci ograniczedi | uzasadnienia ich celem publicznym, i to celem
rzeczywistym, & nie hipotetycznym.

Podohnie Jednak jak przy wyjatku dotyczacym ingerencji ustawowej, nawet przy oczywiscie biednym
zalazeniu, Ze jest ona dopuszczalna, to i tak w tym przypadku, ingerencja nie moze godzié w istots
wiasnoscl.

Catkowity zakaz zabudowy nieruchomoéc w sposob jaskrawy przekracza granice ingerengji
wyznaczone przepisem ari. 64 ust. 3 Konstytucji gdyz godai w istole wiasnosci przejawiajacy sie w
sferze korzystania z rzeczy {nieruchomosci}. )

Regulacje zawarte w przedmiotowej uchwale wprost ingeruja w sposdb korzystania z rzeczy, gdvz
catkowicie zakazujg {wylaczajg) wiaécicielowi nieruchomo$ci {Stronie}) prawa do zabudowy
nieruchomosci

Organ catkowicie poming! inne przepisy, ktorej majg zastosowanie, w tym maja zastosowanie z
pierwszeristwem przed ustawa. Z przepisu art. 17 ust. 1 Karty, ze ,kaidy ma prawo do wiladania,
uzywanla, rozporzadzania i nrzekazania w drodze spadku mienia nabytego zgodnie z prawem. Nikt nie
moze by¢ pozbawiony swojej wiasnoéei, chyba ze w interesie publicznym, w przypadkach i na
warunkach przewidzianych w ustawie, za stusznym odszkodowaniem za jej utratg wyplaconym we
wiadciwym terminie. Korzystanie z mienia moze podlega¢ regulacii ustawowej w zakresie, w jakim jest
o konieczne ze wzgladu na interes ogdiny.”

Grgan zwazyl, interes indywidualny i interes publiczny, a z drugiej strony podkreslit, iz uwzglednienie
w planie zmian polegajacych na prawie zabudowy przedmiotowych nieruchomosci zgodnie z wolg
Skarzacego wymagalaby rozwazenia interesu indywidualnego (Skarzgcego) | publicznego. Organ wisc
odwrdcit regute wynikajaca z Karty 1 a contrario podkredlif, Ze takiej oceny Organ wprowadzajgc
przedmiotows regulacje nie przeprowadzit. Organ przy tym nie wskazat jakie argumenty wzial pod
uwage ograniczajac sie jedynie do ogéinych stwierdzen.

To wiaénie ustalenia planu wprowadzone przedmiotows uchwalg, wymagaly tege aby bty
uzasadnione inieresem ogblnym, czego rada gminy, nawet nie rozwazata. Nalezy miec przy tym a
uwadze, ze gdyby nie uchwalenie planu, to Burmistrz Miasta | Gminy wydalby decyzje o warunkach
zabudowy zgodng z wnioskiem Skarzacego, 2 wiec przewidujacy mozliwos¢ zabudowy budynkiern
mieszkalnym, gdy? projekt decyzji w tym przedmiocie zostaf Sirenie orzedstawiony. Zatem jezeli
wydaniu takie] decyzji nie sprzeciwial sie interes ogéiny, publiczny, spoleczny, to Organ naruszyt w
sposob istotny przepisy regulujgce wiadziwo planistyczne. ‘ ‘

Podobnie Organ pominat przepis art. 1 ust. 1 Protokeotu zgodnie, z ktérym ,Kazda osoba fizyczna i
prawna ma prawo do poszanowania swego mienia. Nikt nie moze byC pozbawlony swojej wiasnosci,




chyba 7e w interesie publicznym i na warunkach przewidzianych przez ustawe oraz zgodnie z ogdinvmi
zasadami prawa misdzynarodowego. Powyisze posianowienia pie beds jednak w zaden sposdh
naruszal prawa Pafistwa do stosowania takich ustaw, jakie uzna za konieczne do uregulowsnia
korzystania z wiasnodcl zgodnie z interesem powszechnym lub w celu zabezpieczenia uiszezania
podatkow bad? innvch naleznoscl lub kar pienieinyeh ”

Na takg Xoniecznod wskezuje réwnieZz w swoim orzecznictwie dotyczacym ochrony wiasnoscl
Europejski Trybunat Praw Czlowiska w Strashurgy, podkreéiaiac, 72 kazde ograniczenie wiasnoécl musi
byt legitymowane interesem publicznym (Tarazzi S.r.l. przecwko Wiochom, skarga nr 27265/95, § 85,
17 paidziernika 2002, i Elia S.r.l. przeciwko Wiochom, skarga nr 37710/97, § 77, ECHR 2001-IX}. W
przedmiotowse] sprawie organ planistyczny nle wykazal, aby tak daleko idace ograniczenie prawa
wiasnoscl jak catkowily zakez zsbudowy calego obszaru byio konieczne. Oczywiécie elementem
ksztattowarnia zagospodarowania nieruchomosci rolnych moze byé wylgczenie czasd nieruchomoscd
roinych spod zabudowy w celu pozostawienia ich wylgcznie pod uprawy, jednak nie moze byc zasada
dopuszezenie na nieruchomosciach rolnych jedynie upraw bez dopuszczenia chociaZ na czescl terenu
enklaw, gdzie taka zabudowa bylaby dopuszczaina. Czy innym jest bowiem wylaczenie mozliwosc
wznoszenia budvnkéw o okreionych parametrach, a3 czymé diametralnie odmiennym zakaz
wznoszenia budynkow. Nie speséb Sowiem prowadziC racionaing] gospodarki roine] bez mozliwosd
realizacji budynkow.”

Podobny poglad wyrazit NSA w wyroku z dnia 22 czerwes 2022r. w sprawie OSK 17558/19, w myél
kidrego ,elementem ksziaftowania zagospodarowania nleruchomosd rolnych moze byd wylgczenie
czesdcl nieruchomoéci rolnych spod zabudowy w celu pozostawienia ich wylacznie pod uprawy, jednak
nie mole byé zasady depuszezenie na nieruchomodciach roinych jedynie upraw bez dopuszczenia
chociaz na czesci terenu enklaw, gdzie t=ka zabudowa byiaby dopuszezalna. Czy innym jest bowiem
wylgczenie mozliwoscl wznoszeniz budynkéw o okreSlonych parametrach, & czym$ dizmetralnie
odmiennym zZakaz wznoszenia budynkdw. Nie sposéh bowlem prowadzié racionalne] gospodarki roine]
bez moziiwosdi realizaci budynkéw.”

Crgan naruszyl przepisy o przyznanym mu przez ustawodawcee wiadziwie planistycznym. Za naduzycie
wiadziwa planistycznegs uznaie sie nadmierng, a wigc nieproporgionalng ingerancie w sfere prawa
wiasnodci, ktéra nie pozostaje w racjonalnej i odpowiedniej proporcji do celéw, dia osiggniecia kitdrych
ustanawia sie okreSlone ograniczenia. Zgodnie z orzecznictwem ,czynigc uzytek z przyznanych
kompetencii nie powinny ustanawiaé nadmiernych ogranicze®t w korzystaniu przez jednostke z
podstawowych praw | wolnoscl” {wyrok WSA w Warszawie z 23 maja 2011 r., I} SA/Wa 2482/10).
Zzsada proporcionainoscl obelmuje wiec wymodg doboru Srodkéw skutecznych, czyhi rzeczywiscie
stuzacych realizacii zamisrzonych celéw. Organy wladzy publiczne] powinny wybieraé metody
niezbedne, rozumiane jako nastawione na échrong ckresionych wartosci w stopniu, kidry nie mogiby
zostaé osiagniety przy zastosowaniu innych narzedzi. Spoérdd dostepnych Srodkéw nalezy zawsze
wybieraé najmnigj ucizzliwe dia jednostki. Ograniczenie danego prawa musi ponadio pozostawal w
odpowiednie] proporcji do celdw, kidrych ochrona uzasadnia ustanowienie tego ograniczenia {wyrok
NSA z 27 stycznia 2015 v, I OSK 1546/13).

Z uzasadnienia wyroku nie wynika co byio celem Organu przy wprowadzeniu ograniczenia, ktdrego nie
orzewidywat projekt decyzji Burmistrza o warunkach zabudowy oraz uzgodnienia ale z calg pewnoscig
przyiete w Planie rozwigzanie nie bylo ani konieczne ani jedyne z mozhiwych.

W zwiazku 7 tym ocens zarzuty naduzycia wiadziwa planisiycznege wymaga rozwazenia, czy doszio do
nalezytego wywazania interasu ogdlnego 1 interesow indywidualnych. Uzasadnienie uchwaly powinne
zawierad argumeniacie pozwalajgeg uznaé, ze gmina dolozyla naleiyte] starannoscl w przesirzeganiu



zasad obowigzujacych przy podejmowaniu dziatert planistycznych, w tym rozwazyia inne warianty
zrealizowania zamierzenia planistvcznago w ramach przyjete] koncepcii, albo Ze przyjete rozwigzanie
planistyczne, mimo koniecznoéci dokonania ingerencji w sfere praws wiasnoSc, jest jedynym
mozliwym w danych warunkach {Wyrok NSA z 18.04.2018 r., 1i 03K 2110/17). Przedmiotowa uchwata
takich rozwaian nie zawiera, a nawet jakby zawierata, to czy zostafy dokonane prawidiowo.

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTA 1 GMINY MIKOLAJKI

CZESCH

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

2. Xiernnki i wskaZniki detyezace zagospedarowania oraz nzytkowania terendéw, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe oraz wylgezone z zabndowy

6} tereny rolnicze] przestrzeni produkeyjne] - jako tereny relniczej przestrzeni produkeyjne;
zostaly ocznaczone zaréwno uzytki roine jak réwniez zabudowa zagrodows;

Ustala sie dia poszczegbinych stref wytyczne dotyczace okre$lania w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego podstawowych wskainikéw urbanistyeznych zabudowy,
zagospodarowania | uiytkowania terenéw. Poszczegdine wskainiki zostaly ustzlone jako
minimalne lub maksymalne i nalezy traktowaé je jako wytyczne podczas sporzgdzania
miejscowych plandéw zagospodarowania przesirzennege. Uszczegétowienie tych wskainikow
oraz wskazanie ewentualnych odstepstw powinno nastapic w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przyjetych zafoZen urbanistycznych |
kempozycyjnych uwzgledniajacych w szczegdlnosci zagospodarowanie terendw otaczajgcych.
Tabela i

Charakter zabudowy: typowa zabudowa miejska (strefy
mieszkaniowsj), osiedla zabudowy wielorodzinne] '
powinny by¢ realizowane jako jednolite zatoZenie
urbarnistyczne z optymalnym poziomem ushag lokalnych
{ushugi w osobnych budynkach lub wbudowane); nowa
zabudowa wieloredzinna powinna skalg i charakterem .

HileszEamowa nawigzywaé do regionalnych cech miejskiej zabudowy
wigloroGzinna S - . .
. . mazurskiej; nie wyklucza sig realizacjl nowoczesnej
mieszkaniowa 9 - e - s
o . architektury uwzgledniajacej kontekst wynikajgey z
. ... jednorodzinna . Y- e . T
miejski . sgsiedztwa; nalezy unikaé funkeji ucigzliwych dla
usiugi lokalne . .. L
. zabudowy mieszkaniowei.1) maksymaina wysokos¢
Zwigzane 7 . - . .
: zabudowy:5 kondygnacji nadziemnych dla zabudowy
za?nudow; wiglorodzinnei,3 kondygnacje nadziemne dla zabudowy
mieszkaniows 7

jednorodzinnej,2) wskaznik powierzchni biclogicznie
czynnej:0,30 dia zabudowy wielorodzinnej i
wielorodzinnej z ustugarai 0,60 dla zabudowy
jednorodzinnej;3) wska’nik intensywnosci zabudowy
(brutto):zabudowa wielorodzinna 1 wielorodzinna z
ushugami — maksymalnie 2,0, zabudowa jednorodzinna —




ustalony poprzez wskaznik powierzchni biclogicznie
czymuej, zabudowa ushugowa —2,0.

wigiski

zaebudowa
mieszkaniowa,
zabudowa
zagrodowa,
produkcia rolna 1
przetworstwo
rolnicze, zabudowa
rekreacji
mdywidualne;,
ustugi turystyczne

Zabudowa mieszkaniowa i rekreacji indywidualnej jako
dominujgca w uzytkowaniu terendw; zabudowa
zagrodowa jako rozproszons; zabndowa ushigowa jako
uzupeiniajaca, w tym w szczegdlnodci zabudowa
zwigzana ze Swiadczeniem vshug turystycznych (hotele,
pensjonaty, gastronomia i inne ushugi, obiekty zwigzane
z obshigg turystyki wodnej, rowerowsi i pieszej)
powinna spehmiaé wysokie wymagania estetyczne 1
cechowat sig §wiezodels stylu architektonicznego, kidry
mbgiby staé sig marks lokalng; zabudowa mieszkaniowa
powinna skalg i stylistyks nawigzywaé do charakteru
zabudowy mazurskiej; tercny nadbrzezne nalezy
pozostawi¢ jako przestrzeft ogdlnodostepng.1)
maksymalna wysokodé zabudowy:2 kondygnacje
nadziemne dla zabudowy ushigows] z mozliwodcia
podwyzszenia o jedns kondygnacie dia zabudowy
hotelows] i pensjonatowej,2 kondygnacje nadziemne dia
zabudowy jednorodzinnej,obickty szczegblne zabudowy
uslugowej (dominanty) powinno traktowad sic
mdywidualnie w kontekscie otaczajgeego
krajobrazu,mozliwo$é pokrycia istnicjgcych budynkéw
wiclorodzinnych dachem stromym i adaptacji
poddasza,?) wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej nie ustala si¢ minimalnego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy
ushigowej — udziat zieleni w ogdinej powierzchni
zabudowy w sirefie powinien by¢ realizowany poprzez
odpowiednie zagospodarowanic zielenis przestrzeni
publicznei, 0,70 dla zabudowy jednorodzinnej;3)
wskaZznik mtensywnosci zabudowy (brutto):zabudowa
ustugowa - nie ustala sig,zabudowa jednoredzinna —
ustalony poprzez wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej.




W éwietle dokumenty Studinm Uwarunkowan i Kierunkow Zagespodarewania
Przestrzennego Miasta i Gminy Mikotajki wskazano, ze dla wyznaczonych 0ODSZardw
obowiazujg okreslone ograniczenia zabudowy, a takze wylgezenia spod zabudowy, kitre s3
szczegGlowo przedstawione na mapach 1 w legendzie zalaczonej do studium. Obszary, kitre
maja byé wylaczone z zabudowy, zostaly oznaczone w studium w spostb graficzny, przez
zakreskowanie liniami poziomymi na mapach.

W odnicsieniu do moich dzialek, znajdujacych sic w granicach miasta Mikolajki, nig zostaly
one zaznaczone jako wyigczone 7 zabudowy. Jedyny obszar wylaczony z zabudowy wediug
zataczonych map i legendy studium znajduje sig W poludriowej czgici miasta Mikofajla. Na
podstawie ari. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowariu przestrzennym (U.p.Z.p.),
plan miejscowy powinien by¢ zgodny ze studim, a ustalenie zakazn zabudowy na dziafkach,
ktére nic zostaly W ten sposdb oznaczone w studium, stanowi naruszenic tego wymogu.

Wskazana niezgodno$§é planu nrigjscowego z ustaleniami studium, ktora wynika z bigdnego
wprowadzenia zakazu zabudowy dla moich dzialek, powoduje niewaznos¢ czgsci uchwaly w
zakresie dotyczacym zakazu zabudowy, zgodnie 7 art. 28 u.p.zp.

W studium tereny wylaczane z zabudowy zakreskowane liniami poziomymi
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Naruszenie zasady proporcjonalnosci

1, W misiscowym planie zagospodarowania przestrzennago nr 48 dziatka o nr 351, chejmujgca
bardzo duizy obszar o powierzchni 22 ha, wchodzi kiinem w teren objety MPZP nr 49, ktory
znajduje sie na obszarze Mazurskiego Parku Krajobrazowego. Dziatka ta, oznaczona w planie
jako R.01, nie zostala objeta zakazem zabudowy, mimo Ze znajduje sie na terenie Parku. Taki
brak zakazu narusza zasade proporcjonalnosci, poniewa? inne dziatki w sasiadujacym MPZP 45
sa objete catkowitym zakazem zabudowy, co prowadzi do niesprawiedliwego trakiowania
nieruchomosct w tym obszarze.

_MPZ_VP nr 048 z dziatka nr 351 z moil

iwoscig zabudowy

i R




MPZP nr 045 z dziatkami dookola bez moeiliwoscl zabudowy
W tym dwie z mozliwoscig zabudowy nr 359/3 1 362 |

Zarzut: 300 metrdw od moje] dziatki sgsiad otrzymal pozwolenie na budowe domu
jednorodzinnego, mimo Ze jego dziatka nie znajduie sic na terenie miasta Mikotajki, lecz w
obrebie Tatty, poza granicami miasta. Taka sytuacia budzi watpliwodd, poniews:z moia
dziatka jest e_}bjeta bardzie] restrykeyinymi ograniczeniami budowlanymi, mimo ze znajduje
sie w miescie. '

Dziatka nr 412/1 zabudowana budynkiem mieszkalnym niecale 300m od
mojej dziatki nr 158




7. Zarzut: 650 metréw od mojej dziatki nr 353/9, biznesmen z Warszawy, pan
uzyskat zgode na zabudowe siedliskows, pomimo 7& nie spetnia wymogow roinika i nie
posiada odpowiedniego arealu gospodarstwa rolnego. Tymczasem, na mojej dziatce nr
353/9 wprowadzene zakaz zabudowy, co stanowi nieréwne trakiowanie. Dodatkowo,
500 metréw od mojej innej dziatki nr 359/3, ktéra w planie zostata przeznaczona pod
zabudowe, takze nie ma tak rygorystycznych ograniczed. Takie postgpowanie narusza
zasade réwnoéci i spdincsc w stosowaniu przepisow dotyczacych zagospodarowania
przestrzennego, ¢o skutkuje nieuzasadnionym ograniczeniem moich praw iako wiasciciela
nieruchomosci. Po pierwsze, decyzia ustalajaca warunki zabudowy na siedliskowa zosiala
wydana w2013 r. narzecz§ _ ktory spetniat przesianki do takiej
zabudowy jako roinik. Po drugie, biznesmean z Warszawy, pan @4 nicbedac
rolnikiem, otrzymat przeniesienie tej decyzji na swoja rzecz, co zostaio wydane z
naruszenism prawa, gdy? nie speinial wymogdw dotyczacych zabudowy siedliskowej. O
tym fakcie poinformowatem prokuraturg, wskazujac na naruszenie przepiséw i nieréwne
traktowanie w procesie wydawania decyzji administracyjnych
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4 Dziatka mojego sasiada p. } : 88 bes mozliwosci zabudowy sasiadujaca
bezposrednio z zabudowa mieszkalng oraz 150m od dziatki p. R 2
aktualnie zabudowg miaszkalng
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5. 700m od moje] dziatki 158 zabudowa wielorodzinna — bloki mieszkaine
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6.Zabudowane dziatki mieszkalno — gospodarcze 300m od mojej dziatki 158




Dziatka nr 411 zabudowana budynkami mieszkalno — gospodarczymi 300m od
moich dziatek 158 1 353/7

W sasiadujgcym planie 020 jedna ogromna dziatka na jako jeden plan
stworzony na zaméwienie dewelopera z moiliwoscia zabudowy
apartamentowcdw z max wysokoscia zabudowy do 16 m 4 kondygnacje




Wokét tereny oznaczone Kolorem Z6ltym z calkowitym zakazem zabudowy

Kolorem niebieskim Obszar Natura 2000 "Puszcza Piska" kod PLE280008

MPZP 020 pian stworzony na zamodwienie dewelopera z meiliwoécia
zabudowy apartamentowcdw z max wysokoécig zabudowy do 16 m, 4
kondygnacje w Obszarze Natura 2000 "Puszcza Piska™ kod PLB280008




Poréwnanie poziomu ochrony:

Mazurski Park Krajobrazowy: Jest forma ochrony przyrody na poziomie krajowym, ktorej celem jest
zachowanie wartodci przyrodniczych i krajobrazowych przy jednoczesnym umecziiwieniu
Zréwnowaionego rozwoju i turystyki.

Ohbszar Natura 2000 "Puszcza Piska™: Jest czgscig europejskie] sieci obszaréw chronionych, majacej na
celu ochrone siedlisk przyrodniczych oraz gatunkdéw roslin i zwierzat o naczeniu suropejskim.
Obszary Natura 2000 sg objete bardzie]j restrykeyjnymi przepisami ochronnymi wynikajgcymi z prawa
unifnego.

Podsumowuijac, obszar Natura 2000 "Puszcza Piska™ jest wyZej ceniong formg ochrony Srodowiska w
pordwnaniu z Mazurskim Parkiem Krajobrazowym, ze wzgledu na jego znaczenie w eurcpejskiej siect
obszaréw chronionych oraz bardziej restrykeyine przepisy ochronne.

Niscale 700 m od mojej dziatki 353/9 Burmistrz wydat warunki zabudowy dia
dziatki nr 364/1 dla budynku mieszkalnego wolnostojacego wrazz
infrastruktura decyzja z dnia 23.06.2021r nr PB1.6730.64.2021 a nastepnie
dziatka zostata podzielona na mniejsze 364/3, 364/5, 364/6 1 znajdujg sie w
granicach omawianego planu.




Przebleg postepowania administracyjnego:

1. Przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

Na BIB Mikotajkt uchwaty z Sesii or 11/2018 od numery 3 do numern 22 Rady Misjskisi w
Mikotajkach z dnia 30 listopada 2018 roku wszystkie uchwaly sa z zalgcznikami z wyjatkiem
Uchwaty Nr 1i/15/2018 Rady Miejskie} w Mikelajkach z énia 30 listopada 2018z,

W sprawie: przysigpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsel obrebu geodezyinego Luknajno gmina Mikotajki. Mimeo Ze w tresci §
2. Integralng czeScig niniejszej uchwaly jest zalacznik graficzny nr 1 przedstawiajacy granice
obszary, o ktdrym mowa w §1.T0 zalaczoik nie zostal zalgczony a przy wylozeniu pianu do
publiczncj wiadomodei oraz uchwaleniu uchwalty byly rysunki 1A 1B 1C 1D IE IF czyli 6
rysunkéw skoro uchwat o przystgpienin méwi tyfko jednym zalaczniku i jego w ogble nie
widaé na BIB to oznacza ze mataczono 1 radnym nie przedstawiono dokladaych granic planu.

hitp://www.bip.mikolajki pl/uchwaly 20618_2023 htm

2.Brak prognozy skutkéw finansowych oraz nieprzedstawienie jej radnym

Do aki sprawy dolaczylem e-mail od radne; - w kitorym stwierdzala, ze burmistrz
nigdy nie zaprezentowal progoozy skitkéw finansowyceh Radzie Miejskie] ani radnym. To
stanowisko potwierdzita roéwniez druga radna, “ Dodatkowo, w rozmowach
z radnvmi uzyskalem informacje, ze gdyby wiedzialy o milionowych roszczemiach |
odszkodowawczych, jakic moga wynikaé z wprowadzenia zakazu zabudowy nigdy nie
glosowataby za uchwala wprowadzajacg tak rygorystyezny miejscowy plan zagospodarowania
przesirzennego. Faki, ¢ rade podejmowala decyzje bez pelnej wiedzy o konsekwencjach




finansowych, podwaza legainodé i rzetelno&¢ procesu uchwalania planu. Dodatkowo
zapoznajge sig z dokumentacy tego mpzp golym okiem mozna stwierdzi€ ze prognoza skutkéw
finansowych jest §wiczo wydrukowana i podbita pieczatks przez dr. {o wzbudzilo
moje podejrzenia, Ze dokum 6gl byé antydatowany i przygotowany na potrzeby
postgpowania. Dodatkowo, dr ST wystepowal zaréwno jako urbanista odpowiedzialny za
sporzadzenie tego planu, jak i jako rzeczozpawca majgtkowy wykonujacy analize skutkow
finansowych. Taka pedwéina rola stwarza konflikt intereséw, poniewaz osoba przygoiowiyjgca
plan jednoczeénie oceniala jego skutki finansowe, co oznacza, Ze de facto kontrolowat sWoje
wiasne dzialania. Narusza to zasady rzetelnodci i bezstronnodci wynikajace z art. 24 § 1 pkt 4
kpa, ktbry méwi o wylaczeniu osoby od udzialu w posigpowanin, jezeli istnieje watpliwos¢ co
do jej bezstronnoscl.

3. Niezgodnos€ ostatecznego miejscowego planu zagospodarowania
przesirzennego z wytycznymi Regionainej Dyrekeji Ochrony Srodowiska oraz
naruszenie procedur planistycznych

Podstawa prawng zarzutu jest art. 17 pkt 71 azt. 28 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2024, poz. 1140), ktére nakladajg obowigzek
uzgodnienia projektn miejscowego planu zagospodarowaniz przestrzennego z wiasciwymi
organami, w tym Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska (RDOS), oraz przestrzegania
warunkéw okre§lonych w uzgodnieniu. Plan musi byé zgodmy z wytycznymi ochrony
érodowiska oraz przepisami wynikajgcymi z innych akiéw prawnych, kidére reguinja
zagospodarowanie ferendw chronionych.

1. 4 marca 2019 r. - RDOS w Olsziynie wydala wytyczne (sygnatura
WO008.411.18.2019. MK} dla Burmistrza Miasta i Gminy Mikotajki dotyczace
prognozy oddzialywsania na $rodowisko w zwigzku z projektem migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (MPZP) dla terenéw wokél jeziora Luknajno.
Wytyczne te podkreslaty koniecznosé przestrzegania zakazu budowy nowych
obiektéw budowlanych w pasie szeroko$ci 100 m od linii brzegdw rzek, jezior 1
innych zbiorikéw wodnych, zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 9 Wojewody
Warmifisko-Mazurskiego z dnia 26 stycznia 2006 1. w sprawie Mazurskiego Parku
Krajobrazowege {Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. or 20, poz. 506).

2. 6 listopada 2019 r. — Burmistrz zloZy?! pierwszy wniosek o uzgodnicnie projektu
MPZP (mak: PPZ.067.1.2019), kiéry wphynat do RDOS 8 listopada 2019 .

3. 15 listopada 2019 r. — RDOS odméwila uzgodnienia projektn planu (pismo nr
WOPN.610.46.12.2019.KPA) z powodu braku pelnej dokumentacji, w tym prognozy
cddziatywania na §rodowisko. W kolejnych pismach (m.in. z 25 marca 2020 1. —
WO08$.410.31.2020.AD oraz 16 kwietnia 2020 r. — WOS.410.36.2020.AD) RDOS
powtarzala konieczno$é dostosowania projektu do wymogéw ochrony Srodowiska,
wskazujac na cbowiazek przestrzegania zakazu budowy w pasie 100 m od hinn
brzegbw rzek, jezior i imnych zbiornikéw wodnych

4. 1 kwietnia 2021 r. — RDOS wydata pozytywng opini¢ (pismo
WO0S.410.27.2021.AD) dotyczacy projekti MPZP, zaznaczajac, ze uwzgledniono
przepisy dotyczace Mazurskiego Parku Krajobrazowego, w tym zakaz budowy w
pasie 100 m od linii brzegbw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych.




Ostateczna wersja miicjscowsgo planu zagospodarowania przestzennege nie zawierala
kiuvezowych zapiséw dotyczacych zakezéw budowy w pasie szerckosci 100 m od Hnii brzesdw
rzek, jezior i in;grch zbiomikéw wednyeh, mimo Ze pozyiywna opiniza RDOS bylz wydana na
podstawie wersji projekia, kibra te przepisy uwzgledniala. Wprowadzenie  planu w tej formic
jest sprzeczne z wytycznymi ochrony §rodowiska oraz uzgodnieniem RDOS, co narusza art. 28
ustawy o planewamu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, ktory zobowigzuje do pzzesirzegama
uzgodme}zych warunkéw przy uchwalaniu planu. Zmiana treéci planu po uzysjiamt, pozytywne]
opinii RDOS, bez ponownego uzsodaienia tych 7mmian, stznowi naruszenie procedur
okreslonych wart. 17 ustawy o planowaniu i zagespodarowaniu przestrzennym. Takie dziatanie
podwaza legalnos¢ uchwalonego plam: 1 mozZe stahowi istotne naruszenie prawa, zgodnie z
art. 91 ust. 1 ustawy z duia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (1.j. Dz.U. 2024, POZ. 609),
ktéry przewiduie, Ze ucﬁwaia SPrzeczna Z prawem jest miewazna. I znowu nasuwa sig mys$l
mataczenia.

4. Brak drog dojazdowych

Plan migjscowy nr 049 uchwalony przez Rade Gminy narusza przepisy prawa, gdyz dzialki
pozosiaie nie posiadalg dostepu do drogi publiczne), co siznowi istotne naruszenie zasad
planowania przesirzenhego, wynikajacych z art. 15 ust. 2 pkt 4 ustawy o planowaniu i
zagospedarowaniu przestrzennym Zgodnie z fym przepisem, plan mmigjscowy powinien
okreslal zasaﬁy obstugi w zakresie infrastrukhury technicznej, w tym min. uklad
komunikacyjny. Brak drég dojazdowych mozZe by¢ traktowany jako naruszenie tych zasad.

Dziatka nr 353/11 na mapie wystepuje jako droga w planie miejscowym nr 049 nie ma zapewnionago
pofaczenia z droga publiczng. Droga ta dziatka nr 2353/11 jako dojazdowa do pozostalych dziziek nie
jest w 7aden sposdb poiaczona z drogz publiczna | nie zostals oznaczona Zadnym symbolem w
mieiscowym planie zagospodarowania przestrzennsgo

Droga dziatka 353/11 bez goigczema z draga pubitcznq




W przyblizeniu widac brak pofaczenia z dziatka nr 159 droga publiczna
rozdziela ja dziatka nr 353/12 nie naleZy do gminy i staram sig o odkupienie
tej dziatki

5. Zarzat niezgednoSci czefci opisowe] z czescig graficzng MPZP

Uchwata dotyczaca migjscowego planu zagospodarowamia przestrzennego nr 049 zawiera
niezgodnoéci miedzy treécig nchwaly a zalacznikiem graficzoym, co stanowi istotne naruszenic
zasad sporzadzania planu. W tredci uchwaly dla terenn oznaczonego jako RM.04 — Tereny
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnyeh, punkt 3) wskazuje, ze ,linie zabudowy”
powinny by¢ zgodne z oznaczeniem na rysunku planu. Tymczasem w zatgczniku graficznym
brakuje wyznaczenia i pokazamia linii zabudowy, co stwarza niejasnosci W inferpretacji
warunkéw zebudowy pa tym terenie. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przesttzennym, micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego
powinien okreslaé linie zabudowy w sposéb jednoznaczny, aby zapewni¢ spéjnosc planu.
Ponadio, zgodnie z art. 28 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospedarowaniu przestrzennym,
istotne naruszenia zasad sporzadzania planu, takic jak brak zgodno$ci tresci uchwaly z
zalgcznikiem graficznym, moga prowadzié do stwierdzenia niewazno$ci uchwaty w calosci lub
czesel.
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6. W planie miejscowym okresia sie obowigzkowo: linie zabudowy

omaczonych jako RMLOT {teren psma- iRM.08(p bratanka
bylej h ktéra z namszeniem prawa wydala pozwolenie na budowe browarn
dla burmistiza Mikolsjek) jest niezgodna z przepisami ustawy o planowanin i
zagospodarowaniu przestrzennym, ponmiewaz pie ustela linii zabudowy, co zaajduje sie w
sprzecznosci z obowigzkami okveSlonymi w ustawie. W iredci uchwaiy w punkcie 2)
dotyczacym tych terendw, stwierdzono: ,,linie zabudowy — nie ustala si¢”, co jest niezgodne z
wymogami prawnymi. Zgodnie z Art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, micjscowy plan zagospodarowania przesizennego
powinien okveslaé zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskatniki intensywnoSci zabudowy, w
tym linie zabudowy, gabaryiy obiektow i minimalng powierzchnie nowo wydzielanyeh dziakek
budowlaxych. Omacza to, Ze plan ma obowigzek wskazaé linie zabudowy, 2by zagwarantowaé
jednoznaczno$¢ zasad kszialtowania przesirzeni. Ponadto, Art. 15 wvst. 3 tcj samej ustawy
stanowi, ze w przypadku terenéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodows (m.un. RM —
iereny zabudowy zagrodowe] w gospodarstwach rolnych) konieczne jest, aby linie zabudowy
oraz inme slementy dotyczace kszialtowania przestrzeni byly jednoznacznie okredlone zaréwno
w tekScic uchwaly, jak i1 graficznie oznaczone w rysunke planu. Brak wyznaczenia linii
zabudowy w uchwale 1 zatgcznikn graficznym powoduje istotne niejasnoéci interpretacyine
oraz sprzecznosé z wymaganiami prawnymi, co wplywa na przejrzysto$é i zgodno$é plapu z
przepisami ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Uchwala miejscowego planu zagospodarowania przes‘ﬂ’zemze%e ar 849 w zakresic terenéw

7. W planie miejscowym okresla sie obowigzkows: Minimainy udziat
powierzchni biologicznie czynnej




Uchwala miejscowego planu zagospodarowania pizestrzennego (049} dia obszarow
oznaczonych jake od RM.01 do RM.08 nie speinia wymagaf okreélonych w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poniewaz nie uwzglednia minimalnego
udziahu powierzchni biologicznie czynnej. Zgoduie z Att. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przesirzennym, migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego
powinien precyzowaé wskazmilki intensywno$ci wykorzystania terenu, W tym. minimalny udziat
powierzehni biologicznie czynnej. Brak okreslenia tego wskaznika w planie dla obszaréw od
RM.O1 do RM.O8 stanowi naruszenie zasad planowania przestrzennego, ktore moga skutkowac
degradacia érodowiska naturalnego oraz niekontrolowanym zagospodarowanicm przestrzeni.

8. W planie miejscowym okresla sig cbowigzkowo: gabaryty obiekidw

W miejscowym planie zagospodarowania przesirzennego {MPZP) dla wymienionych obszardéw
mieszkalnych MN.01, MN.02, MN.03, zabudowy zagrodowej od RM.01 do RM.0O8 oraz
ustugowych U.01 U.02 U.03 UP.01 nie podano danych dotyczacych gabarytéw budynkdw,
poza wytycznymi odnoszacymi sig do wysokoéci budynkéw 1 liczby kondygnacji. Brak
okreélenia gabarytéw budynkéw stanowi naruszenie wymogdw zawartych w Ari. 15 ust. 2 pkt
& ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktory nakiada obowigzek
uwzglednienia gabarytow obiektéw. Sprawe wyjasniat Naczelny Sad Administracyjny, kiry w
wyroku z 2012 r. stwierdzit: “(...) gabaryty obiektu budowlanego to takie jego parametry, kicre
pozwolg jednoznacznie okreslic jakiej wieikosci obiekt budowlany moze powstaé na danym
terenie, {...JWielkoéc ta zalezy takie od dopuszczalnej powierzchii zabudowy ng danym terenie
i koniecznoéci zachowania powierzchni biologicznie czynnej.” Skoro brak jest minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej, to nz podstawie wspdtczynnika intensywno$é
zabudowy i maksymalnego udziafu powierzchni zabudowy nie mozna okresli€ gabarytéw
obiektu. Poérednio do tych celéw stuzg wiasnie obowiazkowe wskainiki Z tego wywodu
wynika na pewno jedno. Wielkos¢ wskainikow i parametrow zabudowy i zagospocdarowania
terenu bezpoérednio wplywa na okresienie motzliwe] do uzyskania wielkodci budynku iub
budowli.

9, Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych

Plan miejscowy dla terenu oznaczonego jako RM.O7 przewiduje przeznaczenie tege obszaru na
tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, co w praktyce oznacza budowg
siedliska dla rolnikéw. Teren ten zostal jednak przeznaczony dla pana & ktory nie

_spehnia ustawowych wymogdw do tego rodzaju zabudowy — nie jest rolnikiem, nie prowadzi
gospodarstwa rolnego i nie posiada odpowiednicj ilosci ziemi relne).

1. Art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospedarowanin przestrzesnym —
Zabudowa zagrodowa, W tym zabudowa siedliskowa, jest przewicziana dla 0sob
prowadzacych gospodarstwo rolne, §. rolnikow. Przyiecie planu dla tego typu
zabudowy wymaga spelnienia warunkow, kt6re gwarantuja, Ze teren bedzie
wykorzystywany zgodnie z funkcia rolnicza.

2. Art. 15 ust. 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
Wymaga, aby plan miejscowy uwzgledniat zasady ladu przestrzennego 1 spolecznego,
co oznacza koniecznoéé stosowania zgodnych z prawem i przemyélanych rozwigzaf.
Przeznaczenie terenu pod zabudows zagrodows, ktdra nie spelnia wymogow
ustawowych, narusza te zasady 1 prowadzi do nieuzasadnionego nadania praw

“budowlanych osobie bez uprawnien.




3. Przepisy dotyczace uchwalania planu — Procedura uchwalania plam, zgodnie z
ustawy 0 plagowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, Wymaga uzasadnionych
decyzji dotyczgeych fimkeji terenu i przeznaczenia poszezegdinych obszardw.
Przeznaczenie obszaru RM.07 pod zabudowe sicdliskows dia osoby niespelniajace]
wymoegow rolnika stanowi naruszente tych zasad i jest niezgodne z procedurami
uchwalania planu.

Taka decyzja narusza podstawowe zasady kszialtowania fadu przestrzennego oraz spdjnoéei
przy podejmowaniu decyzii planistycznych.

10. Ustawa krajobrazowa

zazzut dotyczacy obowigzujgcych pizepiséw ustawy krajobrazowej oraz nieuwzglednienia jcj
W ocenie zgodnoSci uchwaly ar XXVIII/89/2021 Rady Mieiskicj w Mikolajkach z dnia 8
Listopada 2021 1. w sprawie micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
wok¢l jeziora Luknajno. Sad nie przeanalizowal dokladnie dokumentacii MPZP pod katem
przepisow dotyczgcych regulacii ogrodzen i rekiam, co stanowilo istotne naruszenie prawa.

Zgodnie z art. 372 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wszelkie regulacje
doiyczace zasad sytuowania obiekiOw malej architektury, tablic reklamowych, wzadzen
reklamowyeh oraz ogrodzen powinny by¢ ustalane w odrebne] uchwale, 2 nie w planie
miejscowym. Potwierdzajg to wyroki WSA w Olsztynie:

1. Wyrok z dnia 26 stycznia 2023 1. (sygn. akt IT SA/O1 890/22, w kidrym sad stwierdzil
niewazno$¢ podobnych regulacii dotyczacych reklam i ogrodzes, kidre byty sprzeczne
z przepisami ustawy krajobrazowej.

2. Wyrok z dnia 17 wrzesnia 2020 r. (sygn. ekt II SA/Cl 270/20, gdzie réwniez
stwierdzeno miewaimo$¢ uchwaly miejscowego planu  zagospodarowsania
przestrzennego w czesci regulujgcej zasady dotyezace reklam i ogrodzes, co bylo
sprzeczne Z ustawa krajobrazows.

Dodatkowo, Wojewoda Warminsko-Mazurski w rozstrzygnieciu nadzorczym z dnia 30
czerwea 2023 r. (Nr PN.4131.251.2023) stwierdzit niewa/mo$¢ uchwaly rady misejskie] w
Mikotajkach czedci regulujgce] zakazy dotyczace ogrodzett oraz reklam w misjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

11.0graniczenia w zakresie ogrodzeii

Uchwata, w § 7 pkt 4, wprowadza cafkowity zakaz realizacji ogrodzest na obszarze objetym
planem, z wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami MN {tereny mieszkalne} oraz RM
{tereny zabudowy zagrodowej}. Tak daleko idgce ograniczenie w zakresie zakazu grodzenia na
terenach rolnych uniemoiliwia efektywne korzystanie z nieruchomosci w celach rolniczych, takich jak
wypas zwierzat. Rolnik pozbawiony mozliwosci grodzenia pastwisk nie moZe w sposéb efekiywny
prowadzi¢ dzistalnosci roiniczel.

12. Zarzut dotyczacy nadmiernych ogranicze w zakresie Iokalizacji
tymczasowych obiektdéw




W § 13. Szczegbine warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
pkt 2} ustala sig zakaz ickalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, w fym
tymeczasowych obiekicw ustugowo-handiowych, obiekiéw kontenerowych, obiekiéw
rekreacyinych, garazy wykonanych z blachy, hal namiotowych, kioskéw i wiat; oraz § 14,
Tymczasowy spesdb zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: w granicach planu
nie ustala sig tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
Taki zapis w uchwale wprowadza zakaz zabudowy tymczasowe]j, CO ZnAaczgeo Ogranicza
mozliwodci zagospodarowania nieruchomo$ci w sposob zgodny # potrzebami wiadcicieli oraz
utrudnia prowadzenie dziatalnoSci gospodarczej i relmiczej. Zakaz ten jest nadmiernic
restrykeyjny i nie uwzglgdnia specyfiki terenéw, na kiorych powinny by¢ mozliwe czasowe
rozwiazania infrastrukturalne,

Uchwata Rady Miejskiej nr XX VI11/89/2021 Rady Miejskie] w Mikotajkach z dnia 8 listopada
2021 1. wprowadza wiele bledow i nieprawidlowosei, ktbre skutkuja koniecznoScig
wprowadzania zmian do planu miejscowego za pomocs kolejnych uchwat. Przykladem jest
uchwata z dnia 28 listopada 2023 roku, ktéra zostata podjgta na prosbg Mazurskiego Parku
Krajobrazowego i dopuszeza zmiany w zzkresie Gotychczasowego "catkowitego zakazu
zabudowy". Propozycja zmieniony plan uwzglednia:

Przebudowe urzadzef wodnych oraz rowdw melioracyjnych.
Przebudowe i remont wiez widokowych. |
Przebudowe 1 remont budynkéw folwarku.
BRudowe $ciezki przyrodnicze].
Dzislania w zakvesie lokalizacji malej infrastruktury turystycznej, takich jak fawlki,
tawko-daszki, tablice informacyine czy podesty widokowe.
Drialamia w zakresie remontn nawierzehni drog ma potrzeby wyznaczenpia szlaku
TOWEIOWEEO0.
7. Przebudowe wrzadzen wodnych w postaci wykonania zastawek pigtrzacych wode.
" 8. Budowe przepustéw na ciekach wodnych umozliwiajgeych dziatalnosé rolniczy oraz
czynng ochrong gk
9. Budowe jazu pietrzacego na jeziorze Luknajno.

N

o

Powyzsze zmiany pokazuja, Ze pierwoiny zakaz zabudowy zostal uchwalony w sposéb
nieracjonalny 1 niezgodny z rzeczywistymi potrzebami ochromy Srodowiska, lokalnej
spotecznoéci oraz wymogami infrastrukiuralnymi. Uchwata w obecnym ksztaicie wymaga
gruntownej korekty, aby unikna¢ dalszych niezgodno$ci z prawem 1 potrzebami mieszkancow.

Analiza miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (MPZP) gminy Mikolajki
wskazuje na dfugotrwale, systemowe i celowe dzialania Burmistrza Mikolajek, kidre prowadzg
do nieproporcjonainych ograniczen, nieréwnego traktowania wiascicieli nieruchomosci oraz
przekroczenia granic wiadztwa planistycznego. Tego typu dzialania sa konsekwentnie
realizowane przez miemal éwieré wieku jego urzedowania. Wprowadzenie nieuzasadnionych
ograniczef, takich jak calkowite zakazy zabudowy W wybranych obszarach, przy
jednoczesnym przyznawaniu preferencyjnych warunkéw inwestorom powlgzanym 2z
burmistrzem, prowadzi do razgeego naruszenia zasady proporc onalnosci oraz rownosci. W
szczegblnoéci tereny sasiadujace z dziatkami burmistrza lub jego znajomych sg przeznaczane
na atrakcyine cele inwestycyjne (np. hotele, apartamentowce), podczas gdy inne dziatki w
podobnych lokalizacjach s§ objete zakazami zabudowy. Burmistrz Mikotajek wielokrotnie 1
systemowo wykorzystywal swoje stanowisko do celowych driatah na rzecz wybranych 0sob 1




podmiotéw, naruszajge tym samym interes publiczny, zasady réwnodei i proporcjonalnodc
oraz przekraczajge grenice wiadztwa planistycznego. Tego typu prakiyki wymagaia nie tylke
rewizji poszezegdlnych plandw, ale réwniez przeprowadzenia szezegblows] kontroli dzialafi
burmistrza na przestrzeni ealego okresu jego urzedowsania.

Analiza MPZP Miasta | Gminy Mikefajki

Po przeprowadzeniu dokladne] analizy wszystkich MPZP w gminie mikolajki doszediem do
wniosku ze 90% plandw zostala wykonana na zmdwienie developeréw pod konkretna
inwestycje oraz dla znajomych, sgsiadéw, rodziny i samego burmistrza Mikotajek tylko kitka
planéw nie dotyczyla tego procederu. Wszystkie MPZP umieszczone sa na BiB Mikotajki okres
obejmuje kiedy byi radnym i burmistrzem.

Kilka dzialek wydzielonych przsznaczonych zostafto na budowniciwo misszkaniowe |
pensjonatowe w bezposrednim sasiedziwie nieruchomodd burmisirza w Starych Sadach
w Wm ciz;a%aka 86/5 ktorej wiadciciclem zosial kolega burmistrza SREER L :

SERE S Dziatka nr 85/5 {0,5 ha) — sprzedana w 2022 roku za 850 tys z% W tym
przypadku mimo wysokie] ceny transakcji, opfata planistyczna nie zostafa naliczonas,
poniewaz burmistrz stwierdzil, Ze nie spelniono przesianek wynikajacych z ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. To budzi powazne waipliwosci, zwiaszcza
Ze dziatka znajdowala sie w tym samym MPZP co inne dziatki, dla kidrych naliczono opiaty,
nawet jesli bviy one zanizons.

MPZP 002 £

Kilka dziatek zostalo przeznaczonych dia  deweloperdw | wihadcicieli ofrodkdw
wypoczynkowych na budowe rozbudowe | i ﬁaébadcwg osrodka wypoczy'}kcwego oraz piaz i
n%ezbgéne; mfrastrukmry pex%zstaé tam SRR Sy E w%asczc;eEem ;es{

of. Suwaiskiego Nr 41 poz 220 7 dil. 08.07.1998

Plan ten zostat specjainie wykonany dia [N v >ciciclz JIERER sv zoo gdzie
byla byla zarejestrowana pod adresem Stare Sad;f 1 i tereny is zostaly przeznaczone pod
budownictwo pensionatowe i ustugi turystyczne.

MPZP 003 bz, Uz

NAJWYZSZA IZBA KONTROL! Delegatura w Lublinie INFORMACIA O WYNIKACH KONTROLI
Zbywania nieruchomosci komunalnych przez gminy LLU-41022-2003 Nr ewid.: 174/2003/pP-
03-149/11U ‘

Stwierdzita ze burmistrz sprzedatl nieruchomosci gminne w trybie bezprzetargowym, mimo
braku przesfanek okreslonych w art. 37 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomodciami,
umoziiwiajgcych odstapienie od przetargu w cenie nizsze] od wartoéci ustelone} przez




rzeczoznawce majatkowego. Bylo to niezgodne z art. 67 ust. 3 ugn, niekorzysinie rozporzadzit

1=ruchom03c1am1 komunalnymi {art. 296 § Lk.k.),byly to dzxaz‘kl 53/9i57/6%
Sp zoo akiualnic ek est w upadtosci a wspoinik §
z burmistrzem Miko*ajek prowadzi nowa spotke

Od razu rzuca sie w oczy powiazanie burmistrza ze sprzedaza dziatek gminnych pe zanizonych
cenach oraz zatwierdzenie planu dla te] same] esoby wiasciciela sp zoo maio tego ia sama
sytuacja dotyczy MPZP 008

MPZP 004

Plan zostat zrobiony dla kilkunastu dzislek z przeznaczeniem na tereny mieszkalne i
turystyczne jest to plan zrobiony na obrzezach wsi Jura Wielka ciekawe dlaczego nie objgi on

wsi tylko te dzialki kibre sasiaduig bezpodrednio z oSrodkiem wypoczynkowym PKN CRLEN w
nawiasie mow:qc 7 informacji stowarzyszenia Kompas burmistrz Mikolajek spoikat sig z
E w restauracjl w Niko%ajkach oraz listy spotkan w siedzibie Orlenu wynika ze
burmistrz spotykat sig z e ilkukrotnie i piwe z browaru burmistrza jest sprzedawane
_ na stacjach Orlen (sprawdz:c wfasacxeia dziatek objetych tym planem)

MPZP 006 ©

Ten plan zostat wykonany dia burmistrza Mikolajek oraz §
ktérz / przekazali darowizna dia FRNEST ostaty wydzielone z ksiegi wieczyste] nr
e ' w planie tym burmistrz wytyczyt dla siebie
drage do;azdowa nr dz;aﬁq 90/87 oraz zamienit dziatke nr 90788 zeby uzyskal drogg i
przeznaczy! dziatki na budownictwo mieszkaniowe, oraz dziatka dziataka 86/5 kiore]
wlaécicielem zostat kolega burmistrza sp zoo zostala
przeksziatcona na teren mieszkalno-ustugowy

MPZP 007 2. Uiz Woj-

Speciainie pian przygeiswaﬁy dia jednego wiasciciela dziatek nr 711 74/1 we wsi
przeznaczenie tereny usiug turysiycznych oraz mieszkalne { sprawdzié ksiggi kto jest
wiasdcicielem lub byt w tamtym okresie)

MPZP 008 §

_ & o kitrym pisatem w MPZP 003
przeznaczenie budynki mieszkalne oraz duze po%ac;e ziemi przeznaazone na ustugi hotelarsko-
turystyczne, hale tenisowe, hale do jazdy konnej, ujezdZalnie koni z widownig, ptywalnie i
fitness cluby stajnie i itp.; zespdt rehabilitacyjno-hotelowy na 200 miejsc obiekty gastronomi i
obstugi administracji. Dodaé nalezy informacje ze burmistrz mikofajek przez dlugi okres byt
prezesem JeZdzieckiego Klubu Sportowego iikotaiki” w Starych Sadach a wiceprezesem byt

Ponownie plan przygotowany dia




wrasc&r!eia kolegi barmistrza

MPZP 010 }

Plan przygotowany dla jednego wiasciciels jednei dziatki nr 79 w Mikolaikach ul ‘4, ziemia
roina przeksztaicona na budownictwo mieszkalne zostato wytyczone 8 dziatek | komunikacja
wewngtrzna obecnle wybudowany zostal pensjonat {sprawdzié¢ niezgodnoéé z planem
budeownictwo mieszkalne nie jest budownictwem ushugowym )

Specjalnie plan przygotowany dla dziatki nr 533/5 kidra zostata podzielona na mniejsze i
wydzieiona droga dojazdowa w Mikotajkach ul Warszawska 13 diz jednego wiadciciela
{sprawdzi¢ whadciciela | powigzania z Burmistrzem )

MPZP 012

Plan przygotowany na budownictwo mieszkaniowe péiniej czesciowo zmieniony MPZP 028
na budownictwe mieszkaln e—&s%ugswe pod developera obecnie budowa apartamentowcdw
na sprzedai

Plan przeznaczony dia jednej dztasz 2/5 dia jednego wiasciciela w mikotajkach ul JEATREEEE
20A z przeznaczeniem na budownictwo mieszkalno-pensjonatowe, dziatka nalezgcy do ksIegz
burmistrza p. __, teren ten ponownie zostal zmieniony w planie nr 055 na budow
mariny | apartamentowcdw o wysokosci do 19m

MPZP 015 Dz Urz Woj. Warmifisko-Mezurskisgo Nr 155 poz. 2102z dn, 23,11.2002 1

Koleiny plan na zamdwienie koissiz burmistrza S o SRR . T/iko
dziatki p. —zaéne tinne w tym planie zcsta%y przeznaczone na hcte?e baseny spa
itd.

irskiego Nr 9 poz. 168 7 dn. 20.01.2003 1




ponownie plan dla jednej dziatkd nr 35/4 dia jednego wiadciciela na budownictwo ..
mieszkaniowe zostata podzielona na mniejsze i wytyczone drogi w Starych Sadach po

sgsiedzku 2 sprawdzi¢ wiasciciela )

MPZP 017 ¢

Specjalnie przygotowany plan pod budowg pensjonatu dla wiasciciela przy u
Mikotajkach obecnie wybudowany Hotel  whadcicielem grupy : :
kolega burmistrza, kibremu burmistrz wydzierZawia nabrzeze w mikofaikach za
émieszne pienigdze na okres kitkunastu iat poza przefargiem

MPZP 018

Specjalnie przygotowany plan dla jednego wiadciciela Dewelopera kilku dziatek pod zabudowe
mieszkalno-turystyczna hotelowa z wyszezegdinieniem miejsc parkingowych drég mate
budynki hotelowe do 100 miejsc noclegowych pola mini goifowe korty port jachtowy budowa
kanatu do basenu portowego pomosty i punkt widokowy

Plan wykonany dla jednej osoby trzy dziatki obok siebie nad jeziorem Tatty, nieruchomoid
przeznaczenie ustugi turystyczne { sprawdzic wiadciciela 1 powiazania z burmistrzem)

MPZP 020§

Plan wykonany na zmdwienie developera jedna dziatka 3Chw Mikotajkach obecnie budowany
z wydzieleniem, drég, parkingéw, basendw, poriu-
aparitamentowce obecnie w sprzeday. z max wysckoscig zabudowy do 16 m, 4 kondygnacie
w Obszarze Natura 2000 "Puszcza Piske”™ kod PLBZ80008

MPZP 021 b2 Ko Mazirskiego N 7 piz. 130 28 21012004 r

Pian wykonany na zambwienie dla jednego wiadciciela na potrzeby ustug zwiazanych z cbstugs
pojazdéw samochodowych

MPZP 022 ¢

Plan wykonany na zamodwienia developera nad jeziorem Taltowisko zostaly, tereny pod
budownictwo mieszkaniowe i turystyczne oraz 30 h pod pole golfowe, cze$¢ planu obejmuje
indywidualnych whascicieil.

MPZP 023 oz

MPZP 0241




Koleiny plen na zamdwienie éesm?agera g}e{é b dewmz% o m;eszécamswe wiglorodzinne plus
Kilka pensjonatdw apartamenty, JE raz domy jednorodzinne

MPZP 025 Dz, Urz Waj. Wanmifiske-Mazutskiego Nf 188 poz. 2529 2 2009 1

Dziatka przeznaczona pod tor samochodowy

912 2 . 28042010

Zmiana planu 012 na apartamentowce z budownictwa mieszkaniowego dia developera oraz
budowniciwo mieszkaniowe

Niepotrzebnie robiony plan na tereny rolne | zielone chyba ze nie chciano tu komué daé sie
wybudewad specjainie prosze wyciagngd wmsskf aie kilka az;a%ek jes's przeznaczanyc% jako
usfugl turystyczne powiazane z MPZP G02 [ NESIREILEIcE SEE L

MPZP 0301

Plan dotyczy Jezicra Mikotajewskiego | jeziora Talty

MPZP 031 bz

t znowu na zamowienie zes%afq wykcnana zmsaﬂa piam zmsemsm na usiugi dia jedne dziatki
i jednego wiasciciela [ ORI IL T ORRSREE ¢ < c ) objoty ninfeiszym
planem polozony iest w ca%asa W granzcach obszam Natt:ra 2000 Mazurska Ostoja Zoiwia
Baranowo kod obszaru: PLH 280055 (jake projektowany specjalny obszar ochrony siedlisk,
zatwierdzony przez Komisje Europejska w drodze decyzji stanowi obszar majacy znaczenie
dla Wspdinoty);

MPZP 032

Zmiana plany MPZP 015 dia kelesiz [ RIREDIRIRIEIR (o s3mo <o w poprzednim zmiata z ushug
turystyeznych na usfugowe to jest co stowa'zyszeme KOMPAS donosiic o zmiznach w manach W caiu
otrzymania dotacji unijnych

MPZP 033 Bz’. Ltzz Wq; Wa rnmséco Eﬁazursqegc poz Efzti zcéﬁ 07.05. 25}15 .

Nastgpna zmiana planu dia jednego wiasciciela ne zmbwienie pod pensjonat z mieszkalnego
na ustugi turystyczne { ustali¢ wiascicisla i powiazania z burmistrzem }




. 4388 7 A 021220157

(skiego poz. 4144 2 dn. 28102016 7.

Plan zrobiony na zméwienie jednego wiadciciela lub developera podziat dziatek wylyczenie
drég przeznaczenie na budownictwo jednorodzinne w Mikotajkach przy ul.

Plan na zméwienie wiasciciela dzialki nr 81/55 na budownictwo jednorodzinne ustugowe plus
yshugi sportowe i turystyczne nad jeziorem Kariowo

W tym planie wigkszoéd jest
pensjonaty hotele w tym jest s

oéwiadczy! ze sprzedat za 700 tys 21, tuta] tez pojawia sie informacja w tym MPZP ze dna’fka
burmistrza jest oznaczona symbolem MU21 gdzie plan dopuszcza wysokosé zabudowy doi2m
tak zeby mégt budowaf do 3 kondygnacjl | znowu pozwolit na to dr urbanista t :
Stare Sady ale ze burmistrz nie tylko sobie robi takie udogodnienia to jeszcze dia kolegi
pad budowe portu na ktére wziagi dotacje unijne tez zrobit moziiwos zabudowy
do 12m symbol MU15

rskiego poz. 3589 7 dn. 1007.2619

Plan sporzadzone dia kilku dziatek ale gtownie dla dziatki o nr 40/18 przy ul &
budowe pensjonatu {sprawdzi¢ wiasciciela)

MPZP 042

Plan sporzadzony ha zyczenie burmistrza w celu wyeliminowania konkurencji w handlu ziemiag
i dziatkami . Na tym terenie Fundacja Ochrony Przyrody wytyczyla okoto 450 dziatek pod
zabudowe czesc z linig brzegowa oraz drogi dojazdowe przygotowali te parcele do sprzedazy
ale burmistrz przeznaczy! to na cele rolne bez moitiwodel zabudowy. W takiej lokalizacji na




@

néiwyspie Kusnort pomisdzy jeziorem Mikolajewskim a leziorem Sniardwy nikt by nie
inwestowat sie dziatkami w Starych Sadach.

MPZP 043 Dz Utz Woj. Warmiriska-Mazirskiegs poz. 3817 dn, 20.01.2020 .

Plan dotyczy jednego wiaéciciela wsi Olszewo wieki potad ziemiz przeznaczeniem na cele roino
ustugowe plan na zamodwienie

MPZP 044 by 1

To jest duzy plan ale tez zostal sprytnie przemyslany jest tu duzo terenow pod hotele i
pensjonaty w kiérym uczestniczyli developerzy tacy jak ST kidra zaczyna
bi..dowac jUZ hoteie na cfz:ai’ce 566/1 1566/2 oraz kolega burmestrza S ]
byici IR e v bliskich stosunkach z burmistrzem otrzymat
przeznaczeme ziem roinych na budow';;cmfo mieszkaniowe oraz dziatka nr 528 zostala
przeznaczona na usfugi turysiyezne dia jednego z najbogatszych ludzi w Polsce p.

B hratonck

Ale jest i pan [ERRRS k:Orv Walczy z burmistrzem od kilku lat o to ze nie zgodnie ze studium
zmienit przeznaczenie jego dziatek w centrum miasta z budowlanych na rekreacyjno-sportowe
i nie moze wybudowad nic.

Nastepna zmiana na zamdwienie developera powiekszenie terendw pod budowg hoteli §
‘apartamentdw na sprzedaz

Tu w tym planie kilka dzialek miafe gmina na sprzedaz w1ec burmgstrz przeznaczyl ja na
mieszkalne ale sasiadom zabronit budowaé przykiad B e driniks nr 139/3 po
sasiedzku z gminng dziatke dostal zakaz zabudowy i wielu mnych starato sic ¢ w-z przed
wprowadzeniem MPZP i dostali odmowy a wybrani uzyskali mozliwos¢ zabudowy hotelowej i
pensjonatowe]j :

e

MPZP 048 B

tereny w granicach miasta al. Ciekawe jest to ze dziatka 22h whbija sig mocno
kinem w plan 049 I jest w Mazurskim Parku Krajobrazowym i nie zostala
pozbawiona moziiwosci zabudowy wzgledem otaczajaeych ja innych dziatek w
MPZP 045 z zakazem zabudowy

MPZP 048 Bz Ejrf We; Waﬂmmko—%f%azwskiego poz. 13z dn, 943‘!,262? P

Ten plan dotyczy mnie osobiécie burmistrz na moich dziatkach wprowadzif ca%kcwzty zakaz
zabudowy 1 nawet jako roinik nie moge wyhudowaé Zzadnego budynku gospodarczego czy




wialy zwigzanej produkcia rolng | wielu innym moim sgsiadom tez zabronit co jest niezgodne
z konstytucjg ale ciekawostka jest ze dwie dziafki w tym planie swoim xoiegq przeznaczyi pod
2 dziafka nr 353/3 ksiega wieczysta | alezy do
bratanka duzy roinik z mikofajek
kolega burmistrza kidremu jeszcze burmistrz w innym MPZP nr 045 jego ziemie rolne
przeznaczy! pod zabudowe druga dziatka nr 362 ksiega wieczyst nalezaca
do biznesmena warszawskiego plus dziatka
droga 358/5 te? zostala przeznaczona pod zabudowe

do obu tych dzialek w poblizu doprowadzone zostaly wszystkie media czyli prad woda i
kanalizacja jaki w tym interes miafa gmina zeby w ogéle poprowadzi¢ media te dwie dziatki
zostaly przeznaczone na cele rolno mieszkaniowe z mozliwoscia zabudowy

MPZP 050 D

q
-

Nastgpna zmiana w planie gdzie tylko kilka dziatek zostalo zmienione na ustugi turystyczne dla
wybranych jak by zndw na zamdwienie

MPZP 051 bz Usz. Woj, Warmirisko-Mazurskiego poz. 47 2 d. 20612023 1,

Nastgpny plan niepotrzebny poniewaz ustala tylke tereny zielone albo blokuje zabudowe
dziatek wytyczonych z linig brzegows

MPZP 052 bz r

| znowu zmiana pianu na zamdwienie sasiada burmistrza w Starych Sadach zmiana dotyczy
budynkow mieszkalnych na ustugowo misszkalne

MPZP 053 Dz. Urz. Woj. Warmirisko:Mazurskiego poz. 3548 7 dn, 03.07.2023 1

Plan zostat stworzony aby wyeliminowad konkurencie Burmistrza catkowity zakaz zabudowy
dla tych dziatek { poloZone sg w bezpodrednim sasiedziwie dziatek burmistrza)

MPZP 054 bz.Urz ¥

Plan zostat stworzony aby wyeliminowa¢ konkurencje Burmistrza catkowity zakaz zabudowy
dia tych dziatek { potoione sg w bezposrednim sasiadziwie dziatek burmistrza)

MPZP 055 Dz. Urz. Wej. Warmifisko-Mazurskiego poz. 3596 z dn. 06.07.2023 1.

Plan zostal sporzgdzony na zaméwienie paristwa B2 & biiskich znajomych Burmistrza
zezwaia na budowg ogromnej Mariny | wybudowanie apartamemewcsw o wysokodci do 19m
zmiany dotyczyly MPZP 0514

Na Konijec dodam ze Prokuratura Okregowa w Olsztynie oraz Rejonowa w Ketrzynic
prowadza dochedzenie w sprawie oraz ten Plan zostal zaskarzony do Naczelnego Sadu
Administracyjnego w Warszawie.




