UCHWALA NR V/17/2019
RADY MIEJSKIEJ W MIKOLAJKACH

z dnia 29 marca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Stare Sady,
obreb Sady, gmina Mikolajki.

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  (tekst jednolity Dz. U. z2018r. poz.1945ze zm.) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z2019r.
poz. 506), Rada Miejska w Mikotajkach po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mikotajki, uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czegsci wsi Stare Sady, obrgb Sady,
gmina Mikotajki”, zwany dalej planem.

§ 2. Zakres i granice planu zostaty okreslone w Uchwale Nr XX/166/2016 Rady Miejskiej w Mikotajkach
z dnia 20 grudnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czg¢sci wsi Stare Sady, obreb Sady, gmina Mikotajki.

§ 3. Uchwalony plan sktada sie:
1) z tekstu stanowigcego tres$¢ niniejszej uchwaly;

2) z rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytutlowanego
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze¢sci wsi Stare Sady obrgb Sady gmina Mikotajki”,

3) z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, rozstrzygniecia o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania stanowigcych zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogo6lne — dotyczgce calego terenu.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenoOw okreslone symbolami:

- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

- MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

- UT — tereny zabudowy ushlug turystycznych,

- US — tereny sportu i rekreacji,

- Upw — tereny przystani wodnej — stanowiace dostep do wod publicznych,

- R —tereny rolnicze,

- WS — tereny wod powierzchniowych,

- ZP — tereny zieleni urzadzone;j,

- ZN — tereny zieleni naturalnej,

- ZL — tereny zieleni le$nej,

- KD — tereny drog publicznych,

- KDW — tereny drog wewnetrznych,

- Kpj — tereny ciagéw pieszo-jezdnych,

- Kx — tereny ciggow pieszych,

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
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4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

7) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
8) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisoéw;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
11) zasady i warunki podziatu terenow na dziatki budowlane;

12) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
14) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

15) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku adaptowanym — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejacy do zachowania, ktory moze
podlega¢ rozbiodrce iodbudowie, rozbudowie, nadbudowie oraz remontowi lacznie ze zmiang funkcji
okreslong w ustaleniach szczegotowych dla danego terenu elementarnego;

2) linii rozgraniczajacej tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujaca, ktora nie moze ulec przesunigciu w wyniku realizacji planu i ktora
rozdziela tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu lini¢, przed
ktéra nie mozna sytuowac obiektow budowlanych za wyjatkiem przytaczy infrastruktury technicznej oraz
wjazdow i dojs¢ na dziatke;

4) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony
odrgbnym symbolem;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie elementarnym, zarowno w zakresie wykorzystania powierzchni terenu jak i kubatury;

6) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe,
ktére uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

7) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa nie zaliczang do przedsigwzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisOw o ochronie $rodowiska oraz
dziatalno$¢ ustugowa nie powodujaca naruszenia standardéw jakosci srodowiska majacego wplyw na
zdrowie ludzi, w tym nie powodujaca pogorszenia warunkoéw zamieszkania i uzytkowania budynkéw oraz
lokali mieszkaniowych potozonych w sasiedztwie;

8) ustugach turystycznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi okre§lone w przepisach dotyczacych imprez
turystycznych oraz ustug hotelarskich;

9) tymczasowym sposobie zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nalezy przez to rozumiec
dopuszczenie okreslonego sposobu zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu do czasu
wykorzystania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

§ 6. 1. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:
1) granic planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
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4) granic obszaru Natura 2000;

5) stref ograniczonego zagospodarowania zwigzanych znapowietrznymi liniami -elektroenergetycznymi
sredniego napigcia;

6) przeznaczenia terenoOw;
2. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu okreslaja postulowane rozwigzania:

1) linie wewnetrznego podzialu obrazujace optymalny podziatl na dziatki budowlane, mogace podlegac
zmianom pod warunkiem zachowania minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych
zawartych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendéw elementarnych.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania na calym obszarze objetym planem.
1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaly okre§lone poprzez ustalenie parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegoélnych terendw
elementarnych zawartych w § 8 niniejszych ustalen;

2) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

a) w granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami;

b) dla procedur scalania i podziatu wszczetych na podstawie przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami
ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 24,0 m z wyjatkiem dziatek potozonych przy naroznikach paséw
drogowych o kacie wynoszacym 90 stopni (+/-10 stopni) oraz polozonych na zakonczeniach pasow
drogowych, a takze przy placach manewrowych,

- minimalna powierzchnia dziatki — zgodna z minimalng powierzchnia dziatki okreslong w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terenow elementarnych w § 8,

- kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — zawarty w przedziale od 45 stopni do
135 stopni;

3) w granicach planu nie ustala si¢ szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

4) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

5)w granicach planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej;

6) ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow zaplecza
budowy, chyba Ze ustalenia szczegétowe dla danego terenu elementarnego stanowig inaczej;

7) ustala si¢ tymczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu zgodny z aktualnym
sposobem zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, chyba ze ustalenia szczegdtowe dla danego
terenu elementarnego stanowig inaczej;

8) w granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ obiektow malej architektury z uwzglednieniem przepisdw
odrebnych oraz ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

9) wprowadza si¢ na catym obszarze planu zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,6 m, ogrodzen petnych
oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementow zelbetowych;

10) w zakresie elewacji wprowadza si¢ nastepujace zasady:

a) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki;

b) nakaz stosowania stonowanych koloréw harmonizujacych z otoczeniem;

c¢) nakaz stosowania takich materiatow jak: cegla, tynk lub drewno, a jako uzupehiajacych kamien i szkto;
11) w zakresie lokalizacji reklam wprowadza si¢ nastgpujace zasady:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stupdéw reklamowych o wysokosci do 3,0 m;
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b) dopuszcza si¢ lokalizacje jednej wolnostojacej tablicy reklamowej o powierzchni nie wiekszej niz 3,0 m?
na jednej dzialce budowlanej;

c) zakaz lokalizacji neonéw i ekranow $wietlnych;
12) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldu o powierzchni nie wickszej niz 1,5 m? na budynku;

13) obowigzuje zakaz grodzenia terendow objetych planem w odleglo$ci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu
jeziora Talty zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne.

2. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) tereny objete planem polozone s3 na Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior
Mazurskich, na ktéorym obowiagzujg przepisy w sprawie w/w obszaru chronionego krajobrazu, w tym
w szczegolnosci zakazy i odstepstwa od zakazow;

2) czg§¢ planu zgodnie zoznaczeniem na rysunku planu pofozona jest w granicach Obszaru Natura
2000 ,,Mazurska Ostoja Zotwia Baranowo” (PLH280055), na ktorym obowiazuja przepisy dotyczace
ochrony przyrody;

3) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na
srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie Srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiegwzie¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska;

5) na catym terenie obowigzuje zakaz wykonywania nawierzchni z zuzlu i gruzu budowlanego;

6) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zostaty okreslone w ustaleniach szczegdtowych zawartych w §
8 niniejszej uchwaty.
3. Zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wptywajacych na walory

krajobrazowe zostaly okre$lone w § 7 ust. 1 poprzez ustalenie parametrow i formy ogrodzenia, materiatow
i kolorystyki elewacji oraz zasad lokalizacji reklam i szyldow;

2) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaty okre$lone
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych terenéw elementarnych zawartych w § 8 poprzez zapisy
chronigce istniejaca zielen i uksztattowanie terenu oraz parametry i wskazniki zabudowy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej — w granicach planu nie wystepuja obszary i obiekty objete ochrong konserwatorska na
podstawie przepisOw o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach planu przestrzenig publiczng s3: tereny sportu i rekreacji oznaczone symbolami US, tereny
przystani wodnej — stanowigce dostgp do wod publicznych oznaczone symbolem Upw, tereny drog
publicznych oznaczone symbolami KD;

2) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej reklam w zakresie rodzajow oraz wielko$ci zostaty okre$lone
w § 7 ust. 1 niniejszych ustalen;

3) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury, urzadzen technicznych i zieleni
zostaly okre§lone w § 7 ust. 1 iust. 7 niniejszych ustalen oraz w ustaleniach szczegétowych dla danego
terenu elementarnego.

6. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) tereny goérnicze — nie wystepuja;
2) obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;

3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;
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4) krajobrazy priorytetowe okreslone waudycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuja (brak audytu krajobrazowego);

5) Obszar Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich objety ochrong na podstawie
przepiséw o ochronie przyrody, na ktorym obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2;

6) Obszar Natura 2000 ,,Mazurska Ostoja Zotwia Baranowo” objety ochrong na podstawie przepisow
o ochronie przyrody oznaczony na rysunku planu, na ktérym obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) adaptuje si¢ istniejgce sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe istniejacych
sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych i zgodnie
z ustaleniami zawartymi w niniejszej uchwale;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji infrastruktury techniczne;j:

a)nakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemne na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

b) wszystkie sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w pasach drog i ciaggow komunikacyjnych,
w przypadku lokalizacji sieci na terenach przeznaczonych pod zabudowg nalezy prowadzi¢ je
w maksymalnym zblizeniu réwnolegle lub w sposo6b zblizony do rownolegltego w odniesieniu do granic
geodezyjnych dziatek lub linii rozgraniczajacych tereny elementarne,

c) wszystkie sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w sposob nie kolidujacy
z zabudowg i zagospodarowaniem okreslonymi w § 8 ustalen szczegétowych;

4) dopuszcza si¢ realizacje instalacji do produkcji energii ze zrédet odnawialnych takich jak: panele
fotowoltaiczne i kolektory stoneczne oraz pompy ciepta na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

b) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczace zaopatrywania
w wode do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie odprowadzania §ciekoOw sanitarnych ustala si¢ — odprowadzanie §ciekow sanitarnych do sieci
kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) wody opadowe iroztopowe znawierzchni utwardzonych drog, parkingdw iplacow manewrowych
nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, wtym przepisami prawa wodnego oraz
przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska;

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow nalezy odprowadza¢ do gruntu lub zagospodarowanie
w granicach wlasnych dziatki Iub terenu do ktoérego inwestor posiada tytut prawny bez szkody dla
gruntow sasiednich zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a)dla linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV ustala si¢ strefy ograniczonego
zagospodarowania o szerokosci 6,5 m mierzac od osi linii;

b) w strefie ograniczonego zagospodarowania obowigzuja ograniczenia zabudowy izagospodarowania
okreslone w przepisach odregbnych;

c) w przypadku przebudowy (zmiany przebiegu) istniejacej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia
15 kV oznaczona na rysunku planu strefa ograniczonego zagospodarowania przestaje obowigzywac;

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowa¢ zistniejgcej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

e) szafki ztaczowo-pomiarowe nalezy lokalizowac¢ na granicy z dziatkg budowlang lub na $cianie budynku;

Id: 03E27A4E-D853-4E0A-9F77-A05A07B46BF6. Podpisany Strona 5



f) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen -elektroenergetycznych z projektowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach izasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ — zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej na
zasadach 1 warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

10) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sig:

a) nalezy zachowac¢ odleglosci projektowanych urzadzen iobiektow od istniejacych sieci iurzadzen
telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) w przypadku kolizji projektowanych obiektow zurzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowac i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu na warunkach izasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ — stosowanie indywidualnych zrédet ciepla z wyltaczeniem
systemow wysokoemisyjnych;

12) w zakresie usuwania odpadow stalych ustala sig:

a) gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie =z przepisami odrgbnymi, wtym z zasadami
okreslonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

b) zakaz unieszkodliwiania odpadéw w granicach wtasnych dziatki lub terenu elementarnego.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) podstawowa sie¢ komunikacyjna taczaca obszar planu z terenami sgsiednimi stanowi droga gminna nr
171006N biegnaca z miejscowosci Prawdowo przez Stare Sady do Jory Wielkiej — oznaczona symbolem
KD.01;

2) sie¢ komunikacyjng w granicach planu obstugujaca poszczegdlne tereny elementarne stanowia istniejgce
i projektowane drogi publiczne oznaczone symbolami KD, drogi wewngtrzne oznaczone symbolami KDW
oraz ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolami Kpj, powigzane z droga gminng nr 171006N;

3) w granicach planu adaptuje si¢ wszystkie istniejace zjazdy z w/w drdg na poszczegodlne tereny elementarne;

4) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane systemy komunikacyjne powinny
odpowiada¢ wymogom stawianym drogom pozarowym zgodnie zobowigzujagcymi w tym zakresie
przepisami;

5) miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy projektowaé irealizowac
w sposoOb 1 w liczbie okreslonej w przepisach odrgbnych.

9. Zadania wilasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej — realizacja drog publicznych oznaczonych
symbolami KD.

10. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym — realizacja obiektow budowlanych na terenie
oznaczonym symbolem US.01.

11. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — na terenie objetym planem nie przewiduje
si¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe — dotyczace poszczegélnych terendow elementarnych.

§ 8. Dla terenow elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastepujace warunki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol
przeznaczenia
terenu
elementarnego.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego.

MN.01 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MN.06 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
MN.07 Przeznaczenie uzupelniajace: budynek gospodarczy lub garazowy.
MN.08

MN.10 1) zabudowe nalezy realizowac jako wolnostojaca;

MN.14

2) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowa¢ do istniejacej rzezby terenu;
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3) nalezy zachowa¢ istniejace zadrzewienia przydrozne i$rodpolne zlokalizowane na terenach elementarnych
oznaczonych symbolami MN.0O1, MN.07, MN.08;

4) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2000 m?;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga
jako poddasze uzytkowe jednak nie wigcej niz 9,0 m, dla budynku gospodarczego lub garazowego — 6,0 m, dla
pozostatych obiektéw budowlanych — 5,0 m;

7) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicami o symetrycznym nachyleniu potaci
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

8) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni;
9) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,25;
10) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 65% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

11) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wlasnych dziatki w iloéci nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe;

12) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi.

MN.02
MN.13
MN.15

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Przeznaczenie uzupeiajace: budynek gospodarczy lub garazowy.

1) adaptuje si¢ istniejace budynki;
2) zabudowe nalezy realizowac¢ jako wolnostojaca;
3) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowacé do istniejacej rzezby terenu;

4) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia przydrozne i $rodpolne zlokalizowane na terenach elementarnych
oznaczonych symbolami MN.13, MN.15;

5) adaptuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej —
700 m?;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga
jako poddasze uzytkowe jednak nie wigcej niz 9,0 m, dla budynku gospodarczego lub garazowego — 6,0 m, dla
pozostatych obiektéw budowlanych — 5,0 m;

8) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicami o symetrycznym nachyleniu potaci
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

9) kolorystyka dachow: odcienie czerwient;
10) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 0,3;
11) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wlasnych dziatki w iloéci nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe;

13) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) w granicach terenu elementarnego MN.15 zlokalizowana jest napowietrzna linia elektroenergetyczna
sredniego napiecia wraz z wyznaczong na rysunku planu strefa ograniczonego zagospodarowania w odniesieniu do
ktorych obowigzujg zasady okreslone w § 7 ust. 7 niniejszej uchwaty.
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MN.03

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Przeznaczenie uzupekiajace: budynek gospodarczy lub garazowy.

1) adaptuje si¢ istniejace budynki;

2) zabudowe nalezy realizowac jako wolnostojaca;

3) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowacé do istniejacej rzezby terenu;
4) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia sroédpolne;

5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 3000 m?;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga
jako poddasze uzytkowe jednak nie wigcej niz 9,0 m, dla budynku gospodarczego lub garazowego — 6,0 m, dla
pozostatych obiektow budowlanych — 5,0 m;

8) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicami o symetrycznym nachyleniu potaci
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

9) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni;
10) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,04 do 0,16;
11) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wlasnych dziatki w iloéci nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe;

13) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $Srodowisku jak dla terendow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi.

MN.04
MN.11
MN.12
MN.31

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Przeznaczenie uzupekniajace: budynek gospodarczy lub garazowy.

1) adaptuje si¢ istniejace budynki;
2) zabudowe nalezy realizowacé jako wolnostojaca;
3) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do istniejacej rzezby terenu;

4) adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej —
1000 m?;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga
jako poddasze uzytkowe jednak nie wigcej niz 9,0 m, dla budynku gospodarczego lub garazowego — 6,0 m, dla
pozostatych obiektéw budowlanych — 5,0 m;

7) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicami o symetrycznym nachyleniu potaci
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

8) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni;
9) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,1 do 0,3;
10) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 65% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

11) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wlasnych dziatki w iloéci nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe;

12) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $Srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
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mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z przepisami odrgbnymi.

MN.05

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Przeznaczenie uzupetniajace: budynek gospodarczy lub garazowy.

1) zabudowe nalezy realizowac¢ jako wolnostojaca;

2) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do istniejgcej rzezby terenu;
3) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1500 m?;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga
jako poddasze uzytkowe jednak nie wigcej niz 9,0 m, dla budynku gospodarczego lub garazowego — 6,0 m, dla
pozostalych obiektow budowlanych — 5,0 m;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicami o symetrycznym nachyleniu potaci
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

7) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni;
8) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,25;
9) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 65% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

10) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wlasnych dziatki w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe;

11) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi.

MN.09

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Przeznaczenie uzupetniajace: budynek gospodarczy lub garazowy.

1) adaptuje si¢ istniejace budynki;

2) zabudowe nalezy realizowac¢ jako wolnostojaca;

3) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowa¢ do istniejacej rzezby terenu;
4) nalezy zachowac istniejgce zadrzewienia $rodpolne;

5) adaptuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej —
800 m?;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga
jako poddasze uzytkowe jednak nie wigcej niz 9,0 m, dla budynku gospodarczego lub garazowego — 6,0 m, dla
pozostalych obiektow budowlanych — 5,0 m;

8) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicami o symetrycznym nachyleniu potaci
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

9) kolorystyka dachow: odcienie czerwient;
10) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,1 do 0,3;
11) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wlasnych dziatki w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe;

13) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi.
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MN.16
MN.17

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Przeznaczenie uzupekiajace: budynek gospodarczy lub garazowy.

1) adaptuje si¢ istniejace budynki;
2) zabudowe nalezy realizowac jako wolnostojaca;
3) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowacé do istniejacej rzezby terenu;

4) adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej —
900 m?;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga
jako poddasze uzytkowe jednak nie wigcej niz 9,0 m, dla budynku gospodarczego lub garazowego — 6,0 m, dla
pozostatych obiektéw budowlanych — 5,0 m;

7) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicami o symetrycznym nachyleniu potaci
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

8) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni;
9) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,1 do 0,3;
10) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

11) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wlasnych dziatki w iloéci nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe;

12) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi.

MN.18
MN.19
MN.20

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Przeznaczenie uzupetniajace: budynek gospodarczy lub garazowy, komunikacja wewngtrzna.

1) adaptuje si¢ istniejace budynki;

2) zabudowe nalezy realizowac¢ jako wolnostojaca;

3) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowacé do istniejacej rzezby terenu;
4) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia przydrozne i §rodpolne;

5) adaptuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej —
2000 m?, przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o mniejszych powierzchniach przeznaczonych pod
infrastrukture lub komunikacj¢ o minimalnej szeroko$ci pasa komunikacji wewnetrznej wynoszacej 8,0 m;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga
jako poddasze uzytkowe jednak nie wigcej niz 9,0 m, dla budynku gospodarczego lub garazowego — 6,0 m, dla
pozostatych obiektéw budowlanych — 5,0 m;

8) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicami o symetrycznym nachyleniu potaci
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

9) kolorystyka dachow: odcienie czerwient;
10) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,25;
11) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 65% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wlasnych dziatki w iloéci nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe;
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13) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi.

MN.21

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Przeznaczenie uzupetniajace: budynek gospodarczy lub garazowy.

1) adaptuje si¢ istniejace budynki;

2) zabudowe nalezy realizowac jako wolnostojaca;

3) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowacé do istniejacej rzezby terenu;
4) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia przydrozne i nadwodne;

5) adaptuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej —
800 m?;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga
jako poddasze uzytkowe jednak nie wigcej niz 7,5 m, dla budynku gospodarczego lub garazowego — 5,5 m, dla
pozostatych obiektéw budowlanych — 4,5 m;

8) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicami o symetrycznym nachyleniu potaci
zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni;

9) kolorystyka dachow: odcienie czerwient;
10) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 0,4;
11) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wlasnych dziatki w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe;

13) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $Srodowisku jak dla terendow przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi.

MN.22

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Przeznaczenie uzupeiajace: budynek gospodarczy lub garazowy.

1) adaptuje si¢ istniejace budynki;

2) zabudowe nalezy realizowac¢ jako wolnostojaca;

3) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do istniejacej rzezby terenu;
4) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia nadwodne;

5) adaptuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej —
500 m?;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga
jako poddasze uzytkowe jednak nie wigcej niz 8,0 m, dla budynku gospodarczego lub garazowego — 5,5 m, dla
pozostatych obiektow budowlanych — 4,5 m;

8) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicami o symetrycznym nachyleniu potaci
zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni;

9) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni;

10) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,1 do 0,4;
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11) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wlasnych dziatki w iloéci nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe;

13) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $Srodowisku jak dla terendow przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi.

MN.23
MN.24
MN.25

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Przeznaczenie uzupetniajace: budynek gospodarczy lub garazowy.

1) adaptuje si¢ istniejace budynki;

2) zabudowe nalezy realizowac¢ jako wolnostojaca;

3) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowacé do istniejacej rzezby terenu;
4) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia przydrozne i nadwodne;

5) adaptuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej —
500 m2;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga
jako poddasze uzytkowe jednak nie wigcej niz 7,5 m, dla budynku gospodarczego lub garazowego — 5,5 m, dla
pozostatych obiektéw budowlanych — 4,5 m;

8) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicami o symetrycznym nachyleniu potaci
zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni;

9) kolorystyka dachow: odcienie czerwient;
10) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 0,4;
11) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wlasnych dziatki w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe;

13) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi.

MN.26
MN.27
MN.28
MN.29
MN.30

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Przeznaczenie uzupekniajace: budynek gospodarczy lub garazowy.

1) adaptuje si¢ istniejace budynki;
2) zabudowe nalezy realizowac¢ jako wolnostojaca;
3) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowacé do istniejacej rzezby terenu;

4) nalezy zachowaé istniejace zadrzewienia przydrozne, s$rodpolne inadwodne zlokalizowane na terenach
elementarnych oznaczonych symbolami MN.27, MN.28, MN.29, MN.30;

5) adaptuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej —
500 m?;

6) na terenie elementarnym MN.30 nalezy zachowa¢ odleglosci obiektow budowlanych od lasu zlokalizowanego
w granicach terenu elementarnego ZL.04 zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga
jako poddasze uzytkowe jednak nie wigcej niz 8,0 m, dla budynku gospodarczego lub garazowego — 5,5 m, dla
pozostatych obiektéw budowlanych — 4,5 m;
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9) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicami o symetrycznym nachyleniu potaci
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

10) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni;
11) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,1 do 0,4;
12) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

13) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wlasnych dziatki w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe;

14) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi.

MU.01 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
MU.02 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa Iub zabudowa ustugowa zwiazana zuslugami
MU.04 nieucigzliwymi, w tym w szczegolnosci ushugami turystycznymi.
MU.05 Przeznaczenie uzupehiajace: budynek gospodarczy lub garazowy, parkingi.
MU.08
MuU.13 1) adaptuje si¢ istniejace budynki;
2) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do istniejacej rzezby terenu;
3) nalezy zachowa¢ istniejace zadrzewienia przydrozne is$rédpolne zlokalizowane na terenach elementarnych
oznaczonych symbolami MU.01, MU.02, MU.05, MU.08;
4) adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej —
1500 m?;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego i1 ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,
w tym druga jako poddasze uzytkowe jednak nie wigcej niz 10,0 m, dla budynku gospodarczego lub garazowego —
6,0 m, dla pozostalych obiektow budowlanych — 5,0 m;
7) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicami o symetrycznym nachyleniu potaci
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;
8) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni;
9) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,1 do 0,5;
10) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;
11) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ wiloSci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny plus 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni ushug;
12) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.
MU.03 Tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej
MU.07 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa lub zabudowa ustugowa zwigzana zuslugami
MU.19 nieucigzliwymi, w tym w szczegdlnosci ustugami turystycznymi.
MU.20 Przeznaczenie uzupekniajace: budynek gospodarczy lub garazowy, parkingi.

1) adaptuje si¢ istniejace budynki;
2) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do istniejacej rzezby terenu;

3) nalezy zachowaé istniejace zadrzewienia przydrozne i $rodpolne zlokalizowane na terenie elementarnym
oznaczonym symbolem MU.07;

4) adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej —
1000 m?;

5) na terenie elementarnym MU.19 nalezy zachowa¢ odleglosci obiektéw budowlanych od lasu zlokalizowanego
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w granicach terenu elementarnego ZL.05 zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego i ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,
w tym druga jako poddasze uzytkowe jednak nie wigcej niz 10,0 m, dla budynku gospodarczego lub garazowego —
6,0 m, dla pozostatych obiektow budowlanych — 5,0 m;

8) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicami o symetrycznym nachyleniu potaci
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

9) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni;
10) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,1 do 0,4;
11) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni dzialki budowlanej jako biologicznie czynnej;

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ wilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny plus 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni ustug;

13) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ustugowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) w granicach terenéw elementarnych MU.07 1 MU.19 zlokalizowane sa napowietrzne linie elektroenergetyczne
Sredniego napigcia wraz z wyznaczonymi na rysunku planu strefami ograniczonego zagospodarowania
w odniesieniu do ktérych obowiazuja zasady okreslone w § 7 ust. 7 niniejszej uchwaly.

MU.06
MU.09
MU.10
MU.11
MU.16
MU.17
MU.18
MU.22

Tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa lub zabudowa ustugowa zwigzana zushugami
nieucigzliwymi, w tym w szczegolnosci ushugami turystycznymi.

Przeznaczenie uzupetniajace: budynek gospodarczy lub garazowy, parkingi.

1) adaptuje si¢ istniejace budynki;

2) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do istniejacej rzezby terenu;

3) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia przydrozne, $rodpolne inadwodne zlokalizowane na terenach
elementarnych oznaczonych symbolami MU.09, MU.10, MU.11, MU.16, MU.17, MU.18, MU.22;

4) adaptuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej —
2000 m?, przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o mniejszych powierzchniach na terenie MU.06
przeznaczonych pod infrastruktur¢ lub komunikacj¢ o minimalnej szerokosci pasa komunikacji wewngtrznej
wynoszacej 10,0 m;

5) na terenie elementarnym MU.10 nalezy zachowa¢ odleglosci obiektow budowlanych od lasu zlokalizowanego
w granicach terenu elementarnego ZL.02 zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

7) maksymalna wysokos¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego i ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,
w tym druga jako poddasze uzytkowe jednak nie wigcej niz 10,0 m, dla budynku gospodarczego lub garazowego —
6,0 m, dla pozostatych obiektow budowlanych — 5,0 m;

8) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicami o symetrycznym nachyleniu potaci
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

9) kolorystyka dachow: odcienie czerwient;
10) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,08 do 0,5;
11) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ wilosci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny plus 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni ustug;

13) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi,
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14) w granicach terendow elementarnych MU.11 i MU.16 zlokalizowane sa napowietrzne linie elektroenergetyczne
Sredniego napigcia wraz z wyznaczonymi na rysunku planu strefami ograniczonego zagospodarowania
w odniesieniu do ktérych obowiazuja zasady okreslone w § 7 ust. 7 niniejszej uchwaty.

MU.12
MU.14

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa Iub zabudowa ustugowa zwiazana zuslugami
nieucigzliwymi, w tym w szczego6lnosci ushugami turystycznymi.

Przeznaczenie uzupetniajace: budynek gospodarczy lub garazowy, parkingi.

1) adaptuje si¢ istniejace budynki;

2) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do istniejacej rzezby terenu;

3) nalezy zachowac¢ istniejace zadrzewienia przydrozne i $rédpolne;

4) adaptuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej —
1500 m?;

5) nalezy zachowac¢ odlegtosci obiektow budowlanych od lasu zlokalizowanego w granicach terenu elementarnego
ZL.03 zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

7) maksymalna wysoko§¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego iustugowego — nie wigcej niz 11,0 m, dla
budynku gospodarczego lub garazowego — 6,0 m, dla pozostatych obiektow budowlanych — 5,0 m;

8) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicami o symetrycznym nachyleniu potaci
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

9) kolorystyka dachow: odcienie czerwient;
10) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 0,5;
11) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ wiloSci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny plus 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni ustug;

13) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

MU.15

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa Iub zabudowa ustugowa zwiazana zuslugami
nieucigzliwymi, w tym w szczego6lnosci ushugami turystycznymi.

Przeznaczenie uzupetniajace: budynek gospodarczy lub garazowy, parkingi.

1) adaptuje si¢ istniejace budynki;

2) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do istniejacej rzezby terenu;

3) nalezy zachowac¢ istniejace zadrzewienia przydrozne i nadwodne;

4) adaptuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej —
2000 m?;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

6) maksymalna wysoko§¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego iustugowego — nie wigcej niz 12,0 m, dla
budynku gospodarczego lub garazowego — 6,0 m, dla pozostatych obiektow budowlanych — 5,0 m;

7) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicami o symetrycznym nachyleniu potaci
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

8) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni;

9) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,08 do 0,5;

Id: 03E27A4E-D853-4E0A-9F77-A05A07B46BF6. Podpisany Strona 15




10) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

11) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ wiloSci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny plus 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni ustug;

12) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

MU.21

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa lub zabudowa ustlugowa zwigzana zushigami
nieucigzliwymi, w tym w szczego6lnosci ushugami turystycznymi.

Przeznaczenie uzupetniajace: budynek gospodarczy lub garazowy, parkingi.

1) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac¢ do istniejacej rzezby terenu;

2) nalezy zachowac¢ istniejace zadrzewienia $roédpolne;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 900 m?;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego iustugowego — nie wigcej niz 12,0 m, dla
budynku gospodarczego lub garazowego — 6,0 m, dla pozostatych obiektow budowlanych — 5,0 m;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicami o symetrycznym nachyleniu potaci
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

7) kolorystyka dachow: odcienie czerwient;
8) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,1 do 0,9;
9) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

10) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ wilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny plus 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni ustug;

11) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

MU.23

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa Iub zabudowa ustugowa zwiazana zuslugami
nieucigzliwymi, w tym w szczego6lnosci ushugami turystycznymi.

Przeznaczenie uzupetniajace: budynek gospodarczy lub garazowy.

1) adaptuje sig istniejace budynki;

2) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac¢ do istniejacej rzezby terenu;

3) nalezy zachowac¢ istniejace zadrzewienia przydrozne i nadwodne;

4) adaptuje sie¢ istniejacy podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej —
500 m?;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego i ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,
w tym druga jako poddasze uzytkowe jednak nie wigcej niz 7,5 m, dla budynku gospodarczego lub garazowego —
5,5 m, dla pozostatych obiektow budowlanych — 4,5 m;

7) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicami o symetrycznym nachyleniu potaci
zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni;

8) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni;
9) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,1 do 0,4;

10) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;
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11) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ wilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny plus 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni ustug;
12) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

UT.01 Tereny zabudowy uslug turystycznych
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa wustug turystycznych, wtym hotele, obiekty konferencyjne
i gastronomiczne, obiekty odnowy biologicznej.
Przeznaczenie uzupelniajace: budynek przystani wodnej, slip z infrastrukturg towarzyszaca, budynek gospodarczy,
pole namiotowe icaravaningowe, plaza, obiekty iurzadzenia sportowe oraz rekreacyjne, komunikacja
wewnetrzna, parking, mieszkanie dla wlasciciela iobstugi obiektu realizowane jako wbudowane w budynku
przeznaczenia podstawowego.
1) adaptuje si¢ istniejace budynki;
2) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do istniejacej rzezby terenu;
3) adaptuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j
3000 m?;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
5) poziom posadowienia parteru budynkow: dla budynkéw przeznaczenia podstawowego nie wyzej niz 1,0 m
w odniesieniu do najwyzszego punktu istniejacego terenu mierzonego po obrysie budynku, dla budynkéw
przeznaczenia uzupelniajacego nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego punktu istniejacego terenu
mierzonego po obrysie budynku;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu parteru: dla budynkow przeznaczenia podstawowego —
trzy kondygnacje nadziemne, w tym trzecia jako poddasze uzytkowe jednak nie wiecej niz 12,0 m, dla budynkow
przeznaczenia uzupetniajacego — dwie kondygnacje nadziemne jednak nie wigcej niz 8,0 m, dla pozostatych
obiektow budowlanych — 5,0 m;
7) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicami o symetrycznym nachyleniu potaci
zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni, dopuszcza si¢ na czgs$ci dachu stosowanie dachu ptaskiego lub tarasu
dachowego;
8) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni dla dachow plaskich i tarasow dachowych nie ustala si¢ kolorystyki
dachow;
9) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,1 do 0,8;
10) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;
11) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 100 m?
powierzchni ushug;
12) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrgbnymi.

UT.02 Tereny zabudowy uslug turystycznych
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug turystycznych, wtym hotele, obiekty konferencyjne
i gastronomiczne, obiekty odnowy biologiczne;.
Przeznaczenie uzupehiajace: budynek przystani wodnej, slip z infrastruktura towarzyszaca, domy letniskowe,
budynek gospodarczy, pole namiotowe i caravaningowe, plaza, obiekty i urzadzenia sportowe oraz rekreacyjne,
komunikacja wewnetrzna, parking, mieszkanie dla wiasciciela i obstugi obiektu realizowane jako wbudowane
w budynku przeznaczenia podstawowego.
1) adaptuje si¢ istniejace budynki;
2) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do istniejacej rzezby terenu;
3) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia przydrozne, §rodpolne i nadwodne;
4) adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej
3000 m?;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
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6) poziom posadowienia parteru budynkow: dla budynkéw przeznaczenia podstawowego nie wyzej niz 1,0 m
w odniesieniu do najwyzszego punktu istniejacego terenu mierzonego po obrysie budynku, dla budynkow
przeznaczenia uzupetniajacego nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego punktu istniejacego terenu
mierzonego po obrysie budynku;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu parteru: dla budynkéw przeznaczenia podstawowego —
cztery kondygnacje nadziemne, wtym czwarta jako poddasze uzytkowe jednak nie wigcej niz 14,0 m, dla
budynkéw przeznaczenia uzupelniajacego — dwie kondygnacje nadziemne jednak nie wigcej niz 8,0 m, dla
pozostatych obiektéw budowlanych — 5,0 m;

8) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicami o symetrycznym nachyleniu potaci
zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni, dopuszcza si¢ na czesci dachu stosowanie dachu ptaskiego lub tarasu
dachowego;

9) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni dla dachow ptaskich i tarasow dachowych nie ustala si¢ kolorystyki
dachow;

10) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 0,8;
11) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 100 m?
powierzchni ustug;

13) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

UT.03
UT.04

Tereny zabudowy ustug turystycznych

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug turystycznych, wtym hotele, obiekty konferencyjne
i gastronomiczne, obiekty odnowy biologiczne;j.

Przeznaczenie uzupetniajace: domy letniskowe, budynek gospodarczy, pole namiotowe i caravaningowe, obiekty
i urzadzenia sportowe oraz rekreacyjne, komunikacja wewnetrzna, parking, mieszkanie dla wlasciciela i obstugi
obiektu realizowane jako wbudowane w budynku przeznaczenia podstawowego.

1) adaptuje si¢ istniejace budynki;
2) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowa¢ do istniejacej rzezby terenu;

3) nalezy zachowaé istniejace zadrzewienia przydrozne, $rodpolne inadwodne zlokalizowane na terenie
elementarnym oznaczonym symbolem UT.03;

4) adaptuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej
3000 m?;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

6) poziom posadowienia parteru budynkow: dla budynkéw przeznaczenia podstawowego nie wyzej niz 0,6 m
w odniesieniu do najwyzszego punktu istniejacego terenu mierzonego po obrysie budynku, dla budynkow
przeznaczenia uzupelniajacego nie wyzej niz 0,3 m w odniesieniu do najwyzszego punktu istniejacego terenu
mierzonego po obrysie budynku;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu parteru: dla budynkow przeznaczenia podstawowego —
cztery kondygnacje nadziemne, w tym czwarta jako poddasze uzytkowe jednak nie wigcej niz 14,0 m, dla
budynkow przeznaczenia uzupehlniajacego — dwie kondygnacje nadziemne jednak nie wigcej niz 8,0 m, dla
pozostatych obiektéw budowlanych — 5,0 m;

8) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicami o symetrycznym nachyleniu potaci
zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni, dopuszcza si¢ na czesci dachu stosowanie dachu ptaskiego lub tarasu
dachowego;

9) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni dla dachow ptaskich i tarasow dachowych nie ustala si¢ kolorystyki
dachow;

10) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,1 do 0,8;
11) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w ilo§ci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 100 m?
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powierzchni ustug;

13) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrgbnymi,

14) w granicach terenéw elementarnych zlokalizowane sa napowietrzne linie elektroenergetyczne S$redniego
napigcia wraz z wyznaczonymi na rysunku planu strefami ograniczonego zagospodarowania w odniesieniu do
ktorych obowigzujg zasady okreslone w § 7 ust. 7 niniejszej uchwaty.

UT.05

Tereny zabudowy ustug turystycznych

Przeznaczenie podstawowe: budynek przystani wodnej, zabudowa ushug turystycznych, w tym hotele, obiekty
konferencyjne i gastronomiczne, obiekty odnowy biologiczne;.

Przeznaczenie uzupehiajace: slip z infrastrukturg towarzyszaca, domy letniskowe, budynek gospodarczy, plaza,
obiekty i urzadzenia sportowe oraz rekreacyjne, komunikacja wewngtrzna, parking.

1) adaptuje sig istniejace budynki;
2) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do istniejacej rzezby terenu;
3) nalezy zachowac¢ istniejace zadrzewienia przydrozne i nadwodne;

4) adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej
3000 m?;

5) nalezy zachowac¢ odlegtosci obiektow budowlanych od lasu zlokalizowanego w granicach terenu elementarnego
ZL.04 zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
7) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — 24,0 m;

8) poziom posadowienia parteru budynkow: nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego punktu
istniejacego terenu mierzonego po obrysie budynku;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu parteru — 9,0 m;

10) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicami o symetrycznym nachyleniu potaci
zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni, dopuszcza si¢ na czgsci dachu stosowanie dachu plaskiego lub tarasu
dachowego;

11) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni dla dachow ptlaskich i tarasow dachowych nie ustala si¢ kolorystyki
dachow;

12) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,5;
13) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dzialki budowlanej jako biologicznie czynnej;

14) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w iloci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 100 m?
powierzchni ushug;

15) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

US.01

Tereny sportu i rekreacji — realizowane jako inwestycje celu publicznego

Przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia sportowe oraz rekreacyjne, amfiteatr, obiekty matej architektury,
w tym wiaty i zadaszenia.

Przeznaczenie uzupetniajace: budynek administracyjno-socjalny, sanitariaty, komunikacja wewnetrzna, parking.

1) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac¢ do istniejacej rzezby terenu;
2) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia przydrozne i nadwodne;

3) adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j
4000 m?;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynku administracyjno-socjalnego — dwie kondygnacje nadziemna,
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w tym druga jako poddasze uzytkowe jedna nie wigcej niz 9,0 m, dla pozostalych obiektéw budowlanych —
nie wigcej niz 8,0 m;

6) geometria dachéw: dla budynku administracyjno-socjalnego — dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenica
o symetrycznym nachyleniu potaci zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni, dla pozostatych obiektéw
budowlanych — nie ustala si¢;

7) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni dla dachow plaskich nie ustala si¢ kolorystyki dachow;
8) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,2;

9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni terenu elementarnego lub dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

10) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki bezposrednio przy budynku administracyjno-
socjalnym w ilo$ci nie mniejszej niz 2 miejsce postojowe;

11) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendow przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrgbnymi.

US.02 Tereny sportu i rekreacji

Przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia sportowe oraz rekreacyjne, obiekty matej architektury, w tym
wiaty i1 zadaszenia.
Przeznaczenie uzupekniajace: budynek administracyjno-socjalny, sanitariaty, komunikacja wewnetrzna.
1) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowa¢ do istniejacej rzezby terenu;
2) nalezy zachowac istniejgce zadrzewienia $rodpolne;
3) od lasu zlokalizowanego w granicach terenu elementarnego ZL.06 nalezy zachowaé odleglosci obiektow
budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) adaptuje si¢ istniejacy podziatl geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej
4000 m?;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy: dla budynku administracyjno-socjalnego — dwie kondygnacje nadziemna,
w tym druga jako poddasze uzytkowe jedna nie wigcej niz 9,0 m, dla pozostalych obiektoéw budowlanych —
nie wigcej niz 8,0 m;
7) geometria dachoéw: dla budynku administracyjno-socjalnego — dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenica
o symetrycznym nachyleniu potaci zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni, dla pozostatych obiektow
budowlanych — nie ustala si¢;
8) kolorystyka dachoéw: odcienie czerwieni dla dachéw ptaskich nie ustala si¢ kolorystyki dachow;
9) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,2;
10) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni terenu elementarnego lub dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;
11) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki bezposrednio przy budynku administracyjno-
socjalnym w ilo$ci nie mniejszej niz 2 miejsce postojowe;
12) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

Upw.01 Tereny przystani wodnych — stanowiace dostep do wod publicznych

Przeznaczenie podstawowe: budynek przystani wodne;j.
Przeznaczenie uzupelniajace: komunikacja wewnetrzna.

1) adaptuje sig¢ istniejacy budynek;
2) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do istniejacej rzezby terenu;

3) nalezy zachowac¢ istniejace zadrzewienia przydrozne i nadwodne;
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4) adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej
3000 m?;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9,0 m;
7) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenica o symetrycznym nachyleniu potaci zawartym
w przedziale od 15 do 45 stopni, dopuszcza si¢ na cze$ci dachu stosowanie dachu ptaskiego lub tarasu dachowego;
8) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni dla dachow plaskich i tarasow dachowych nie ustala si¢ kolorystyki
dachow;
9) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,2;
10) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;
11) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrgbnymi.
R.01 Tereny rolnicze
R.02
R.03 1) gospodarke rolnicza nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) zakaz zabudowy z wyjatkiem lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako
inwestycje celu publicznego na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.
WS.01 Tereny wod powierzchniowych — (antropogenicznych zbiornikéw wodnych)
WS.02
WS.03 1) dopuszcza si¢ wykonanie ogrodzenia bez cokolu lub podmuréwki z przeswitem od poziomu terenu
wynoszacym minimum 0,3 m na zasadach okreslonych w § 7 ust. 1 niniejszej uchwaly;
2) dopuszcza si¢ rekreacyjne wykorzystanie zbiornikéw wodnych.
ZP.01 Tereny zieleni urzadzonej
ZP.02
ZP-gi 1) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do istniejacej rzezby terenu;
ZP.
%ggz 2) dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezek rowerowych oraz ciaggdéw pieszych i obiektow malej architektury stuzacych
ZP07 utrzymaniu porzadku;
3) na terenach oznaczonych symbolami ZP.02, ZP.05, ZP.06 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow iurzadzen
shuzacych uprawianiu sportu i rekreacji z zakazem realizacji obiektow kubaturowych.
ZN.01 Tereny zieleni naturalnej
ZN.02
%Egi 1) nalezy zachowac¢ istnicjace zadrzewienia i zakrzewienia;
ZN.05 L .
ZN.06 2) obowigzuje zakaz grodzenia;
ZN.07 L e .
7ZN.08 3) obowigzuje zakaz zabudowy za wyjatkiem Sciezek pieszo-rowerowych;
ZN.09
ZN.10 4) Sciezki pieszo-rowerowe nalezy dostosowac do istniejacej rzezby terenu i zieleni;
ZN.11
ZN.12 5) dopuszcza sie powigzanie przestrzenne terendw oznaczonych symbolami ZN.11 iZN.14 zterenami
ZN.13 przeznaczonymi pod zabudowe oznaczonymi odpowiednio symbolami MU.11 i MN.18.
ZN.14
Z1.01 Tereny zieleni leSnej
71.02
éigi 1) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegolnos$ci ustawy o lasach;
ZL.05 .
ZL.06 2) zakaz zabudowy;
3) zakaz grodzenia;
4) teren elementarny oznaczony symbolem ZL.05 potozony jest w granicach Obszaru Natura 2000 ,,Mazurska
Ostoja Zotwia Baranowo”, na ktérym obowiazuja zasady okreslone w § 7 ust. 2 niniejszej uchwaty.
KD.01 Tereny drogi publicznej
1) droga gminna nr 171006N — docelowo drogge nalezy wykonac w klasie technicznej L (lokalnej);
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2) docelowa (laczna) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

3) minimalna szeroko$¢ jezdni — zgodnie z warunkami technicznymi.

KD.02 Tereny drog publicznych
KD.03
1) droga w klasie technicznej D (dojazdowe;j);

2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m;

3) minimalna szeroko$¢ jezdni — zgodnie z warunkami technicznymi;

KDW.01 Tereny drég wewnetrznych
KDW.02
KDW.03 1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
KDW.04
KDW.05
KDW.06

KDW.07 .
KDW.08 3) czg$¢ terenu elementarnego KDW.14 polozona jest w granicach Obszaru Natura 2000 ,,Mazurska Ostoja Zotwia

KDW.09 Baranowo”, na ktérym obowiazuja zasady okreslone w § 7 ust. 2 niniejszej uchwaty.

KDW.10
KDW.11
KDW.12
KDW.13
KDW.14

2) minimalna szeroko$¢ jezdni — 5,0 m;

Kpj.01 Tereny ciagéw pieszo-jezdnych
Kpj.02
Kpj.03
Kpj.04
Kpj.05
Kpj.06
Kpj.07
Kpj.08
Kpj.09
Kpj.10
Kpj.11
Kpj.12
Kpj.13
Kpj.14
Kpj.15

1)szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

Kx.01 Tereny ciagéw pieszych
Kx.02
Kx.03

1)szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe.

§ 9. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§10.1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Sady — 1, Gmina
MikotajkiUchwata Nr X/91/2000 Rady Miejskiej w Mikotajkach z dnia 2000-12-16.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Stare Sady, Gmina Mikotajki Uchwata
Nr I/6/96 Rady Miejskiej w Mikotajkach z dnia 1996-02-22.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkalno-pensjonatowe;
W obrebie wsi Sady (dziatka nr 35/4)
Uchwata Nr 11/4/02 Rady Miejskiej w Mikotajkach z dnia 2002-12-10.

4. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego tereny zabudowy ustugowej
W miejscowosci Stare Sady, gmina Mikotajki
Uchwata Nr XXV1/327/2012 Rady Miejskiej w Mikotajkach z dnia 2012-12-28.
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5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci wsi Sady dz. 36/1, 36/2, 49/1, 49/3, 49/4,
49/5, 50
Uchwata Nr VIII/117/2002 Rady Miejskiej w Mikotajkach z dnia 2002-10-10.

6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatek o nr ewidencyjnym 39/12 i 48 we wsi Sady,
gm. Mikotajki
Uchwata Nr VI/50/2001 Rady Miejskiej w Mikotajkach z dnia 2001-06-12.

7. CzeSciowa zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Sady — 1, Gmina
Mikotajki Uchwata Nr VIII/76/2015 Rady Miejskiej w Mikotajkach z dnia 30 wrze$nia 2015r.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi miasta Mikotajki.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Mikotajkach

Antoni Rakus
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI WSI STARE SADY OBREB SADY GMINA MIKOLAJKI

SKALA 1:2000

0 20 100 200
— |

/
VA
/

/14-333/Psv

4

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZ

:I_mn» TR
Tk \

ENNEGO MIASTA | GMINY MIKOLAJKI

14-97/3

ORIENTACYJNA LOKALIZACJA TERENU
OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

UUUUU

e

,'t/ e

NN
X, ) .

%
n
\ o

14-142IN

LEGENDA:

OZNACZENIA OGOLNE

_____ granice planu

linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania - obowigzujgce

———————— linie wewnetrznego podziatu

nieprzekraczalne linie zabudowy

granica obszaru Natura 2000
.Mazurska Ostoja Z6lwia Baranowo”

istniejgca napowietrzna linia
elektroenergetyczna sredniego napiecia

strefa ograniczonego zagospodarowania
zwigzana z istniejgcg napowietrzna linig
elektroenergetyczng sredniego napiecia

PRZEZNACZENIE TERENOW

tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

tereny zabudowy ustug turystycznych

tereny sportu i rekreac;ji

AN\

tereny przystani wodnej
- stanowigce dostep do wod publicznych

—
T

e

tereny rolnicze

tereny wod powierzchniowych

tereny zieleni urzgdzonej

tereny zieleni naturalnej

tereny zieleni lesnej

N

A\
O

tereny drég publicznych

tereny drég wewnetrznych

tereny ciggdw pieszo-jezdnych

tereny ciggéw pieszych

OZNACZENIA INFORMACYJNE (POMOCNICZE)

linia okreslajaca obszar zwartej zabudowy wsi

- wyznaczona zgodnie ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Mikotajki

00000000

i

14-305911

Zalacznik nr 1

do uchwaty Rady Miejskiej w Mikotajkach
Nr z dnia I.
Opublikowany w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego
pod poz. z dnia . L
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Zatacznik nr 2

do Uchwaly Nr V/17/2019
Rady Miejskiej w Mikotajkach
z dnia 29 marca 2019r.

I. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu:
dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Stare Sady, obreb Sady, gmina Mikotajki.
Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) w

wyznaczonych terminach do wnoszenia uwag, dotyczacych projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Stare Sady, obreb Sady, gmina

Mikotajki” wptynety nastgpujace uwagi:

Lp. Data Nazwisko i imig, Oznaczenie Tre$¢ uwagi Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, | Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie Uwagi
wplywu nazwa jednostki nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga Burmistrza w Rady Miejskiej (Uzasadnienie)
uwagi organizacyjnej i ktorej dotyczy sprawie zalgcznik do
adres uwaga rozpatrzenia uchwaty nr
zglaszajacego uwagi V/16/2019 z dnia
uwage 29 marca 2019r.

PIERWSZE WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

1. 16.07.2018 o 3 Po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego zagospodarowania - Upw — tereny przystani wodnej — nie uwzglednié¢ nie uwzgledni¢ | Wnioskowany teren w obowigzujacym planie oznaczony jest
soba fizyczna dz. 39/12 N o0 . . , : . . A .

przestrzennego czgsci wsi Stare Sady obejmujacego dziatkg 39/12 stanowigce dostgp do wod publicznych symbolem 10URW i stanowi teren istniejacych ustug rekreacyjno-

(obecnie po stanowigcg nasza wlasno$¢ wnioskujemy ponownie o zmiang przeznaczenia wypoczynkowych, na ktorym mozna lokalizowa¢ obiekt

podziale dz. terenu w obrebie calej dziatki 39/12 z UPW na UT. kubaturowy zwigzany z funkcjonowaniem przystani wodnej.
W/w zmiana zapewni mozliwos¢ dalszego rozwoju istniejacego hotelu oraz W projekcie planu teren zostat oznaczony jako Upw.02 i stanowi

39/14) w obrebie prawidtowej konkurencji z innymi obiektami o takiej samej dziatalno$ci, Ltereny przystani wodnych — stanowiace dostgp do wod

Sady dziatajacymi na terenie objetym proponowang zmiang planu, ktore posiadaja publicznych”, na ktéorym w ramach przeznaczenia podstawowego
W przedstawianym planie przeznaczenie UT. mozna rowniez zrealizowaé budynek przystani wodnej, w zwigzku

z czym projekt planu umozliwia realizacj¢ takiego samego rodzaju
zabudowg przy czym dokladnie ja parametryzuje dodatkowo
wprowadzajac mozliwo$¢ realizacji nowego zagospodarowania,
czego obowiazujacy plan uchwalony w 2001 r. nie uwzgledniat.
Omawiany teren pofozony jest w odleglosci mniejszej niz 100 m od
linii brzegowej jeziora Talty w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, na ktorym
obowiazuja przepisy Uchwaty Nr XX11/430/12 Sejmiku
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 listopada 2012 r.
w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior Mazurskich (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2013 r.
poz. 139 z pézn. zm.). W/w przepisy zakazuja lokalizacji obicktow
budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegowej jeziora
Talty, w zwigzku z czym wprowadzenie innego rodzaju zabudowy
niz dopuszczona obowigzujacym planem jest niemozliwe, gdyz
naruszaloby przepisy w/w Uchwaly, a w ramach praw nabytych,
zgodnie z obecng interpretacjg przepisow mozna realizowaé
wylacznie tylko taki rodzaj zabudowy, ktory dopuszczony jest
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obowigzujacym planem , co w niniejszym przypadku uczyniono.

2. 27.07.2018

Osoba fizyczna

dz. 141/1, 141/2,
35/14 w obrgbie
Sady

Uwaga sklada si¢ z dwoch punktow:

1. Dla dziatek nr 141/1 oraz nr 35/14 nie zgadzam si¢ na przebieg
nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej w projekcie planu od strony
linii brzegowej Jeziora Talty, co jest wyraznym naruszeniem praw do mojej
nieruchomosci.

2. Dla terenu MU 14 obejmujacego dziatki nr 141/1, nr 141/2 i nr 35/14 nie
zgadzam si¢ na maksymalng wysoko$¢ zabudowy: dla budynku
mieszkalnego i ushugowego - dwie kondygnacje naziemne, w tym druga
jako poddasze uzytkowe oraz wnoszg o zmiang tego normatywu na dwie
kondygnacje naziemne oraz dodatkowo poddasze uzytkowe.

- MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-
uslugowej

uwzglednic¢

uwzgledni¢

Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony jeziora Talty
przesunigto i wyznaczono zgodnie z linig rozgraniczajaca tereny
MN/MP i ZP/RL w obowigzujacym planie miejscowym.

Wysoko$¢ zabudowy okre$lono w metrach biezacych na 11,0 m bez
podawania liczby kondygnacji, co umozliwi realizacj¢ planowanej
zabudowy przez skladajacego uwagg.

3. 27.07.2018

Osoba fizyczna

dz. 92/28, 91/7,
93/2, 6/8, 6/6,
6/4 obrgbie Sady

Uwaga sklada si¢ z czterech punktow:

1. Na obszarze MN04 i MN 05 MNO06 i MN 07 zmniejszy¢ ilo$¢ drog
dojazdowych z 7 do 2 wg zalaczonej koncepcji (rysunek 1) co
zdecydowanie powigkszy teren zielony, jednoczesnie uprosci prowadzenie
mediow do poszczegdlnych dziatek.

2. Zlikwidowanie obszaru ZP02. Przy zostawieniu takiego terenu w
praktyce bedzie to dziatka nie zagospodarowana, bez gospodarza
zaniedbana, a tereny rekreacyjne de facto kazdy wiasciciel tworzy u siebie
dbajac o nie bardziej niz o wspolng czg$¢ ,,niczyja". Obecnie $ciezka
rowerowa biegnie w Starych Sadach przez blisko 3 km. Jednocze$nie przy
propozycji zmniejszenia ilosci drog przez teren ten przebiegataby droga
dojazdowa.

3. Wylgczenie dzialek 6/8, 6/6, 6/4 z obszaru ZNO1 i przeksztatcenie w
obszar ZP. Dziatki powyzsze sa dziatkami stanowigcymi moj dostgp do
jeziora od ponad 16 lat (rysunek 2) taki sam obszar jak proponowany w
planie obszar ZP1 rowniez stanowiacy dostgp do jeziora. Pozostate tereny w
planowanym obszarze ZNO1 nie maja naturalnego dostgpu do jeziora -
krzaki, drzewa i trzciny.

4. Zmiang linii dozwolonej zabudowy obszaru MN 1 zgodnie z rysunkiem
3. Oczko wodne nie jest naturalnym zbiornikiem wodnym na dziatkach
94/11 194/12 i zostat wykopany okoto 5 lat temu (rysunek 3).

5. Zmiang linii zabudowy w poludniowo zachodniej czgsci obszaru MN 07
wg zalgczonej propozycji (rysunek nr 4). W okolicy nie znajduja si¢
zbiorniki wodne.

- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

- ZP — tereny zieleni urzadzonej,

- ZN —tereny zieleni naturalnej

uwzgledni¢ w
punkcie 1

uwzgledni¢ w

punkcie 2

nie uwzgledni¢ w
punkcie 3

nie uwzgledni¢ w
punkcie 4

nie uwzgledni¢ w
punkcie 5

uwzgledni¢ w
punkcie 1

uwzgledni¢ w

punkcie 2

nie uwzgledni¢ w
punkcie 3

nie uwzgledni¢ w
punkcie 4

nie uwzgledni¢ w
punkcie 5

Przeprojektowano uklad komunikacyjny wraz ze zmiang podziatu
terendw na dziatki budowlane.

W wyniku zmiany przebiegu ukfadu komunikacyjnego i zmiany w
zakresie podzialu terenow usunigto teren zieleni urzadzonej ZP.02.

Wskazane dziatki polozone s w odlegltosci mniejszej niz 100 m od
linii brzegowej jeziora Talty w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, na ktorym
obowiazuja przepisy Uchwaty Nr XX11/430/12 Sejmiku
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 listopada 2012 r.
w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior Mazurskich (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2013 r.
poz. 139 z pdzn. zm.). W/w przepisy zakazuja lokalizacji obiektow
budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegowej jeziora
Talty, w zwigzku z czym wprowadzenie terenow zieleni
urzadzonej, na ktorym mozna lokalizowa¢ obiekty budowlane w
postaci np. obiektow malej architektury jest niemozliwe, gdyz
naruszatoby przepisy w/w Uchwaly, tym bardziej, ze w
omawianym przypadku nie ma mozliwo$ci zastosowania
ktoregokolwiek z odstepstw od w/w zakazu okreslonych w
przytoczonej powyzej Uchwale Sejmiku w sprawie OChK.

Przedmiotowa linia zabudowy zostata wyznaczona w odleglosci
100 m od jeziora Talty i zbiornika wodnego zlokalizowanego na
terenie sgsiednim polozonym poza granicami projektu planu.
Przyjete rozwigzanie wynika z zakazu lokalizacji obiektow
budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegowej rzek,
jezior i innych zbiornikéw wodnych ustanowionego w Uchwale Nr
XX11/430/12 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z
dnia 27 listopada 2012 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru
Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich (Dz.
Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2013 r. poz. 139 z p6zn. zm.). Powyzsza
Uchwata dopuszcza odstepstwa od przytoczonego powyzej zakazu,
jednak w analizowanym przypadku brak jest jakichkolwiek
dokumentow ktore potwierdzatyby, ze zbiornik wodny potozony
poza granicami projektu planu na dzialce sasiedniej zostat
sztucznie wykonany w sposob legalny, czyli potwierdzony
zgloszeniem lub decyzja administracyjna.

Linia zabudowy w poludniowo-zachodniej czgsci terenu MN.07
zostala wyznaczona w odleglosci 100 m od zbiornika wodnego
zlokalizowanego w obnizeniu terenu na nieruchomosci sasiedniej
potozonej poza granicami projektu planu. Przyjete rozwiazanie
wynika z zakazu lokalizacji obiektow budowlanych w pasie
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szerokosci 100 m od linii brzegowej rzek, jezior i innych
zbiornikéw wodnych ustanowionego w Uchwale Nr XXI1/430/12
Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 27
listopada 2012 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego
Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich (Dz. Urz. Woj.
Warm.-Maz. z 2013 r. poz. 139 z pézn. zm.). Powyzsza Uchwata
dopuszcza odstgpstwa od przytoczonego powyzej zakazu, jednak w
analizowanym przypadku brak jest mozliwo$ci zastosowania
ktoregokolwiek z odstgpstw.

4. 30.07.2018

Osoba fizyczna

dz. 34/15, 34/43
w obrebie Sady

Uwaga sklada si¢ z dwoch punktow:

1. Na dzialce nr ew. 34/15 zaprojektowano zielen naturalng bez prawa
zabudowy. Dzialka ta jest zabudowana dwoma budynkami rekreacji
indywidualnej, jest ogrodzona, urzadzona zielenia, w trakcie realizacji jest
budynek gospodarczy. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym prosz¢ o uwzglednienie w projekcie
planu istniejacej zabudowy oraz sporzadzenie planu na aktualnej mapie
(budynki rekreacyjne oraz zbiornik na nieczystoéci ciekle sa naniesione na
mapy).

2. Na dzialce nr ew. 34/43 zaprojektowano zielen naturalng. Dzialka ta jest
droga wewngtrzna, zapewniajaca obstuge komunikacyjna mojej dziatki
(oraz innych dziatek) i w projekcie planu powinna uzyskac takie
przeznaczenie.

- ZN - tereny zieleni naturalnej

nie uwzgledni¢

nie uwzgledni¢

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) ,,Plan
miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen studium, ...”. Przytoczony artykut stawia obligatoryjny
(obowigzkowy i bezwzgledny) wymog, azeby ustalenia zawarte w
planie miejscowym nie naruszaly ustalef Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Mikofajki.

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mikofajki
uchwalonego uchwalg Nr XV/88/2016 Rady Miejskiej w
Mikotajkach z dnia 28 czerwca 2016 r. dziatka nr 34/15 i czgs¢
dziatki nr 34/43 potozone sg na obszarze oznaczonym jako ,tereny
rolniczej przestrzeni produkcyjnej”.

Stan prawny przytoczony powyzej nie daje mozliwosci
uwzglednienia w projekcie planu miejscowego zagadnien ujetych
w uwadze, gdyz wprowadzenie terenow zabudowy w projekcie
planu miejscowego na terenach rolnych okre$lonych w Studium
UiKZP skutkowaloby niemozliwo$cia uchwalenia planu, gdyz
naruszatby on ustalen studium, co jest niezgodne z art. 20 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

obrgbie Sady

(w uwadze
wpisano blednie

1. W projekcie planu miejscowego blgdnie zostaly wyznaczone tereny
elementarne oznaczone symbolem cyfrowo - literowym: ZN.11 (dziatka
52/6) 1 WS.01 (dziatka 60/2).

2. W projekcie planu miejscowego blednie zostata wyznaczona strefa

ushugowej,

- UT — tereny zabudowy ustug
turystycznych,

- WS — tereny wod powierzchniowych,

5. 31.07.2018 | Osoba fizyczna dz. 90/89 w Po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu zagospodarowania - MN - tereny zabudowy mieszkaniowej uwzgledni¢ uwzgledni¢ Na terenach oznaczonych symbolem MN.08 i MN.10
obrebie Sady przestrzennego cze$ei wsi Stare Sady, wylozonym do publicznego wgladu jednorodzinnej wprowadzono dodatkowo funkcje ustugowa.
(znak sprawy: PPZ.067.1.2017), wnosimy o dopuszczenie w obszarze
oznaczonym symbolem MN10 i MNOS funkcji ustugowej.
6. 01.08.2018 | Osoba fizyczna dz. 63/8, 31/12, Jako wiasciciele dziatek 63/8, 31/12 i 60/3 potozonych w miejscowosci - MN - tereny zabudowy mieszkaniowej uwzgledni¢ w uwzgledni¢ w Dla dziatki nr 63/8 zmieniono przeznaczenie terenu z zabudowy
60/3 w obrebie Stare Sady obrgb Sady nie wyrazamy zgody by na naszych dzialkach zostata | jednorodzinnej czesel czgsci mieszkaniowej jednorodzinnej na zabudoweg mieszkaniowo-
Sady wprowadzona zmiana dotychczasowej funkcji mieszkaniowo - ustugowej ustugowa z jednoczesnym brakiem okreslenia konkretnej liczby
wylgcznie na funkcj¢ mieszkaniows. budynkow mozliwych do realizacji na dziatce.
(dziatka nr 60/3 Od lat na tych dziatkach prowadzimy dziatalno$¢ gospodarcza w postaci .
polozona jest ustug turystycznych i gastronomicznych, dlatego tez ze zdziwieniem Dzialka nr 31/12 jest obecnie niezabudowana obiektami
poza planem) stwierdzilismy, ze na wylozonym do publicznego wgladu MPZP nasze kubaturowymi i polozona jest pomigdzy jeziorem Talty a droga
dziatki s3 wylacznie objete funkcja mieszkaniowa (MN.20 i MN.25). gminng przebiegajacy przez wies w pasie szerokosci 100 m od linii
Wnosimy wigc o korekte niniejszego projektu planu umozliwiajacg nam brzegowej jeziora, w ciggu kilkunastu dziatek, ktore sg
dalsze prowadzenie dziatalnoci i jej rozwoj. zabudowane glownie budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi,
Prosimy réwniez o likwidacj¢ zapisu dla dziatki nr 63/8 dotyczacego w zwiazku z czym w celu zachowania ladu przestrzennego i
mozliwosci lokalizacji tylko jednego budynku mieszkalnego tub zapobiegnigcia w przysziosci sytuacjom konfliktowym pomigdzy
ushugowego. Obecnie na naszej dzialce zlokalizowane sg 2 budynki a sasiadami (wlascicielami) poszczegdInych dziatek, przeznaczono
planujemy tez rozszerzy¢ nasza dziatalno$c¢ o inne obiekty. caly pas terenu tacznie z dz. nr 31/12 pod zabudowg mieszkaniowa
Jednocze$nie zwracamy si¢ z prosba o umieszczenie w MPZP dziatki 60/3 jednorodzinng nawigzujac tym samym do juz istniejacej zabudowy
Prosimy, zeby wszystkie funkcje dziatek 63/8, 31/12 i 60/3 uwzglednione w na tym terenie. Dodatkowo wykluczenie funkcji ustugowej na
obowigzujacym Studium Do Planu Zagospodarowania Przestrzennego dziatkach o matych powierzchniach, a potozonych na omawianym
potwierdzone 20-letnia dzialalno$cia prowadzona na tych dziatkach znalazto terenie ma na celu ochrong jezioro Talty przez mozliwoscia
odwzorowanie w uchwalanym planie. realizacji ustug, ktore moga powodowac¢ pewnego rodzaju
ucigzliwosci.
Uwaga dotyczaca dziatki nr 60/3 jest niezasadna, gdyz dotyczy
nieruchomosci polozonej poza granicami omawianego projektu
planu miejscowego.
7. 02.08.2018 | Osoba fizyczna dz. 52/6,60/2w | Uwaga skiada si¢ z dwoch punktow: - MU - tereny zabudowy mieszkaniowo- uwzgledni¢ uwzgledni¢ W zlozonej uwadze przyjeto, ze ,,... Prognoza oddzialywania na

$rodowisko oraz projekt planu miejscowego dla dziatki nr 52/6
zakladaja bowiem roznej wielko$ci obszar przeznaczony pod
zabudowg. ...”, co jest blgdem zarowno prawnym jak i logicznym i
$wiadczy o niewiedzy piszacego uwagg, gdyz zgodnie z
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numer dziatki
60/2 poniewaz
brak jest dziatki
0 tym numerze)

ograniczonego zagospodarowania zwigzana z napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi $redniego napigcia oraz nieprzekraczalna linia
zabudowy dla dziatki nr 52/6 (MU.U).

- ZN - tereny zieleni naturalnej

obowiazujacymi przepisami wylacznie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego moze przeznaczac tereny pod
zabudowg, a nie jak okreslono w uwadze prognoza oddziatywania
na $rodowisko. Dodatkowo na terenie projektu planu obowigzuja
tzw. ,stare przepisy OChK”, w ktorych mowa jest o ,,... innych
zbiornikach wodnych”, a nie jak stanowia obecne zapisy Uchwat
Sejmiku Wojewddztwa Warm.-Maz. w sprawie OChK, w ktorych
jest mowa o ,,innych naturalnych zbiornikach wodnych”, wigc
dywagacje czy zbiornik wodny na terenie WS.01 jest
antropogeniczny czy naturalny w tej sytuacji nie maja znaczenia, a
jedynie dokument ktory okresli czy zbiornik byt zrealizowany
przed 2002 r., czy jest urzadzeniem wodnym w mysl Prawa
wodnego.

Mimo powyzszych blgdow zawartych w ztozonej uwadze
postanowiono zmieni¢ wielko$¢ terenu ZN.11 i MU.11, a takze
wprowadzi¢ zmiany w zakresie przebiegu linii zabudowy,
zostawiajgc bez zmian stref¢ ograniczonego zagospodarowania
zwigzang z istniejaca napowietrzng linig elektroenergetyczna
$redniego napigcia, ktora zgodnie z zapisami planu po przebudowie
linii przestanie obowigzywac, czyli po zmianie przebiegu linii
zabudowy bedzie mozliwa do zabudowy.

8. 02.08.2018

Osoba fizyczna

dz. 34/12, 34/24,
34127, 34129,
34/30, 34/31,
34/45, 34/47,
35/17, 35/19 w
obrebie Sady

Uwaga sktada si¢ z nastgpujacych punktow:

|. Dziatki nr 34/27, nr 34/29, nr 34/30, nr 34/31, nr 34/45, nr 34/47, nr
35/17, nr 35/19 oznaczone zostaly w projekcie planu, ktory jest aktualnie
przedmiotem wyloZenia, jako

MU12 tereny zabudowy mieszkalno-ustugowej:

1. Wnoszg dla dzialek nr 34/27, nr 34/29, nr 34/30, nr 34/31, nr 34/45, nr
34/47, nr 35/17, nr 35/19, oznaczonych w projekcie planu jako MU12. o
adaptacje nie tylko istniejacych budynkow, ale rowniez budynkow
realizowanych tj. z prowadzonymi pracami budowlanymi w trakcie
uchwalania planu. Projekt planu dla terenu MU12 przewiduje adaptacje
istniejacych budynkow. Z uwagi na trwajace roboty budowlane w ramach
realizacji domkow rekreacji indywidualnej na dziatkach nr 34/30 oraz nr
34/31 na podstawie zgloszen bez wniesionego sprzeciwu z dnia 29.01.2018
r. (sygn. AB.6743.5.18.2018 oraz sygn. AB.6743.5.19.2018) oraz z dnia
15.03.2018 . (sygn. AB.6743.5.37.2018 oraz sygn. AB.6743.5.38.2018).
2. Wnoszg dla dziatek nr 34/27, nr 34/29, nr 34/30, nr 34/31, nr 34/45, nr
34/47, nr 35/17, nr 35/19, oznaczonych w projekcie planu jako MU12, o
zmiang normatywu maksymalnej wysokosci zabudowy dla budynku
mieszkalnego i ustugowego z ,,dwie kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe" na dwie kondygnacje nadziemne oraz dodatkowo
poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz 10,0 m, celem ujednolicenia i
dopasowania do istniejacej zabudowy na dziatce nr 34/47. Dziatka nr 34/47
zabudowana jest m.in. budynkiem mieszkalnym o wysokosci dwoch
kondygnacji nadziemnych oraz poddaszu uzytkowym.

3. Wnoszg dla dziatek nr 34/27, nr 34/29, nr 34/30, nr 34/31, nr 34/45, nr
34/47, nr 35/17, nr 35/19, oznaczonych w projekcie planu jako MU12 o
zmiang normatywu iloci miejsc postojowych z ,,ilosci nie mniejszej niz 2
miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce postojowe na kazde
30m2 powierzchni ustug" na ilo$¢ nie mniejsza niz 1 miejsce postojowe na
1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce postojowe na kazde 50m2 powierzchni
ustug. Z uwagi na to, iz tereny oznaczone jako MU12 w projekcie planu
maja przeznaczenie mieszkalno-ushugowe, minimalna liczba miejsc
postojowych dla lokali mieszkalnych na terenie MU12 powinna by¢ taka
sama jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng oznaczonych w projekcie planu jako MN, za$ dla
powierzchni ustug w MU12 minimalna ilo$¢ miejsc postojowych powinna
by¢ taka sama jak terenow przeznaczonych pod zabudowe ustugowa i
oznaczonych w projekcie planu jako UT.

1I. Dziatki nr 34/12 i nr 34/24 oznaczone zostaly w projekcie planu, ktory
jest aktualnie przedmiotem wylozenia, jako ZN10 i w czgsci jako ZL02:

1. Nie zgadzam sie na ZN10 i na ZL02, a wnosz¢ o przeznaczenie dziatek nr
34/12 134/24 pod zabudowe¢ mieszkalno-ustugowa oznaczona jako MU12,
tak jak dla pozostatych moich dzialek sasiadujacych z dziatkami nr 34/12 i
34/24 tj. dzialkami nr 34/27, nr 34/29, nr 34/30, nr 34/31, nr 34/45, nr 34/47,

- MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-
ushugowej,

- ZN - tereny zieleni naturalnej,

- ZL — tereny zieleni lesnej,

- KDW — tereny drog wewngtrznych

nie uwzgledni¢ w
punkcie 1.1

uwzglednic w
punkcie 1.2

uwzglednic w
punkcie 1.3

nie uwzgledni¢ w
punkcie 11.1

nie uwzgledni¢ w
punkcie 1.1

uwzgledni¢ w
punkcie 1.2

uwzgledni¢ w
punkcie 1.3

nie uwzgledni¢ w
punkcie 11.1

Na wskazanych w pkt. I.1 dziatkach poloZonych w granicach
terenu MU.02 zapisano w planie adaptacjg istniejacej zabudowy,
jednak definicja nie zabrania budowy kolejnych, nowych
budynkow, a jedynie respektuje istniejaca zabudowe wige
uwzglednienie uwagi w tym punkcie jest bezzasadne.

Wysoko$¢ zabudowy okreslono w metrach biezacych na 11,0 m bez
podawania liczby kondygnacji, co umozliwi realizacj¢ planowanej
zabudowy przez skladajaca uwage.

Liczbe miejsc do parkowania okreslono na nie mniejszej niz 1
miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce postojowe
na kazde 50 m? powierzchni ushug.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) ,,Plan
miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen studium, ...”. Przytoczony artykut stawia obligatoryjny
(obowigzkowy i bezwzgledny) wymoég, azeby ustalenia zawarte w
planie miejscowym nie naruszaly ustalef Studium uwarunkowan i
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nr 35/17, nr 35/19 oznaczonymi w projekcie planu jako MU12, z
uwzglednieniem moich uwag do projektu planu wskazanych w I. punkty 1,
2 i 3 niniejszego wniosku, a odnoszacych si¢ do terenu MU12.
Przeznaczenie terenu dziatek nr 34/12 i 34/24 na funkcje zieleni naturalnej
(ZN10) i zieleni le$nej (ZL02) narusza moje prawa do nieruchomosci, ze
wzgledu na ponizsze:

a) Dla dziatki nr 34/2, z ktorej w wyniku kolejnych podziatlow powstaty
m.in. dziatki nr 34/12 1 34/24 (kopia mapy podziatu nieruchomosci z dnia 29
maja 2007 r. w zalgczeniu) w roku 1993 wydano decyzje lokalizacyjng nr
BGK-7330/1/93 (kopia w zalaczeniu) i w nastgpstwie uzyskano decyzj¢ nr
5/93 znak: OAS 7351-M/5/93 (kopia w zalaczeniu) o pozwoleniu na
budowg hotelu na 120 miejsc, 4 domdéw wakacyjnych, tawerny i pawilonu
ogrodowego. Obie wspomniane decyzje wydano na podstawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mikolajki zatwierdzonego
Uchwala nr XX/67/82 Rady Narodowej Miasta i Gminy Mikolajki z dnia 30
listopada 1982 r. (Dz. Urz. Woj. Suwalskiego Nr11 Poz. 55).

b) W sktad dziatek nr 34/12 i nr 34/24 wchodzi odpowiednio 751 m2 i 750
m2 zurbanizowanego terenu niezabudowanego (0znaczonego symbolem
,Bp"), wylaczonego z produkeji rolnej decyzja Burmistrza Miasta i Gminy
Mikofajki z dnia 19 kwietnia 1993 r. znak: RGG/6014/1/93, wydanej dla
realizacji inwestycji na dzialce nr 34/2, z ktorej po kolejnych podziatach
powstaly m.in. dzialki nr 34/12 i nr 34/24 stanowiagce samodzielne
nieruchomosci wraz z droga dojazdowa (w zalaczeniu kopia mapy
sytuacyjne-wysokosciowej w skali 1:1000 z dnia 01 lutego 2018 r.
obejmujacy dziatki nr 34/12 i 34/24 oraz dzialki sasiednie). Nalezy
podkresli¢, iz przywolana decyzja o wylaczeniu z produkcji rolnej pozostaje
w obiegu prawnym, a brak jej respektowania przez ktorykolwiek organ
administracji, czy osobg fizyczna lub prawna, jest razagcym naruszeniem
prawa. Ponadto, Urzad Miasta i Gminy Mikotajki od roku 1993 tj. roku
wydania decyzji o wylaczeniu z produkcji rolnej znak: RGG/6014/1/93 za
teren zurbanizowany niezabudowany Bp tj. tacznie za 1.501 m2
zlokalizowany w obrebie dziatek nr 34/12 i 34/24, nalicza i pobiera ode
mnie, a przed nabyciem przeze mnie praw wlasnosci do wspomnianych
dzialek, od poprzedniego ich wilasciciela, podatek od nieruchomosci.
¢) W latach 2002-2005 teren dziatek nr 34/12 i nr 34/24 wchodzit w sktad
terenu inwestycji ustalonej decyzja o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu dla dziatki nr 34/2, z ktorej pozniej w wyniku
kolejnych podziatow powstaty m.in. dziatki nr 34/12 i 34/24, wydang w
dniu 6 wrze$nia 2002 r. przez Burmistrza Miasta Mikotajki pod numerem
PZIOS - 7332/71/02 na zabudowe 14 budynkami mieszkalno-hotelowymi o
Tacznej liczbie 90 miejsc hotelowych (kopia w zalaczeniu). Przywotana
decyzja wydana zostala na podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Mikolajki zatwierdzonego Uchwala nr IV/20/94
Rady Miejskiej w Mikolajkach z dnia 27 maja 1994 r. ogloszonego w
Dzienniku Urzgdowym Woj. Suwalskiego nr 20 poz. 160 z dn. 8 czerwca
1994 r. Zgodnie z przywolanym planem zagospodarowania dziatka nr 34/2,
tym samym teren dzialek nr 34/12 i nr 34/24 powstatych z podziatu dziatki
nr 34/2, oznaczona byta w planie symbolem 4UT jako ,.teren projektowanej
stanicy zeglarskiej i hotelu”, co zostato potwierdzone przez Urzad Miasta i
Gminy Mikotajki zaswiadczeniem z dnia 09.03.2006 r. znak: GKM
7324/27/06 (kopia w zalaczeniu).

d) W projekcie planu jak i w prognozie do projektu planu nie uwzgledniono
zagospodarowania dziatki nr 34/15 sasiadujacej z dziatkami nr 34/12 i
34/24, zabudowanej budynkiem rekreacji indywidualnej na podstawie
zgloszenia bez sprzeciwu z grudnia 2016 r., naniesionym na mape
sytuacyjno-wysokosciowa obreb Sady (w zalaczeniu kopia mapy
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000 z dnia 01 lutego 2018 r.
obejmujacy m.in. dziatki nr 34/12, 34/24, 34/15).

e) W projekcie planu jak i w prognozie do projektu planu nie uwzglgdniono
zagospodarowania dziatek budowlanych nr 34/12 i 34/13 - bezpo$rednio
przylegajacej do dziatki nr 34/12, i nr 34/24, zabudowanych budynkami (w
zalgczeniu wydruk z portalu Mikotajki.e-mapa.net dzialajacego w systemie
informacji przestrzennej Urz¢du Miasta i Gminy Mikolajki, cz¢$¢ graficzna
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Mikofajki z 2016 r.).

2. Nie zgadzam si¢ na przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony
Jeziora Talty wyznaczonych w projekcie planu na dziatkach nr 34/10 i nr

nie uwzgledni¢ w
punkcie 11.2

nie uwzgledni¢ w
punkcie 11.2

kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Mikofajki.

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mikotajki
uchwalonego uchwata Nr XV/88/2016 Rady Miejskiej w
Mikotajkach z dnia 28 czerwca 2016 r. dziatki nr 34/12, 34/24,
34/12, 34/13 i 34/15 polozone sa na obszarze oznaczonym jako
tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej”.

Stan prawny przytoczony powyzej nie daje mozliwosci
uwzglednienia w projekcie planu miejscowego zagadnien ujetych
w pkt. II.1 uwagi, gdyz wprowadzenie terenéw zabudowy w
projekcie planu miejscowego na terenach rolnych ustanowionych w
Studium UiKZP skutkowaloby niemozliwo$cig uchwalenia planu,
gdyz naruszalby on ustalen studium, co jest niezgodne z art. 20 ust.
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ponadto nadrzgdnym wymogiem w stosunku do oznaczen
ewidencyjnych gruntow jest koniecznos$¢ nienaruszania ustalen
studium zapisami planu miejscowego.

W pierwotne wersji planu linia zabudowy byta wyznaczona
zgodnie z linig zabudowy oznaczona na rysunku do prognozy
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34/9. Wnoszg o poprowadzenie tej linii jako kontynuacje linii zabudowy od
strony Jeziora Talty wyznaczonej istniejacymi zabudowaniami na dzialce
budowlanej nr 34/5 bezposrednio przylegajacej do dzialki nr 34/9, tak jak
wskazano w Zalaczniku graficznym do Prognozy oddziatywania na
srodowisko projektu planu (w zatgczeniu kopia wycinka Zatgcznika
graficznego do Prognozy oddziatywania na §rodowisko projektu planu).

3. Wnosz¢ o ustalenie dla dziatek nr 34/12 i nr 34/24 linii zabudowy od
brzegu Jeziora Talty jako kontynuacje linii istniejacej zabudowy od brzegu
Jeziora Talty na dziatkach budowlanych nr 34/15, 34/14, 34/13 oraz nr 34/5.
Z uwagi na istniejacg zabudowe dziatek budowlanych nr 34/15, 34/14,
34/13 oraz nr 34/5, bezposrednio przylegajacych do dziatek nr 34/12 i nr
34/24, w zwigzku z przepisem §5 ust. 5 pkt. 4) Uchwaty nr XXXVII/753/14
Sejmiku Wojewodztwa Warminisko-Mazurskiego z dnia 26 maja 2014 r. w
sprawie wyznaczania Obszaru Chronionego Krajobrazu Wielkich Jezior
Mazurskich:

pkt. 5. Zakaz, o ktorym mowa w ust 1. pkt. 8 nie dotyczy:

4). uzupetnien zabudowy pod warunkiem nie zmniejszania odleglosci
zabudowy od brzegéw wod ustalonej w odniesieniu do zabudowy
wystepujacej na dziatkach budowlanych bezposrednio przylegajacych".
znajduje zastosowanie wyzej przywolane odstgpstwo od zakazu
lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szeroko$ci 100 m od linii
brzegdw rzek, jezior itd. Tym samym mozliwym jest ustalenie dla dziatek nr
34/12 i nr 34/24 linii zabudowy od brzegu Jeziora Talty jako kontynuacje
linii istniejacej zabudowy od brzegu Jeziora Talty na dziatkach nr 34/15,
34/14, 34/13 oraz nr 34/5, o co niniejszym wnosz¢. Nalezy wspomniec¢, iz
projekt planu w §7 ust. 2 pkt. 1). wskazuje obowigzywanie zakazow, jak i
odstgpstwa od zakazow obowiazujacych na Obszarze Chronionego
Krajobrazu Wielkich Jezior Mazurskich, jako jedna z zasad ochrony
$rodowiska, przyrody i krajobrazu.

4. Wnoszg o adaptacje istniejacego zagospodarowania na dziatkach nr 34/12
inr 34/24 w postaci ogrodzen, utwardzenia skarpy, zejscia do linii
brzegowej jeziora, infrastruktury elektrycznej i wodno-kanalizacyjnej.

5. Wnoszg¢ o uwzglednienie moich uwag do projektu planu wskazanych w 1.
punkty 1, 2 i 3 niniejszego wniosku, a odnoszacych sig¢ do terenu MU12, dla
terenu dziatek nr 34/12 oraz nr 34/24.

1II. Dziatka nr 34/43 oznaczona zostala w projekcie planu, ktory jest
aktualnie przedmiotem wyloZenia, jako KDW10 i w czgsci jako ZN10:

1. Nie zgadzam si¢ na oznaczenie czgsci dziatki nr 34/43 symbolem ZN 10 i
ZL10, a wnoszg o oznaczenie calej powierzchni dziatki 34/43 jako KPW10.
Dzialka nr 34/43 pefni funkcje drogi wewngtrznej na catym swoim
obszarze, bedac dojazdem do dziatek bedacych moja wiasnoscia nr 34/12, nr
34/24, nr 34/27, nr 34/29, nr 34/30, nr 34/31, nr 34/45 oraz dla dziatek nr
34/12, nr 34/13, nr 34/15, nr 34/16, nr 34/18, nr 34/19, nr 34/35, nr 34/34, nr
34/33 inr 34/32. Zgodnie z ewidencja gruntow i budynkow caty obszar
dzialki nr 34/43 oznaczony jest symbolem Bp, tj. caly jej obszar wylaczony
zostat z produkcji rolnej decyzja Burmistrza Miasta i Gminy Mikotajki z
dnia 19 kwietnia 1993 r. znak: RGG/6014/1/93. Dziatka nr 34/43 ma
szeroko$¢ 10 m, czyli jak dla drogi publicznej. Na terenie dziatki nr 34/43
wykonana zostata infrastruktura doprowadzajaca instalacje elektryczne,
wodne i kanalizacyjne do dzialek potozonych przy dzialce nr 34/43, dla
ktorej dzialka nr 34/43 pelni funkcjg drogi dojazdowej wewnetrznej, w tym
stanowi dojazd i dojécie do brzegu Jeziora Talty, z ktorego korzystam ja

nie uwzgledni¢ w
punkcie 11.3, 1.4
il5

nie uwzgledni¢ w
punkcie 11

nie uwzgledni¢ w
punkcie 11.3, 11.4
il5

nie uwzgledni¢ w
punkcie 1

oddziatywania na srodowisko jednak w wyniku przeprowadzonych
uzgodnien i opiniowania projektu planu organ ochrony srodowiska
(RDOS) zarzucil, iz omawiana linia zabudowy zostata wyznaczona
niezgodnie z przepisami dotyczacymi Obszaru Chronionego
Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, na ktorym
obowigzuja przepisy Uchwaty Nr XX11/430/12 Sejmiku
Wojewodztwa Warmifisko-Mazurskiego z dnia 27 listopada 2012 .
W sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior Mazurskich (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2013 r.
poz. 139 z pdzn. zm.), w zwiazku z czym dostosowano ja (linig
zabudowy) do wymagan okreslonych w przepisach dotyczacych
w/w OChK. Projekt planu w zakresie zawarto$ci merytorycznej jest
opracowywany na podstawie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym jest zgodny z tg ze ustawg oraz
szeregiem innych aktow prawnych dotyczacych wielu zagadnien
zawartych w projekcie planu, czego dowodzi fakt uzyskania
wszystkich wymaganych opinii i uzgodnien z organami i
instytucjami przewidzianymi w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisach odrgbnych.

W projekcie planu dziatki nr 34/12 i 34/24 potozone s3 w pasie
szerokosci 100 m od linii brzegowej jeziora Talty na terenie
oznaczonym symbolem ZN.10 i ZL.02, co wynika z opisanego
powyzej faktu, iz zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Mikolajki uchwalonego uchwatg Nr XV/88/2016 Rady Miejskiej w
Mikolajkach z dnia 28 czerwca 2016 r. dziatki nr 34/12 1 34/24
potozone sg na obszarze oznaczonym jako ,.tereny rolniczej
przestrzeni produkcyjnej”. Poniewaz tereny ZN i ZL w projekcie
planu sa wylaczone z zabudowy kubaturowej — zgodnie ze Studium
UiKZP miasta i gminy Mikotajki oraz przepisami dotyczacymi
Obszaru Chronionego Krajobrazu, to bezprzedmiotowym i
bezpodstawnym jest wyznaczanie na tych dziatkach linii zabudowy
oraz okreglanie innych parametrow i gabarytow dla zabudowy.

Stan prawny przytoczony powyzej nie daje mozliwosci
uwzglednienia w projekcie planu miejscowego zagadnienia ujgtego
w pkt. IIT uwagi, gdyz wprowadzenie terenow zabudowy, a takimi
sg rowniez drogi wewngtrzne w projekcie planu miejscowego na
terenach rolnych ustanowionych w Studium UiKZP skutkowaloby
niemozliwo$cia uchwalenia planu, gdyz naruszalby on ustalen
studium, co jest niezgodne z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponadto, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego droga jest
obiektem budowlanym, a potozenie jej fragmentu w pasie
szerokosci 100 m od linii brzegowej jeziora Talty powoduje
niezgodno$¢ z zakazem ustanowionym w Uchwale Nr XX11/430/12
Sejmiku Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 27
listopada 2012 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego
Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich (Dz. Urz. Woj.
Warm.-Maz. z 2013 r. poz. 139 z p6zn. zm.).
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oraz pozostali wspotwlasciciele dziatki nr 34/43.

Z uwagi na powyzsze wskazane w czesciach I, 11 i 111 niniejszego wniosku:
w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Mikotajki (Uchwata nr XV/88/2016) jak i
projekcie planu, nie uwzgledniono faktycznego sposobu  zagospodarowania
terenu dzialek nr 34/12, nr 34/24, nr 34/43 oraz dziatek budowlanych
bezposrednio przylegajacych i sasiadujacych do nich, jak i nie
uwzglednienie decyzji o wylaczeniu z produkceji rolnej znak:
RGG/6014/1/93, co jest razacym naruszeniem praw

do mojej nieruchomosci.

W przypadku pozostawienia ustalen projektu planu w obecnym ksztalcie,
wnosz¢ o podanie szczegdlowego uzasadnienia prawnego i faktycznego dla
ich przyjecia.

Uwagi niniejsze okreslaja moje stanowisko wobec zamierzen
planistycznych wtadz gminy i w przypadku nie uwzglednienia niniejszych
uwag zapowiedz dalszych wystapief na drodze prawnej, w stosunku do
uchwalonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz wszelkich 0sob, podmiotow prawnych, jak i organéw administracji
odpowiedzialnych za naruszenie prawa.

34/43 w obrgbie
Sady

I. Dziatki nr 34/16 i nr 34/18 oznaczone zostaty w projekcie planu, ktory
jest aktualnie przedmiotem wylozenia, jako ZN10:

1. Nie zgadzam si¢ na ZN10, a wnosz¢ o przeznaczenie dziatek nr 34/16 i
34/18 pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oznaczong jako MN 26,
tak jak dla dziatek sasiadujacych z dziatkami nr 34/16 i 34/18 tj,
dziatkami nr 34/32 i nr 34/33 oznaczonymi w projekcie planu jako MN26.
Przeznaczenie terenu dzialek nr 34/16 i 34/18 na funkcje zieleni naturalnej
(ZN10) narusza prawa Panstwa Beaty i Przemystawa Zmudowskich do
nieruchomosci, ze wzglgdu na ponizsze:

a) Dla dziatki nr 34/2, z ktorej w wyniku kolejnych podzialow powstaty
m.in. dziatki nr 34/16 i 34/18 (kopia mapy podziatu nieruchomosci z dnia 29
maja 2007 r. w zalaczeniu) w roku 1993 wydano decyzje lokalizacyjna nr
BGK-7330/1/93 (kopia w zalaczeniu) i w nastgpstwie uzyskano decyzj¢ nr
5/93 znak: OAS 7351-M/5/93 (kopia w zalaczeniu) o pozwoleniu na
budowe hotelu na 120 miejsc, 4 domow wakacyjnych, tawerny i pawilonu
ogrodowego. Obie wspomniane decyzje wydano na podstawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mikotajki zatwierdzonego
Uchwata nr XX/67/82 Rady Narodowej Miasta i Gminy Mikofajki z dnia 30
listopada 1982 r. (Dz. Urz. Woj. Suwalskiego Nr11 Poz. 55).

b) W skiad dziatek nr 34/16 i nr 34/18 wchodzi odpowiednio 1.740 ro2 i 900
m2 zurbanizowanego terenu niezabudowanego (0znaczonego symbolem
,Bp"), wylaczonego z produkeji rolnej decyzja Burmistrza Miasta i Gminy
Mikotajki z dnia 19 kwietnia 1993 r. znak: RGG/6014/1/93, wydanej dla
realizacji inwestycji na dzialce nr 34/2, z ktorej po kolejnych podziatach
powstaty m.in. dziatki nr 34/16 i nr 34/18 stanowigce samodzielne
nieruchomosci wraz z droga dojazdowa (w zalaczeniu kopia mapy
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000 z dnia 01 lutego 2018 r.
obejmujacy dziatki nr 34/16 i 34/18 oraz dzialki sasiednie). Nalezy
podkresli¢, iz przywotana decyzja o wylaczeniu z produkcji rolnej pozostaje
w obiegu prawnym, a brak jej respektowania przez ktorykolwiek organ
administracji, czy osobg fizyczna lub prawna, jest razacym naruszeniem
prawa. Ponadto, Urzad Miasta i Gminy Mikofajki od roku 1993 tj. roku
wydania decyzji o wylaczeniu z produkcji rolnej znak: RGG/6014/1/93 za
teren zurbanizowany niezabudowany Bp tj. facznie za 2.640 m2
zlokalizowany w obrgbie dziatek nr 34/16 i 34/18, nalicza i pobiera od

- MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej,

- ZN - tereny zieleni naturalnej,

- ZL — tereny zieleni lesnej,

- KDW - tereny drog wewnetrznych

nie uwzgledni¢ w
punkcie 1.1

nie uwzgledni¢ w
punkcie 1.1

9. 02.08.2018 | Osoba fizyczna Brak wskazania W zawigzku z wystawieniem Planu Zagospodarowania Przestrzennego nie Brak wskazania nieruchomosci ktorej nie uwzgledni¢ nie uwzgledni¢ | Ztozona uwaga nie dotyczy konkretnej nieruchomosci, ani
nieruchomosci wyrazamy zgody na jego uchwalenie. dotyczy uwaga konkretnych zagadnien, czy probleméw zawartych w projekcie
ktorej dotyczy W momencie zakupu dzialek bylo inne studium Planu i inne bylo studium planu miejscowego, wige jest uwzglednienie jest niemozliwe.
uwaga zagospodarowania dziatek. Od kilku lat trwa nie przerwalny proces zmiany

przeznaczenia dzialek, ktory to zdecydowanie zmierza na niekorzys¢
wlascicieli tych dziatek i narusza prawo ich wlasnosci.

Proszg o opamigtanie si¢ Wlodarzy miasta Mikotajki, nie przeszkadzanie w
tworzeniu inwestycji i w miar¢ mozliwosci ewentualng pomoc w rozwoju
regionu.

10. 02.08.2018 | Osoba fizyczna dz. 34/16, 34/18, | Uwaga skiada si¢ z nastgpujacych punktow:

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) ,,Plan
miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen studium, ...”. Przytoczony artykut stawia obligatoryjny
(obowigzkowy i bezwzgledny) wymog, azeby ustalenia zawarte w
planie miejscowym nie naruszaly ustalef Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Mikotajki.

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mikofajki
uchwalonego uchwalg Nr XV/88/2016 Rady Miejskiej w
Mikotajkach z dnia 28 czerwca 2016 r. dziatki nr 34/16 i 34/18
potozone sg na obszarze oznaczonym jako ,.tereny rolniczej
przestrzeni produkcyjnej”.

Stan prawny przytoczony powyzej nie daje mozliwosci
uwzglednienia w projekcie planu miejscowego zagadnien ujgtych
w pkt. I.1 uwagi, gdyz wprowadzenie terenow zabudowy w
projekcie planu miejscowego na terenach rolnych ustanowionych w
Studium UiKZP skutkowaloby niemozliwo$cia uchwalenia planu,
gdyz naruszalby on ustalen studium, co jest niezgodne z art. 20 ust.
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ponadto nadrzgdnym wymogiem w stosunku do oznaczen
ewidencyjnych gruntow jest koniecznos$¢ nienaruszania ustalen
studium zapisami planu miejscowego.
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Panstwa Beaty i Przemystawa Zmudowskich, a przed nabyciem przez nich
praw wlasnosci do wspomnianych dzialek, od poprzedniego ich wiasciciela,
podatek od nieruchomosci.

¢) W latach 2002-2005 teren dzialek nr 34/16 i nr 34/18 wchodzit w skiad
terenu inwestycji ustalonej decyzja o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu dla dziatki nr 34/2, z ktorej pozniej w wyniku
kolejnych podziatow powstaly m.in. dziatki nr 34/16 i 34/18, wydang w
dniu 6 wrze$nia 2002 r. przez Burmistrza Miasta Mikotajki pod numerem
PZIOS - 7332/71/02 na zabudowsa 14 budynkami mieszkalno-hotelowymi o
tacznej liczbie 90 miejsc hotelowych (kopia w zalaczeniu). Przywotana
decyzja wydana zostata na podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Mikotajki zatwierdzonego Uchwatg nr 1V/20/94
Rady Miejskiej w Mikolajkach z dnia 27 maja 1994 r. ogloszonego w
Dzienniku Urzedowym Woj. Suwalskiego nr 20 poz.160 z dn. 8 czerwca
1994 r. Zgodnie z przywolanym planem zagospodarowania dziatka nr 34/2,
tym samym teren dzialek nr 34/16 i nr 34/18 powstatych z podziatu dziatki
nr 34/2, oznaczona byta w planie symbolem 4UT jako ,teren projektowanej
stanicy zeglarskiej i hotelu", co zostalo potwierdzone przez Urzad Miasta i
Gminy Mikotajki zaswiadczeniem z dnia 09.03.2006 r. znak: GKM
7324/27/06 [kopia w zalgczeniu).

d) W projekcie planu jak i w prognozie do projektu planu nie uwzgledniono
zagospodarowania dziatki nr 34/15 bezposrednio przylegajacej do dziatki nr
34/16 oraz nr 34/18, zabudowanej budynkiem rekreacji indywidualnej na
podstawie zgtoszenia bez sprzeciwu z grudnia 2016 r., naniesionym na mapg
sytuacyjno-wysokos$ciowa obreb Sady (w zalaczeniu kopia mapy
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000 z dnia 01 lutego 2018 r.
obejmujacy m.in. dziatki nr 34/16, 34/18, 34/15).

e) W projekcie planu jak i w prognozie do projektu planu nie uwzglgdniono
zagospodarowania dziatek budowlanych nr 34/12 i 34/13 - sgsiadujgcych z
dziatkami nr 34/16 i nr 34/18, zabudowanych budynkami (w zalaczeniu
wydruk z portalu Mikotajki.e-mapa.net dziatajacego w systemie informacji
przestrzennej Urzedu Miasta i Gminy Mikotajki, czg$¢ graficzna Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Mikotajkiz 2016 1.).

2. Nie zgadzam si¢ na przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony
Jeziora Talty wyznaczonych w projekcie planu na dziatkach nr34/10 i
nr 34/9. Wnosz¢ o poprowadzenie tej linii jako kontynuacje linii zabudowy
od strony Jeziora Talty wyznaczone;j istniejacymi zabudowaniami na dziatce
budowlanej nr 34/5 bezposrednio przylegajacej do dziatki nr 34/9, tak jak
wskazano w Zalaczniku graficznym do Prognozy oddziatywania na
srodowisko projektu planu (w zatgczeniu kopia wycinka Zatgcznika
graficznego do Prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu planu).

3. Wnoszg¢ o ustalenie dla dziatek nr 34/16 i nr 34/18 linii zabudowy od
brzegu Jeziora Taltv jako kontynuacjg linii istniejacej zabudowy od brzegu
Jeziora Talty na dziatkach budowlanych nr 34/15, 34/14, 34/13 oraz nr 34/5.
Z uwagi na istnicjacq zabudowe dzialek budowlanych nr 34/15, 34/14,34/13
oraz nr 34/5, bezposrednio przylegajacych do dziatek nr 34/16 i nr 34/18, w
zwigzku z przepisem §5 ust. 5 pkt. 4) Uchwaty nr XXXVII/753/14 Sejmiku
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 26 maja 2014 r. w sprawie
wyznaczania Obszaru Chronionego Krajobrazu Wielkich Jezior Mazurskich:
Lpkt. 5. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1. pkt. 8 nie dotyczy:

4). uzupehien zabudowy pod warunkiem nie zmniejszania odleglosci
zabudowy od brzegdw wod ustalonej w odniesieniu do zabudowy

nie uwzgledni¢ w
punkcie 1.2

nie uwzgledni¢ w
punkcie 1.3 1.4

nie uwzgledni¢ w
punkcie 1.2

nie uwzgledni¢ w
punkcie 1.3 1.4

W pierwotne wersji planu linia zabudowy byta wyznaczona
zgodnie z linig zabudowy oznaczong na rysunku do prognozy
oddzialywania na $rodowisko jednak w wyniku przeprowadzonych
uzgodnien i opiniowania projektu planu organ ochrony $rodowiska
(RDOS) zarzucil, iz omawiana linia zabudowy zostala wyznaczona
niezgodnie z przepisami dotyczacymi Obszaru Chronionego
Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, na ktorym
obowiazuja przepisy Uchwaty Nr XX11/430/12 Sejmiku
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 listopada 2012 r.
w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior Mazurskich (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2013 r.
poz. 139 z pdzn. zm.), w zwiazku z czym dostosowano ja (linig
zabudowy) do wymagan okreslonych w przepisach dotyczacych
w/w OChK. Projekt planu w zakresie zawarto$ci merytorycznej jest
opracowywany na podstawie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym jest zgodny z ta ze ustawg oraz
szeregiem innych aktow prawnych dotyczacych wielu zagadnien
zawartych w projekcie planu, czego dowodzi fakt uzyskania
wszystkich wymaganych opinii i uzgodnien z organami i
instytucjami przewidzianymi w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisach odrgbnych.

W projekcie planu dziatki nr 34/16 i 34/18 potozone sa w pasie
szerokosci 100 m od linii brzegowej jeziora Talty na terenie
oznaczonym symbolem ZN.10 i ZL.02, co wynika z opisanego
powyzej faktu, iz zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Mikotajki uchwalonego uchwata Nr XV/88/2016 Rady Miejskiej w
Mikotajkach z dnia 28 czerwca 2016 r. dziatki nr 34/12 1 34/24
potozone sg na obszarze oznaczonym jako ,.tereny rolniczej
przestrzeni produkcyjnej”. Poniewaz tereny ZN i ZL w projekcie
planu sa wylaczone z zabudowy kubaturowej — zgodnie ze Studium
UiKZP miasta i gminy Mikotajki oraz przepisami dotyczacymi
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wystepujacej na dziatkach budowlanych bezposrednio przylegajacych”.
znajduje zastosowanie wyzej przywolane odst¢pstwo od zakazu
lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szeroko$ci 100 m od linii
brzegow rzek, jezior itd. Tym samym mozliwym jest ustalenie dla dziatek nr
34/16 i nr 34/18 linii zabudowy od brzegu Jeziora Talty jako kontynuacje
linii istniejgcej zabudowy od brzegu Jeziora Talty na dziatkach nr 34/15,
34/14, 34/13 oraz nr 34/5, o co niniejszym wnoszg. Nalezy wspomnie¢, iz
projekt planu w §7 ust. 2 pkt. 1). wskazuje obowiazywanie zakazow, jak i
odstepstwa od zakazoéw obowiazujacych na Obszarze Chronionego
Krajobrazu Wielkich Jezior Mazurskich, jako jedna z zasad ochrony
$rodowiska, przyrody i krajobrazu.

4. Wnoszg o adaptacje istniejgcego zagospodarowania na dziatkach nr 34/16
inr 34/18 w postaci ogrodzen, ciagéw pieszo-jezdnych, infrastruktury.

1I. Dziatka nr 34/43 oznaczona zostala w projekcie planu, ktory jest
aktualnie przedmiotem wylozenia, jako KDW10 i w czgsci jako ZN10:

1. Nie zgadzam sie na oznaczenie czgsci dziatki nr 34/43 symbolem ZN10 i
ZL10. a wnoszg o oznaczenie calej powierzchni dziatki 34/43 jako KDW10.
Dzialka nr 34/43 petni funkcje drogi wewngtrznej na catym swoim
obszarze, bedac dojazdem do dzialek bedacych wlasnoscig Panstwa Beaty i
Przemystawa Zmudowskich tj. dziatek nr 34/16 i nr 34/18 oraz dla dziatek
nr 34/12, nr 34/13, nr 34/15, nr 34/19, nr 34/35, nr 34/34, nr 34/33 i nr
34/32. Zgodnie z ewidencja gruntow i budynkow caty obszar dzialki nr
34/43 oznaczony jest symbolem Bp, tj. caly jej obszar wylaczony zostat z
produkcji rolnej decyzja Burmistrza Miasta i Gminy Mikolajki z dnia 19
kwietnia 1993 r. znak: RGG/6014/1/93. Dziatka nr 34/43 ma szerokos¢ 10
m, czyli jak dla drogi publicznej. Na terenie dziatki nr 34/43 wykonana
zostata infrastruktura doprowadzajaca instalacje elektryczne, wodne i
kanalizacyjne do dzialek potozonych przy dziatce nr 34/43, dla ktorej
dzialka nr 34/43 pelni funkcj¢ drogi dojazdowej wewngtrznej, w tym
stanowi dojazd i dojscie do brzegu Jeziora Talty, z ktorego korzystaja
Panstwo Beata i Przemystaw Zmudowscy oraz pozostali wspotwlasciciele
dziatki nr 34/43.

Z uwagi na powyzsze wskazane w czg$ciach I i Il niniejszego wniosku: w
obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Mikotajki (Uchwata nr XV/88/2016) jak i
projekceie planu, nie uwzgledniono faktycznego sposobu zagospodarowania
terenu dziatek nr 34/16, nr 34/18, nr 34/43 oraz dzialek budowlanych
bezposrednio przylegajacych i sasiadujacych do nich, jak i nie
uwzglednienie decyzji o wylaczeniu z produkcji rolnej znak:
RGG/6014/1/93, co jest razacym naruszeniem praw Panstwa Beaty i
Przemystawa Zmudowskich do ich nieruchomosci.

W przypadku pozostawienia ustalen projektu planu w obecnym ksztalcie,
wnosz¢ o podanie szczegdlowego uzasadnienia prawnego i faktycznego dla
ich przyjecia.

Uwagi niniejsze okre$laja stanowisko Panstwa Beaty i Przemystawa
Zmudowskich wobec zamierzen planistycznych wtadz gminy i w przypadku
nie uwzglednienia niniejszych uwag zapowiedz dalszych wystapien na
drodze prawnej, w stosunku do uchwalonego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz wszelkich 0sob, podmiotow
prawnych, jak i organdw administracji odpowiedzialnych za naruszenie
prawa.

nie uwzgledni¢ w
punkcie Il

nie uwzglgdni¢ w
punkcie 1

Obszaru Chronionego Krajobrazu, to bezprzedmiotowym i
bezpodstawnym jest wyznaczanie na tych dziatkach linii zabudowy
oraz okreslanie innych parametrow i gabarytow dla zabudowy.

Stan prawny przytoczony powyzej nie daje mozliwosci
uwzglednienia w projekcie planu miejscowego zagadnienia ujgtego
w pkt. Il uwagi, gdyz wprowadzenie terenéw zabudowy, a takimi
sg rowniez drogi wewngtrzne w projekcie planu miejscowego na
terenach rolnych ustanowionych w Studium UiKZP skutkowaloby
niemozliwoscig uchwalenia planu, gdyz naruszatby on ustalen
studium, co jest niezgodne z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponadto, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego droga jest
obiektem budowlanym, a potozenie jej fragmentu w pasie
szerokosci 100 m od linii brzegowej jeziora Talty powoduje
niezgodno$¢ z zakazem ustanowionym w Uchwale Nr XXI1/430/12
Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 27
listopada 2012 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego
Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich (Dz. Urz. Woj.
Warm.-Maz. z 2013 r. poz. 139 z p6zn. zm.).

11.

07.08.2018

Uwaga
zlozona po
terminie.

Osoba fizyczna

dz. 35/6, 35/7,
35/8, 35/9, 35/12,
35/13 w obrgbie
Sady

Dla dziatki 35/13, ktorej jestesmy wiascicielami, oraz dziatki 35/12, bedaca
wlasnos$cia mego syna Artura Michata Jasinskiego (posiadam notarialne
pelomocnictwo do jego reprezentowania przed wszelkimi urzgdami)
wnosz¢ 0 wyznaczenie linii zabudowy tak jak w obowigzujacym dla terenu
wspomnianych dziatek Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Terenu Zabudowy Mieszkalno-Pensjonatowej w obrgbie
Wsi Sady (dziatka nr 35/4) uchwalonego Uchwata Rady Miejskiej w
Mikotajkach z dn. 10 grudnia 2002 roku Uchwata Nr 11/4/02 (zw. dalej
,;obowigzujacym planem") tj. zgodnie z przebiegiem linii oddzielajacej
tereny o przeznaczeniu MN/MP z terenami o przeznaczeniu ZP/RL w
obowiazujacym planie.

W przypadku pozostawienia ustalen projektu planu w obecnym ksztalcie,
proszg o podanie uzasadnienia prawnego takiej decyzji.

- MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-
uslugowej

uwzgledni¢

uwzgledni¢

Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony jeziora Talty
przesunigto i wyznaczono zgodnie z linig rozgraniczajaca tereny
MN/MP i ZP/RL w obowigzujacym planie miejscowym.
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Jednoczes$nie cheiatbym nadmieni¢, ze w trakcie budowy drogi migdzy
Mikotajkami a Starymi Sadami wychodzac naprzeciw Urzedowi Miasta i
Gminy przekazalem nieodplatnie czg$¢ jednej z moich dziatek. Uwagi
niniejsze okreslajg moje stanowisko wobec zamierzen planistycznych wladz
gminy w stosunku do uchwalonego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
12. 14.08.2018 | Osoba fizyczna dz. 34/10 Po zapoznaniu si¢ z Projektem MPZP chcieliby$my zglosi¢ nasze uwagido | - MU — tereny zabudowy mieszkaniowo- nie uwzgledni¢ nie uwzgledni¢ | W pierwotne wersji planu linia zabudowy byla wyznaczona
(obecnie po Projektu MPZP. W przedstawionym Projekcie MPZP nie zgadzamy si¢ z ustugowej zgodnie z linig zabudowy oznaczong na rysunku do prognozy
Uwaga podziale dz. przedstawiona linig zabudowy na dziatce nr 34/10. Zadamy, aby linia oddziatywania na srodowisko jednak w wyniku przeprowadzonych
zlozona po 34/41) w obregbie | zabudowy byla zgodna z Zatacznikiem nr 3 do Projektu MPZP ,,Prognoza uzgodnien i opiniowania projektu planu organ ochrony srodowiska
terminie. Sady Oddziatywania na Srodowisko Projektu Miejscowego Planu (RDOS) zarzucil, iz omawiana linia zabudowy zostala wyznaczona
Zagospodarowania Przestrzennego Czg$ci Wsi Stare Sady, Obrab Sady, niezgodnie z przepisami dotyczacymi Obszaru Chronionego
Gmina Mikofajki" opracowana przez Pracowni¢ SPATIUM Monika Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, na ktorym
Jabloniska (,,Prognoza"). Przedstawiony Projekt MPZP jest niezgodny z obowigzuja przepisy Uchwaty Nr XX11/430/12 Sejmiku
Prognoza. Prognoza jest bardzo profesjonalnie przygotowanym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 listopada 2012 r.
opracowaniem, ktore powinno znalez¢ odzwierciedlenie w Projekcie MPZP. W sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy
Linia zabudowy w Prognozie jest logiczng kontynuacja linii zabudowy Wielkich Jezior Mazurskich (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2013 r.
przedstawiong na sasiednich dziatkach we wsi Stare Sady i taka linia poz. 139 z pozn. zm.), w zwigzku z czym dostosowano ja (linig
zabudowy powinna pozosta¢ na naszej dziatce 34/10. W Projekcie MPZP zabudowy) do wymagan okreslonych w przepisach dotyczacych
nie ma uwzglednionej na naszej dzialce altany ogrodowej oraz $ciezki do w/w OChK. Projekt planu w zakresie zawarto$ci merytorycznej jest
niej prowadzacej. Prosimy o uwzglednienie w zataczniku graficznym MPZP opracowywany na podstawie ustawy o planowaniu i
tych elementow. zagospodarowaniu przestrzennym jest zgodny z tg Ze ustawa oraz
szeregiem innych aktow prawnych dotyczacych wielu zagadnien
zawartych w projekcie planu, czego dowodzi fakt uzyskania
wszystkich wymaganych opinii i uzgodnien z organami i
instytucjami przewidzianymi w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisach odrgbnych.
DRUGIE WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU
13. | 17.12.2018 | Osoba fizyczna dz. 63/3, 31/16, Jako whadciciele dziatek 63/3, 31/16, 31/18 i 60/3 potozonych w - MU - tereny zabudowy mieszkaniowo- uwzglednié uwzgledni¢ Dla dzialek nr 63/3, 31/16, 31/18 zmieniono przeznaczenie terenu z
31/18, 60/3 w miejscowosci Stare Sady obreb Sady nie wyrazamy zgody by na naszych ustugowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zabudowg
obrebie Sady dzialkach zostata wprowadzona zmiana dotychczasowej funkcji mieszkaniowo-ustugows z jednoczesnym brakiem okreslenia
mieszkaniowo - uslugowej wylacznie na funkcj¢ mieszkaniows. konkretnej liczby budynkéw mozliwych do realizacji na dziatce.
(dziatka nr 60/3 Od 20 lat na tych dziatkach prowadzimy dziatalno$¢ gospodarcza w postaci
polozona jest ustug turystycznych i gastronomicznych, dlatego tez ze zdziwieniem Uwaga dotyczaca dziatki nr 60/3 jest niezasadna, gdyz dotyczy
poza planem) stwierdzili$my, ze na wylozonym do publicznego wgladu MPZP nasze nieruchomosci polozonej poza granicami omawianego projektu
dziatki s3 wytgcznie objete funkcjg mieszkaniowa (MN.20 i MN.25). planu miejscowego.
Wnosimy wigc o korektg niniejszego projektu planu umozliwiajacg nam
dalsze prowadzenie dziatalnoci i jej rozwoj.
Prosimy réwniez o likwidacj¢ zapisu dla dziatki nr 63/3 dotyczacego
mozliwosci lokalizacji tylko jednego budynku mieszkalnego lub
ushugowego. Obecnie na naszej dzialce zlokalizowane sg 2 budynki a
planujemy tez rozszerzy¢ nasza dziatalno$c¢ o inne obiekty.
Jednocze$nie zwracamy si¢ z prosba o umieszczenie w MPZP dziatki 60/3
Prosimy, zeby wszystkie funkcje dziatek 63/3, 31/18, 31/16 1 60/3
uwzglednione w obowigzujacym Studium Do Planu Zagospodarowania
Przestrzennego potwierdzone 20-letnia dziatalno$cia prowadzong na tych
dzialkach znalazto odwzorowanie w uchwalanym planie.
14. 28.12.2018 | Osoba fizyczna dz. 93/2, 6/8, 6/6, | Uwaga sklada si¢ z dwoch punktow: - MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
6/4 obrgbie Sady | 1. Zwigkszenie linii dozwolonej zabudowy obszaru MN 1 ograniczonej w jednorodzinnej, nie uwzgledni¢ w | nie uwzgledni¢ w | Przedmiotowa linia zabudowy zostata wyznaczona w odleglosci
projekcie planu zagospodarowania terenu z uwagi na staw rekreacyjny - ZN —tereny zieleni naturalnej punkcie 1 punkcie 1 100 m od jeziora Talty i zbiornika wodnego zlokalizowanego na
usytuowane na dziatkach 94/25 oraz 94/26 terenie sgsiednim polozonym poza granicami projektu planu.
Zgodnie zapisem Uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Warminsko Mazurskiego Przyjete rozwigzanie wynika z zakazu lokalizacji obiektow
zasada zakazu lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 budowlanych w pasie szeroko$ci 100 m od linii brzegowej rzek,
m od linii brzegow rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych w tym jezior i innych zbiornikow wodnych ustanowionego w Uchwale Nr
wypadku nie dotyczy zgodnie z § 5 ust. 5 tejze uchwaty: XX11/430/12 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z
§ 5 ust 5. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8 (§5 ust. 1 pkt 8 uchwaty nr dnia 27 listopada 2012 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru
V11/126/11 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 24 maja Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich (Dz.
2011 r.) nie dotyczy: 1) obszaréw zwartej zabudowy miast i wsi, w Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2013 r. poz. 139 z p6zn. zm.). Powyzsza
granicach okreslonych w studiach uwarunkowan i kierunkow Uchwata dopuszcza odstgpstwa od przytoczonego powyzej zakazu,
zagospodarowania przestrzennego gmin (lub w rownorzednych jednak w analizowanym przypadku brak jest jakichkolwiek
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dokumentach pianistycznych) oraz uzupetnien zabudowy mieszkaniowej i
ushugowej pod warunkiem wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy
od brzegdéw zgodnie z linig wystgpujaca na dziatkach przylegtych;
Zabudowania na dzialkach sasiednich znajduje si¢ w odleglo$ci ok. 30 m od
tego stawu i znajduje si¢ w granicach studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego

Jednoczes$nie stwierdzam ze oczko wodne o ktorym mowa nie jest
naturalnym, a wykopanym zbiornikiem tworzacym sztucznie uregulowana
powierzchni¢ wypetniong woda stanowigcg rodzaj stawu o przeznaczeniu
rekreacyjnym, ktéremu towarzyszy zielen o charakterze ozdobnym,
strzyzone nawierzchnie trawiaste, krzewy i drzewa ozdobne. W momencie
uzyskania warunkow zabudowy wyzej wymienionych dzialek, brak jest tego
zbiornika na mapach dofaczonych do decyzji z 2009 roku (w zalaczeniu
zalacznik 1 i zalacznik 2). Ze Starostwa Powiatowego w Mragowie
uzyskatem informacjg iz w ich archiwum nie znajduje si¢ dokument
Pozwolenia Wodno Prawnego na wykopanie takiego zbiornika na w/w
dziatkach. Jednocze$nie paradoks stanowi to iz dom na tej dzialce
usytuowany jest w odleglosci ca 30 metrow od tego stawu, co powinno
uwarunkowywaé zabudowe na innych dziatkach w mysl rownoéci
spolecznej. W zwiagzku z tym to nie powinien ogranicza¢ praw do obszaru
zabudowy na moim terenie. Wyrok NSA Il OSK 172/14 w sprawie o
podobnym charakterze jednoznacznie stwierdza ze § 5 ust. 1 pkt 8 uchwaty
nr VII/126/11 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 24
maja 2011 r w takim przypadku nie ma zastosowania

W sytuacji zatem gdy zgodnie z §5 ust. 1 pkt 8 uchwaty na ktorg powotujg
si¢ orzekajace w sprawie organy okreslonego w nim zakazu lokalizowania
obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek,
jezior i innych zbiornikow wodnych nie stosuje si¢ do urzadzen wodnych
czyli stawow, w tym m.in. stawow rekreacyjnych, wobec uznania, tak jak
uczynit to organ prowadzacy postgpowanie gtowne, tj. Wojt Gminy Elk, ze
na dzialce nr [...] znajduje si¢ staw o przeznaczeniu rekreacyjnym,
przedmiotowy zakaz wbrew stanowisku prezentowanemu przez orzekajace
W sprawie organy nie miat zastosowania. Sad nie podzielit zatem stanowiska
organu odwotawczego, ktory uznal, ze staw do celow rekreacyjnych,
stanowi "inny zbiornik wodny" w rozumieniu ww. przepisu.

2. Wylaczenie dzialek 6/8, 6/6, 6/4 z obszaru ZNO1. Dziatki te s3 ogrodzone
co nie wpisuje si¢ w klasyfikacje zieleni naturalnej, ktora zakazuje
grodzenia dzialek. Jednocze$nie na w/w dziatkach nie wystgpuja
zadrzewienia nadwodne, lub $rédpolne, ani zbiorniki wodne, ktore to
klasyfikuja ten teren do obszaru ZN, (opises w prognozie oddziatywania na
$rodowisko w tabeli zakazow). Dziatki od wielu lat sa regularnie koszone co
tlumaczy brak w/w roélinnosci Jednoczeénie wnoszg o przeksztalcenie tego
terenu w obszar Upw. Dziatki powyzsze sa dziatkami stanowigcymi dostgp
do wod publicznych. Réwnoczesnie w polgczeniu z moimi sgsiednimi
dzialkami na obszarze MUO1 bgda w stanowity obszar ustugowo
turystyczny -analogiczny do terenu MUO02, 03 i Upw 01. Koncepcja ta
doskonale wpisuje si¢ w charakter wsi Stare Sady zgodnie z zalozeniami
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta i Gminy Mikotajki Czg$¢ 1 a migdzy innymi:

Rozdziat 1 punkt 2 Podsumowanie......Z punktu widzenia rozwoju
gospodarczego jest to obszar whasciwie monofunkcyjny, z turystyka jako
wiodacg galezig gospodarki. Pozostate sektory podporzadkowane zostaty w
stosunkowo krotkim czasie turystyce...

Rozdziat 6 punkt Potrzeby i mozliwoéci rozwoju gminy (bilans terendw
przeznaczonych pod zabudowg) 6.1 str 51 ... Biorac pod uwagg charakter
miasta i gminy (zdecydowany priorytet polityki przestrzennej w zakresie
rozwoju turystyki w roznych formach) nalezy uzna¢, ze wariant drugi
(zawarty w tabeli 11) jest prawdopodobny. W zakresie terendw
turystycznych i rekreacyjnych przyjgto dosy¢ duza rezerwg powierzchni
przeznaczonych pod zabudowg. Biorac pod uwagg prognozowany wzrost
znaczenia funkcji turystycznych w polityce przestrzennej miasta i gminy
Mikotajki nalezy takie rozwiazanie uzna¢ za wiasciwe. Tym bardziej, ze w
okresie dynamicznych zmian (réwniez geopolitycznych) mozliwy jest
scenariusz zwigkszonego zapotrzebowania na tego typu tereny ....

6.2 Uwarunkowania rozwoju wynikajace z polityki regionalnej ...3) W
zakresie turystyki i wypoczynku:

nie uwzgledni¢ w
punkcie 2

nie uwzgledni¢ w
punkcie 2

dokumentow ktore potwierdzalyby, ze zbiornik wodny potozony
poza granicami projektu planu na dzialce sasiedniej zostat
sztucznie wykonany w sposob legalny, czyli potwierdzony
zgloszeniem lub decyzja administracyjna.

Powyzsze potwierdza rowniez skladajacy uwage gdyz sam
stwierdzil, Ze w archiwum Starostwa Powiatowego w Mragowie
brak jest dokumentow, ktore zostaly wydane dla omawianego
zbiornika wodnego potwierdzajac jednocze$nie, ze jest on
urzgdzeniem wodnym, w zwiazku z czym brak jest podstawy
prawnej do zastosowania odstgpstwa i lokalizacji obiektow
budowlanych w odleglosci mniejszej niz 100 m od zbiornika
wodnego.

Ponadto zacytowana przez skladajacego uwage Uchwata w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu z 2011 roku jest niewazna gdyz
zostata uchylona Uchwalg z 2012 roku, wigc przytoczony wyrok
NSA odnosi si¢ do aktu prawa miejscowego nie majacego obecnie
zastosowania.

Wskazane dziatki polozone s w odlegtosci mniejszej niz 100 m od
linii brzegowej jeziora Talty w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, na ktorym
obowigzuja przepisy Uchwaty Nr XX11/430/12 Sejmiku
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 listopada 2012 r.
W sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior Mazurskich (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2013 r.
poz. 139 z pozn. zm.). W/w przepisy zakazuja lokalizacji obiektow
budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegowej jeziora
Talty, w zwiazku z czym wprowadzenie teren jakiejkolwiek
zabudowy, na ktorym mozna lokalizowa¢ obiekty budowlane jest
niemozliwe, gdyz naruszaloby przepisy w/w Uchwaty.

Tym bardziej, ze w omawianym przypadku nie ma mozliwosci
zastosowania ktoregokolwiek z odstepstw od w/w zakazu
okredlonych w przytoczonej powyzej Uchwale Sejmiku w sprawie
OChK, a ponadto zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945)
,.Plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen studium, ...”. Przytoczony artykut stawia
obligatoryjny (obowiazkowy i bezwzglgdny) wymog, azeby
ustalenia zawarte w planie miejscowym nie naruszaly ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Mikotajki.

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mikotajki
uchwalonego uchwata Nr XV/88/2016 Rady Miejskiej w
Mikotajkach z dnia 28 czerwca 2016 r. dziatki nr 34/12, 34/24,
34/12, 34/13 i 34/15 polozone sa na obszarze oznaczonym jako
,zielen urzadzona i naturalna”.

Stan prawny przytoczony powyzej nie daje mozliwosci
uwzglednienia w projekcie planu miejscowego zagadnienia ujgtego
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¢) turystyka i wypoczynek sg podstawowym czynnikiem ksztattujagcym
rozwdj miasta i gminy Mikolajki,...

e) rozwoj turystyki kwalifikowanej wodnej (m.in: zeglarstwo, kajakarstwo,
surfing, plywanie, wedkowanie, nurkowanie, bojery, ice-surfing) w strefie
Zalewu Wislanego i na obszarach pojezierzy, w obrebie rejonéw Wielkich
Jezior Mazurskich, Pojezierza Olsztynskiego, Pojezierza Itawskiego,
Pojezierzy Mragowskiego i Elckiego,

w pkt. 2 uwagi, gdyz wprowadzenie terenu Upw czyli dostgpu do
wod publicznych w projekcie planu miejscowego na terenach
zieleni urzadzonej i naturalnej ustanowionych w Studium UiKZP
skutkowatoby niemozliwoscia uchwalenia planu, gdyZ naruszatby
on ustalenia studium, co jest niezgodne z art. 20 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

15. | 31.12.2018 dz. 34/12, 34/24,
34/43, 34127,
34/29, 34/30,
34/31, 34/45,
34/47, 35/17,
35/19 w obrebie
Sady

Osoba fizyczna

Uwaga sklada si¢ z nast¢pujacych punktow:

1. Dziatki nr 34/12 i nr 34/24 oznaczone zostaly w projekcie planu, ktory
jest aktualnie przedmiotem II wylozenia, jako ZN10 i w czgsci jako ZL02:
1. Nie zgadzam si¢ na ZN10 i na ZL02, a wnoszg o przeznaczenie dzialek nr
34/12 i 34/24 pod zabudowe mieszkalno-ustugowa oznaczona jako MU12,
tak jak dla pozostatych moich dzialek sasiadujacych z dziatkami nr 34/12 i
34/24 tj. dzialkami nr 34/27, nr 34/29, nr 34/30, nr 34/31, nr 34/45, nr 34/47,
nr 35/17, nr 35/19 oznaczonymi w projekcie planu jako MU12. Z uwagi na
istniejaca zabudowe dzialek budowlanych nr 34/15, 34/14, 34/13 oraz nr
34/5, bezposrednio przylegajacych do dziatek nr 34/12 i nr 34/24, w
zwiazku z przepisem §5 ust.5 pkt.4) Uchwaty nr XXXVII/753/14 Sejmiku
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 26 maja 2014r. w sprawie
wyznaczania Obszaru Chronionego Krajobrazu Wielkich Jezior Mazurskich:
pkt. 5. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1. pkt.8 nie dotyczy:

4). uzupehien zabudowy pod warunkiem nie zmniejszania odleglo$ci
zabudowy od brzegéw wod ustalonej w odniesieniu do zabudowy
wystepujacej na dziatkach budowlanych bezposrednio przylegajacych”,

dla dziatek nr 34/12 i 34/24 znajduje zastosowanie wyzej przywolane
odstgpstwo od zakazu lokalizowania obiektow budowlanych w pasie
szerokosci 100m od linii brzegu Jeziora Talty, poniewaz na dziatkach nr
34/15, 34/14, 34/13 oraz nr 34/5 zrealizowana zostala zabudowa w
odlegto$ci mniejszej niz 100 m od brzegu Jeziora Talty (szczegolowy opis
zabudowy tych dziatek zawarto w niniejszym punkcie lit. d) i e).). Nalezy
wspomnie¢, iz projekt planu w §7 ust. 2 pkt. 1). wskazuje obowigzywanie
zakazow, jak i obowigzywanie odstepstw od zakazow obowigzujacych na
Obszarze Chronionego Krajobrazu Wielkich Jezior Mazurskich, jako jedna
z zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

Stan prawny i faktyczny dziatek nr 34/12 i 34/24 opisany w niniejszych
uwagach daje mozliwos¢ przeznaczenia w projekcie planu terenu tych
dziatek pod zabudowg. Ponadto, mozliwo$¢ ich zabudowy jest kontynuacja
wezesniejszych zamierzen planistycznych gminy Mikotajki. Zgodnie z
obowigzujacymi wezesniej planami zagospodarowania wsi Stare Sady oraz
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Mikotajki, jak i decyzjami administracyjnymi (pozwolenie na
budowe, warunki zabudowy) teren dziatek nr 34/12 i 34/24 przez okoto 40
lat przeznaczony byl pod zabudowe. W takim stanie prawnym nabylam
dziatki nr 34/12 1 34/24 z zamiarem ich zabudowy.

Przeznaczenie terenu dzialek nr 34/12 i 34/24 na funkcje zieleni naturalnej
(ZN10) i zieleni lesnej (ZL02) narusza moje prawa do nieruchomosci oraz
uprawnia mnie do zadania odszkodowania od tut. Organu i Rady Gminy
Mikolajki, ze wzgledu m.in. na nastgpujace:

a) Dla dziatki nr 34/2, z ktorej w wyniku kolejnych podziatlow powstaty
m.in. dziatki nr 34/12 i 34/24 (kopia mapy podziatu nieruchomosci z dnia 29
maja 2007 r. w zalaczeniu) w roku 1993 wydano decyzje lokalizacyjna nr
BGK-7330/1/93 (kopia w zalaczeniu) i w nastepstwie uzyskano decyzje nr
5/93 znak: OAS 7351-M/5/93 (kopia w zalaczeniu) o pozwoleniu na
budowe hotelu na 120 miejsc, 4 domow wakacyjnych, tawerny i pawilonu
ogrodowego. Obie wspomniane decyzje wydano na podstawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mikotajki zatwierdzonego
Uchwatg nr XX/67/82 Rady Narodowej Miasta i Gminy Mikofajki z dnia 30
listopada 1982 r. (Dz.Urz.Woj.Suwalskiego Nr 11 Poz.55).

b) W sklad dziatek nr 34/12 i nr 34/24 wchodzi odpowiednio 751 m2 i 750
m2 zurbanizowanego terenu niezabudowanego (0znaczonego symbolem
,Bp"), wylaczonego z produkeji rolnej decyzja Burmistrza Miasta i Gminy
Mikotajki z dnia 19 kwietnia 1993 r. znak: RGG/6014/1/93, wydanej dla
realizacji inwestycji na dziatce nr 34/2, z ktorej po kolejnych podziatach
powstaty m.in. dziatki nr 34/12 i nr 34/24 stanowigce samodzielne
nieruchomosci wraz z droga dojazdowa (w zataczeniu kopia mapy
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000 z dnia 01 lutego 2018 r.

- MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-
ushugowej,

- ZN - tereny zieleni naturalnej,

- ZL — tereny zieleni lesne;j,,

- KDW - tereny drog wewnetrznych

nie uwzgledni¢ w
punkcie 1.1

nie uwzglgdni¢ w
punkcie 1.1

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 1. poz. 1945) ,,Plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalefi
studium, ...”. Przytoczony artykut stawia obligatoryjny
(obowigzkowy i bezwzgledny) wymoég, azeby ustalenia zawarte w
planie miejscowym nie naruszaly ustalef Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Mikofajki.

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mikotajki
uchwalonego uchwata Nr XV/88/2016 Rady Miejskiej w
Mikolajkach z dnia 28 czerwca 2016 r. dziatki nr 34/12, 34/24,
34/13, 34/14 1 34/15 poloZone sa na obszarze oznaczonym jako
Ltereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej”.

Stan prawny przytoczony powyzej nie daje mozliwosci
uwzglednienia w projekcie planu miejscowego zagadnien ujgtych
w pkt. 1.1 uwagi, gdyz wprowadzenie terendw zabudowy w
projekcie planu miejscowego na terenach rolnych ustanowionych w
Studium UiKZP skutkowaloby niemozliwoscig uchwalenia planu,
gdyz naruszalby on ustalen studium, co jest niezgodne z art. 20 ust.
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ponadto nadrzgdnym wymogiem w stosunku do oznaczen
ewidencyjnych gruntéw jest konieczno$¢ nienaruszania ustalen
studium zapisami planu miejscowego.
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obejmujacy dziatki nr 34/12 i34/24 oraz dziakki sgsiednie). Ponadto, Urzad
Miasta i Gminy Mikotajki od roku 1993 tj. roku wydania decyzji o
wylaczeniu z produkeji rolnej znak: RGG/6014/1/93 za teren
zurbanizowany niezabudowany Bp tj. facznie za 1.501 m2 zlokalizowany w
obrebie dziatek nr 34/12 i 34/24, nalicza i pobiera ode mnie, a przed
nabyciem przeze mnie praw wlasnosci do wspomnianych dziatek, od
poprzedniego ich wiasciciela, podatek od nieruchomoéci. Nalezy podkreslic,
iz przywotana decyzja o wylaczeniu z produkcji rolnej pozostaje w obiegu
prawnym, a brak jej respektowania przez ktorykolwiek organ administracji,
czy osobg fizyczng lub prawna, jest razacym naruszeniem prawa, co w
konsekwencji uprawnia mnie m.in. do zadania odszkodowania od tut.
Organu i Rady Miejskiej w Mikotajkach.

¢) W latach 2002-2005 teren dziatek nr 34/12 i nr 34/24 wchodzit w skiad
terenu inwestycji ustalonej decyzja o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu dla dziatki nr 34/2, z ktorej pézniej w wyniku
kolejnych podziatow powstaly m.in. dziatki nr 34/12 i 34/24, wydang w
dniu 6 wrze$nia 2002r. przez Burmistrza Miasta Mikolajki pod numerem
PZIOS - 7332/71/02 na zabudowe 14 budynkami mieszkalno-hotelowymi o
tacznej liczbie 90 miejsc hotelowych (kopia w zalaczeniu). Przywotana
decyzja wydana zostala na podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Mikotajki zatwierdzonego Uchwatg nr 1V/20/94
Rady Miejskiej w Mikotajkach z dnia 27 maja 1994 r. ogloszonego w
Dzienniku Urzedowym Woj. Suwalskiego nr 20 poz.160 z dn. 8 czerwca
1994 r. Zgodnie z przywolanym planem zagospodarowania dziatka nr 34/2,
tym samym teren dziatek nr 34/12 i nr 34/24 powstalych z podziatu dziatki
nr 34/2, oznaczona byta w planie symbolem 4UT jako ,teren projektowanej
stanicy zeglarskiej i hotelu", co zostalo potwierdzone przez Urzad Miasta i
Gminy Mikotajki zaswiadczeniem z dnia 09.03.2006 r. znak: GKM
7324/27/06 (kopia w zalgczeniu).

d) W projekcie planu jak i w prognozie do projektu planu nie uwzglgdniono
zagospodarowania dziatki nr 34/15 sasiadujacej z dziatkami nr 34/12 i
34/24, zabudowanej budynkiem rekreacji indywidualnej na podstawie
zgloszenia bez sprzeciwu z grudnia 2016r., naniesionym na mapg
sytuacyjno-wysokosciowa obrgb Sady (w zataczeniu kopia mapy
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000 z dnia 01 lutego 2018 r.
obejmujacy m.in. dziatki nr 34/12, 34/24, 34/15).

¢) W projekcie planu jak i w prognozie do projektu planu nie uwzglgdniono
zagospodarowania dziatek budowlanych nr 34/12 i 34/13 - bezpo$rednio
przylegajacej do dziatki nr 34/12, i nr 34/24, zabudowanych budynkami (w
zalaczeniu wydruk z portalu Mikofajki.e-mapa.net dziatajacego w systemie
informacji przestrzennej Urzgdu Miasta i Gminy Mikolajki, czgs¢ graficzna
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Mikolajki z 2016 r.).

Ponadto, w projekcie planu dziatka nr 14/6 oznaczona zostata jako US.01
tereny sportu i rekreacji realizowane jako inwestycje celu publicznego, z
mozliwoscia zabudowy, za$ dziatka nr 13 oznaczona zostata jako MN.21
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dziatki nr 14/6 oraz nr 13
w obowigzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego MiG Mikofajki (dalej jako ,,studium”) okreslone zostaty
jako tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej i potozone poza obszarem
zwartej zabudowy wsi Stare Sady tj. obszarem wyznaczonym w studium
linig zwartej zabudowy wsi.

2. Wnosz¢ o ustalenie dla dziatek nr 34/12 i nr 34/24 linii zabudowy od
brzegu Jeziora Talty jako kontynuacje linii istniejacej zabudowy od brzegu
Jeziora Talty na dziatkach budowlanych nr 34/15, 34/14, 34/13 oraz nr 34/5.
Z uwagi na istniejacq zabudowe dzialek budowlanych nr 34/15, 34/14,
34/13 oraz nr 34/5, bezposrednio przylegajacych do dzialek nr 34/12 inr
34/24, w zwiazku z przepisem §5 ust.5 pkt.4) Uchwatly nr XXX VII/753/14
Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 26 maja 2014r. w
sprawie wyznaczania Obszaru Chronionego Krajobrazu Wielkich Jezior
Mazurskich:

Lpkt. 5. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1. pkt.8 nie dotyczy:

4). uzupetnien zabudowy pod warunkiem nie zmniejszania odleglosci
zabudowy od brzegéw wod ustalonej w odniesieniu do zabudowy
wystepujacej na dziatkach budowlanych bezposrednio przylegajacych"”,
znajduje zastosowanie wyzej przywotane odstgpstwo od zakazu

nie uwzgledni¢ w
punkcie 1.2

nie uwzgledni¢ w
punkcie 1.2

W pierwotne wersji planu linia zabudowy byta wyznaczona
zgodnie z linig zabudowy oznaczona na rysunku do prognozy
oddziatywania na srodowisko jednak w wyniku przeprowadzonych
uzgodnien i opiniowania projektu planu organ ochrony srodowiska
(RDOS) zarzucit, iz omawiana linia zabudowy zostata wyznaczona
niezgodnie z przepisami dotyczacymi Obszaru Chronionego
Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, na ktorym
obowigzuja przepisy Uchwaty Nr XX11/430/12 Sejmiku
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 listopada 2012 r.
W sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior Mazurskich (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2013 r.
poz. 139 z pdzn. zm.), w zwiazku z czym dostosowano ja (lini¢
zabudowy) do wymagan okreslonych w przepisach dotyczacych
w/w OChK. Projekt planu w zakresie zawarto$ci merytorycznej jest
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lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegow rzek, jezior itd. Tym samym mozliwym jest ustalenie dla dziatek nr
34/12 i nr 34/24 linii zabudowy od brzegu Jeziora Talty jako kontynuacje
linii istniejgcej zabudowy od brzegu Jeziora Talty na dziatkach nr 34/15,
34/14, 34/13 oraz nr 34/5, 0 co niniejszym wnoszg. Nalezy wspomnie¢, iz
projekt planu w §7 ust. 2 pkt. 1). wskazuje obowiazywanie zakazow, jak i
odstepstwa od zakazoéw obowiazujacych na Obszarze Chronionego
Krajobrazu Wielkich Jezior Mazurskich, jako jedna z zasad ochrony
$rodowiska, przyrody i krajobrazu.

3. Wnosz¢ o adaptacje istniejacego zagospodarowania na dziatkach nr 34/12
inr 34/24 w postaci ogrodzen, utwardzenia skarpy, zejScia do linii
brzegowej jeziora, infrastruktury technicznej, wykonanych zgodnie z
obowiazujacymi przepisami prawa, w tym w szczeg6lnosci z warunkami
przylaczenia do sieci. Nie uwzglednienie w projekcie planu adaptacji
istniejacego zagospodarowania dziatek nr 34/12 i 34/24 uprawnia mnie
m.in. do zadania odszkodowania od tut. Organu oraz Rady Miejskiej w
Mikotajkach.

11. Dziatka nr 34/43 oznaczona zostata w II wylozeniu projektu planu jako
KDWI10 i w czgéci jako ZN10 1 ZL10:

1. Nie zgadzam si¢ na oznaczenie dziatki nr 34/43 w cze$ci symbolem
KDW10, ZN10 i ZL10, a wnosz¢ o oznaczenie calej powierzchni dziatki
34/43 jako ciag pieszo-jezdny kpj, do uzytku prywatnego, poniewaz taka
funkcje petni na catym swoim obszarze, bedac dojazdem i dojsciem z drogi
publicznej oznaczonej w projekcie planu jako KD.01 m.in. do dziatek
bedacych mojg wiasnoscig tj. dziatek nr 34/12, nr 34/24, nr 34/27, nr 34/29,
nr 34/30, nr 34/31, nr 34/45 oraz do brzegu Jeziora Taity.

Zgodnie z ewidencja gruntow i budynkow caty obszar dziatki nr 34/43
oznaczony jest symbolem Bp, tj. caly jej obszar wylaczony zostat z
produkcji rolnej decyzja Burmistrza Miasta i Gminy Mikotajki z dnia 19
kwietnia 1993 r. znak: RGG/6014/1/93. Nalezy ponownie podkresli¢, iz
przywotana decyzja o wylaczeniu z produkcji rolnej pozostaje w obiegu
prawnym, a brak jej respektowania przez ktorykolwiek organ administracji,
czy osobg fizyczng lub prawna, jest razagcym naruszeniem prawa, co w
konsekwencji uprawnia mnie m.in. do zadania odszkodowania od tut.
Organu i Rady Miejskiej w Mikotajkach.

Na terenie dziatki nr 34/43 wykonana zostata infrastruktura techniczna do
dziatek bedacych moja wiasnoscig tj. nr 34/12, nr 34/24, nr 34/27, nr 34/29,
nr 34/30, nr 34/31, nr 34/45 i niniejszym wnosz¢ o jej adaptacj¢ w projekcie
planu. Nie uwzglgdnienie adaptacji istniejacego zagospodarowania dziatki
nr 34/43 uprawnia mnie m.in. do zadania odszkodowania od tut. Organu
oraz Rady Miejskiej w Mikotajkach. Ponadto, dziatka nr 34/43 stanowi dla
mnie jako wlascicielki wyszczegdlnionych weze$niej dziatek dojazd do
brzegu Jeziora Talty. Pozostawienie w projekcie planu oznaczenia
symbolem ZN10 i ZL10 czgsci dziatki nr 34/43 zlokalizowanej przy brzegu
Jeziora Talty uniemozliwi mi jako wlascicielce dziatek nr 34/12, nr 34/24, nr
34/27, nr 34/29, nr 34/30, nr 34/31 i nr 34/45 dojazd do Jeziora Talty, co
narusza moje prawa do nieruchomosci oraz uprawnia mnie do zadania
odszkodowania od tut. Organu i Rady Gminy Mikofajki.

Z uwagi na powyzsze wskazane w czgsciach I i II niniejszych uwag:

w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Mikotajki (Uchwata nr XV/88/2016) jak i
projekcie planu, nie uwzgledniono faktycznego sposobu zagospodarowania
terenu dziatek nr 34/12, nr 34/24, nr 34/43 oraz dzialek budowlanych
bezposrednio przylegajacych i sasiadujacych do nich, jak i nie
uwzglgdniono decyzji o wylaczeniu z produkcji rolnej znak:
RGG/6014/1/93, co jest razacym naruszeniem praw do mojej nieruchomosci.
W przypadku pozostawienia ustalen projektu planu w obecnym ksztalcie,
wnoszg¢ o podanie szczegbélowego uzasadnienia prawnego i faktycznego dla
ich przyjecia. Uwagi niniejsze okre$laja moje stanowisko wobec zamierzen
planistycznych wladz gminy i w

przypadku nie uwzglednienia niniejszych uwag zapowiedz dalszych
wystapien na drodze prawnej, w stosunku do uchwalonego miejscowego

nie uwzgledni¢ w
punkcie 1.3

nie uwzgledni¢ w
punkcie 11.1

nie uwzgledni¢ w
punkcie 1.3

nie uwzgledni¢ w
punkcie I1.1

opracowywany na podstawie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym jest zgodny z tg ze ustawa oraz
szeregiem innych aktow prawnych dotyczacych wielu zagadnien
zawartych w projekcie planu, czego dowodzi fakt uzyskania
wszystkich wymaganych opinii i uzgodnien z organami i
instytucjami przewidzianymi w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisach odrgbnych.

W ustaleniach ogolnych projektu planu dotyczacych infrastruktury
technicznej §7 ust. 7 pkt 1 ustalono, ze ,,adaptuje si¢ istniejace sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej”, ponadto w ustaleniach
szczegblowych §8 dla terenu elementarnego ZN.10 w pkt 3
ustalono, Ze ,,obowigzuje zakaz zabudowy za wyjatkiem Sciezek
pieszo-rowerowych”. Przytoczone powyzej zapisy akceptuja
powyzsze obiekty budowlane na wskazanym terenie poprzez
mozliwo$¢ ich realizacji, czego dowodza zawarte w projekcie planu
i przytoczone powyzej zapisy — uwzglednienie uwagi w tym
punkcie jest wige bezzasadne.

Stan prawny przytoczony powyzej nie daje mozliwosci
uwzglednienia w projekcie planu miejscowego zagadnienia ujgtego
w pkt. II.1 uwagi, gdyz wprowadzenie terenéw zabudowy, a takimi
s rowniez drogi wewnetrzne i ciagi pieszo-jezdne w projekcie
planu miejscowego na terenach rolnych ustanowionych w Studium
UiKZP skutkowaloby niemozliwo$cia uchwalenia planu, gdyz
naruszalby on ustalen studium, co jest niezgodne z art. 20 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ponadto, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego droga jest
obiektem budowlanym, a polozenie jej fragmentu w pasie
szerokosci 100 m od linii brzegowej jeziora Talty powoduje
niezgodno$¢ z zakazem ustanowionym w Uchwale Nr XX11/430/12
Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 27
listopada 2012 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego
Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich (Dz. Urz. Woj.
Warm.-Maz. z 2013 r. poz. 139 z p6zn. zm.).

Ponadto jak juz wyjasniono w punkcie 1.3 w ustaleniach ogoInych
projektu planu dotyczacych infrastruktury technicznej §7 ust. 7 pkt
1 ustalono, ze ,,adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej”, co powoduje, Ze powyzszy zapis
akeeptuje istniejaca infrastrukturg techniczng na wskazanym
terenie poprzez mozliwo$¢ jej realizacji, czego dowodzi zawarty w
projekcie planu i przytoczony powyzej zapisy.
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planu zagospodarowania przestrzennego oraz wszelkich osob, podmiotéw
prawnych, jak i organéw administracji odpowiedzialnych za naruszenie
prawa.
16. 07.01.2019 | Osoba fizyczna dz. 34/10 Uwaga sklada si¢ z trzech punktow: - MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-
(obecnie po 1. W przedstawionym Projekcie MPZP nie zgadzamy si¢ z przedstawiong ushugowej nie uwzgledni¢ w | nie uwzgledni¢ w | W pierwotne wersji planu linia zabudowy byla wyznaczona
podziale dz. linig zabudowy na dzialce nr 34/10. Zadamy, aby linia zabudowy byla punkcie 1i3 punkcie 1i3 zgodnie z linig zabudowy oznaczona na rysunku do prognozy
34/41) w obrgbie | zgodna z Zalgcznikiem nr 3 do Projektu MPZP ,,Prognoza Oddzialywania oddziatywania na srodowisko jednak w wyniku przeprowadzonych
Uwaga Sady na Srodowisko Projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania uzgodnien i opiniowania projektu planu organ ochrony $rodowiska
zlozona po Przestrzennego Czg$ci Wsi Stare Sady, Obreb Sady, Gmina Mikolajki” (RDOS) zarzucil, iz omawiana linia zabudowy zostala wyznaczona
terminie. opracowana przez Pracowni¢ SPATIUM Monika Jablonska (,,Prognoza™). niezgodnie z przepisami dotyczacymi Obszaru Chronionego
Przedstawiony Projekt MPZP jest niezgodny z Prognoza. Prognoza jest Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, na ktorym
bardzo profesjonalnie przygotowanym opracowaniem, ktore powinno obowiazuja przepisy Uchwaty Nr XX11/430/12 Sejmiku
znalez¢ odzwierciedlenie w Projekcie MPZP. Linia zabudowy w Prognozie Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 listopada 2012 r.
jest logiczng kontynuacja linii zabudowy przedstawiong na sgsiednich w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy
dziatkach we wsi Stare Sady i taka linia zabudowy powinna pozosta¢ na Wielkich Jezior Mazurskich (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2013 r.
naszej dzialce nr 34/10. Nie wiemy skad autor aktualnego Projektu MPZP poz. 139 z pdzn. zm.), w zwigzku z czym dostosowano ja (lini¢
lini¢ zabudowy na sasiedniej dzialce nr 34/9 rozpoczat i kontynuowat na zabudowy) do wymagan okreslonych w przepisach dotyczacych
naszej dziatce nr 34/10 zupetnie w innym miejscu niz linia zabudowy w/w OChK. Projekt planu w zakresie zawarto$ci merytoryczne;j jest
wyznaczona na sgsiednich dziatkach o numerach 14-31/20, 14-34/6,14-34/7, opracowywany na podstawie ustawy o planowaniu i
14-34/36, 14-34/37. Tak wyznaczong lini¢ zabudowy uznajemy za wysoce zagospodarowaniu przestrzennym jest zgodny z ta Ze ustawg oraz
nas krzywdzaca i bedziemy dochodzi¢ odszkodowania, o ile linia zabudowy szeregiem innych aktow prawnych dotyczacych wielu zagadnien
na naszej dziakce nie zostanie poprowadzona tak jak na wymienionych zawartych w projekcie planu, czego dowodzi fakt uzyskania
wyzej dziatkach sgsiadujacych z nasza dziatka. Takie wyznaczenie linii wszystkich wymaganych opinii i uzgodnien z organami i
zabudowy jak zaprojektowano w najnowszej wersji projektu MPZP nie instytucjami przewidzianymi w ustawie o planowaniu i
znajduje bowiem podstawy w zadnych przepisach prawa i znaczaco obniza zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisach odrgbnych.
warto$¢ naszej nieruchomosci.
3. Na naszej dzialce o numerze 34/10 (brak takiego oznaczenia na
zalaczniku graficznym MPZP, sa natomiast numery 14-34/41 oraz 14-34/40)
przewaza oznaczenie MU10 - czyli teren zabudowy mieszkaniowo-
ushugowej. Jednakze blednie zaprojektowana linia zabudowy dla
przedmiotowej dzialki powoduje, ze teren zabudowo-mieszkaniowej
okre$lony w projekcie MPZP nie moze by¢ w Zaden sposob na tej dzialce
zabudowany, oprocz malego pasa dziatki przy drodze publicznej.
2. W Projekcie MPZP nie ma uwzglednionej na naszej dzialce altany nie uwzgledni¢ w | nie uwzgledni¢ w | W ustaleniach ogdlnych projektu planu dotyczacych zasad ochrony
ogrodowej oraz §ciezki do niej prowadzacej. Prosimy o uwzglgdnienie w punkcie 2 punkcie 2 i ksztaltowania fadu przestrzennego §7 ust. 1 pkt 8 ustalono, ze ,,w
zalaczniku graficznym MPZP tych elementow. Altana ogrodowa wraz ze granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej
$ciezkg powinna zosta¢ uwzgledniona w zataczniku graficznym, a linia architektury z uwzglednieniem przepisow odrgbnych oraz ustalen
zabudowy na dzialce nr 34/10 powinna by¢ poprowadzona w taki sposob, zawartych w niniejszej uchwale”, natomiast komunikacja piesza
aby odzwierciedla¢ aktualng zabudowg na dzialce nr 34/10. Nadmieniamy, wewnatrz dzialki budowlanej jest nierozlacznym elementem
ze przedmiotowa altana jest naniesiona na aktualnych mapach zabudowy co wynika z przepisow Prawa budowlanego, w zwigzku
geodezyjnych. z czym nie musi by¢ wyszczegélniona w ustaleniach planu, azeby
mozna bylo ja zrealizowaé. Przytoczony powyzej zapis akceptuje
wymieniony w uwadze obiekt budowlany na wskazanym terenie
poprzez mozliwos¢ jego realizacji, czego dowodzi zawarty w
projekcie planu i przytoczony powyzej zapisy — uwzglednienie
uwagi w tym punkcie jest wigc bezzasadne.
TRZECIE WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU
17. | 13.03.2019 | Osoba fizyczna dz. 93/2 Zwigkszenie linii dozwolonej zabudowy obszaru MN 1 ograniczonej w - MN - tereny zabudowy mieszkaniowej nie nie Przedmiotowa linia zabudowy zostala wyznaczona w odleglosci
obreb Sady projekcie planu zagospodarowania terenu z uwagi na staw rekreacyjny jednorodzinnej uwzgledni¢ uwzgledni¢ 100 m od jeziora Talty i zbiornika wodnego zlokalizowanego na
usytuowane na dziatkach 94/25 oraz 94/26. Zabudowania na dziatkach terenie sgsiednim polozonym poza granicami projektu planu.
sasiednich znajduje si¢ w odleglosci ok. 30 m od tegoz stawu. Dziatki z Przyjete rozwigzanie wynika z zakazu lokalizacji obiektow
obszaru MN1 znajduja si¢ w granicach studium uwarunkowan i kierunkow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegowej rzek,
zagospodarowania przestrzennego co pozwala zastosowaé wykluczenie jezior i innych zbiornikdéw wodnych ustanowionego w Uchwale Nr
zakazu budowy w odleglosci 100 m od zbiornikéw wodnych, o ktorym XX11/430/12 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z
mowa w § 5 ust. 5. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8 (§ 5 ust. 1 pkt 8 dnia 27 listopada 2012 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru
uchwaly nr V11/126/11 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich (Dz.
dnia 24 maja 2011 r.) Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2013 r. poz. 139 z pozn. zm.).
Zgodnie z tym zapisem zasada zakazu lokalizowania obiektow Powyzsza Uchwata dopuszcza odstgpstwa od przytoczonego
budowlanych w pasie szeroko$ci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i powyzej zakazu, jednak w analizowanym przypadku brak jest
innych zbiornikéw wodnych w tym wypadku nie dotyczy jakichkolwiek dokumentow ktore potwierdzatyby, ze zbiornik
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1) obszaréw zwartej zabudowy miast i wsi, w granicach okreslonych w
studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin
(lub w réwnorzednych dokumentach planistycznych) oraz uzupetnieft
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej pod warunkiem wyznaczenia
nieprzekraczalnej linii zabudowy od brzegoéw zgodnie z linig wystepujaca
na dziatkach przylegtych;

Jednoczes$nie stwierdzam ze oczko wodne o ktorym mowa nie jest
naturalnym, a wykopanym zbiornikiem tworzacym sztucznie uregulowang
powierzchni¢ wypetniong woda stanowigcg rodzaj stawu o przeznaczeniu
rekreacyjnym, ktéremu towarzyszy zielen o charakterze ozdobnym,
strzyzone nawierzchnie trawiaste, krzewy i drzewa ozdobne. W momencie
uzyskania warunkow zabudowy wyzej wymienionych dzialek, brak jest tego
zbiornika na mapach dofgczonych do decyzji z 2009 roku. Ze Starostwa
Powiatowego w Mragowie uzyskatem informacj¢ iz w ich archiwum nie
znajduje si¢ dokument Pozwolenia Wodno Prawnego na wykopanie takiego
zbiornika na w/w dziatkach. Jednocze$nie paradoks stanowi to iz dom na tej
dzialce usytuowany jest w odleglosci ca 30 metrow od tego stawu, co
powinno uwarunkowywac zabudowe na innych dziatkach w my$l rownosci
spolecznej. W zwiagzku z tym to nie powinien ogranicza¢ praw do obszaru
zabudowy na moim terenie. Wyrok NSA IT OSK 172/14 (tre§¢ dostgpna na
stronie www.orzeczenia.nsa.gov.pl) w sprawie o podobnym charakterze
jednoznacznie stwierdza ze § 5 ust. 1 pkt 8 uchwaty nr VII/126/11 Sejmiku
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 24 maja 2011 r w takim
przypadku nie ma zastosowania:

W sytuacji zatem gdy zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 8 uchwaty na ktéra powotujg
si¢ orzekajace w sprawie organy okreslonego w nim zakazu lokalizowania
obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek,
jezior i innych zbiornikow wodnych nie stosuje si¢ do urzadzen wodnych
czyli stawow, w tym m. in. stawow rekreacyjnych, wobec uznania, tak jak
uczynit to organ prowadzacy postgpowanie gtowne, tj. Wojt Gminy Elk, ze
na dzialce nr [...] znajduje sig¢ staw o przeznaczeniu rekreacyjnym,
przedmiotowy zakaz whrew stanowisku prezentowanemu przez orzekajace
W sprawie organy nie miat zastosowania. Sad nie podzielit zatem stanowiska
organu odwotawczego, ktory uznat, ze staw do celow rekreacyjnych,
stanowi "inny zbiornik wodny" w rozumieniu ww. przepisu.

Zdaniem NSA nie mozna si¢ ogranicza¢ do wyktadni jezykowej przepisow
miejscowych. Trzeba tez skorzysta¢ z wyktadni celowosciowej. Nalezy wigc
ustali¢, czy zbiornik podlega szczegdlnej ochronie czy nie. Nie wolno
kazdego zaglebienia w ziemi z woda traktowa¢ jako zbiornika wodnego
zastugujacego na ochrong - podkreslit NSA. Prawo miejscowe nalezy
interpretowa¢ w ten sposob, by chroni¢ warto$ci konstytucyjne. A wérod
nich znajduje si¢ m.in. ochrona prawa wlasnosci.

wodny polozony poza granicami projektu planu na dziatce
sasiedniej jest urzadzeniem wodnym i zostat sztucznie wykonany w
sposob legalny, czyli potwierdzony zgloszeniem lub decyzja
administracyjng.

Powyzsze potwierdza rowniez skladajacy uwage gdyz sam
stwierdzil, ze w archiwum Starostwa Powiatowego w Mragowie
brak jest dokumentow, ktore zostaly wydane dla omawianego
zbiornika wodnego potwierdzajac jednocze$nie, ze jest on
urzgdzeniem wodnym, w zwiazku z czym brak jest podstawy
prawnej do zastosowania odstgpstwa i lokalizacji obiektow
budowlanych w odleglosci mniejszej niz 100 m od zbiornika
wodnego.

Ponadto powotywana przez sktadajacego uwage Uchwata w
sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu z 2011 roku jest
niewazna lub dotyczy innego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
gdyz obecnie obowiazuje Uchwata OCHK Krainy Wielkich Jezior
Mazurskich z 2012 roku zmieniona w 2014 roku, wigc przytaczane
i cytowane wyroki, w tym wyrok NSA odnosi si¢ do aktu prawa
miejscowego nie majgcego zastosowania w omawianym
przypadku.

18.

13.03.2019

Osoba fizyczna

dz. 34/12, 34/24,
34/43, 34/27,
34/29, 34/30,
34/31, 34/45,
34/47, 35/17,
35/19

obrgb Sady

Uwaga skfada si¢ z nastgpujacych punktow:

1. Dziatki nr 34/12 inr 34/24 oznaczone zostaly w projekcie planu, ktory
jest aktualnie przedmiotem IIT wyloZenia, jako ZN10 i w czgsci jako ZL02:
1. Nie zgadzam si¢ na ZN10 i na ZL02, a wnoszg o przeznaczenie dziatek nr
34/12 i34/24 pod zabudowe mieszkalno-ustugowa oznaczona jako MU12,
tak jak dla pozostatych moich dzialek sasiadujacych z dziatkami nr 34/12 i
34/24 tj. dzialkami nr 34/27, nr 34/29, nr 34/30, nr 34/31, nr 34/45, nr 34/47,
nr 35/17, nr 35/19 oznaczonymi w projekcie planu jako MU12. Z uwagi na
istniejaca zabudowe dziatek budowlanych nr 34/15, 34/14, 34/13 oraz nr
34/5, bezposrednio przylegajacych do dziatek nr 34/12 i nr 34/24, w
zwigzku z przepisem §5 ust.5 pkt.4) Uchwaty nr XXXVII/753/14 Sejmiku
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 26 maja 2014r. w sprawie
wyznaczania Obszaru Chronionego Krajobrazu Wielkich Jezior Mazurskich:
pkt. 5. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1. pkt.8 nie dotyczy:

4). uzupetnien zabudowy pod warunkiem nie zmniejszania odleglosci
zabudowy od brzegéw wod ustalonej w odniesieniu do zabudowy
wystepujacej na dziatkach budowlanych bezposrednio przylegajacych"”,

dla dziatek nr 34/12 134/24 znajduje zastosowanie wyzej przywotane
odstepstwo od zakazu lokalizowania obiektow budowlanych w pasie
szerokosci 100m od linii brzegu Jeziora Talty, poniewaz na dziatkach nr
34/15, 34/14, 34/13 oraz nr 34/5 zrealizowana zostala zabudowa w
odlegtosci mniejszej niz 100 m od brzegu Jeziora Talty (szczegolowy opis
zabudowy tych dziatek zawarto w niniejszym punkcie lit. d) i e).). Nalezy
wspomnie¢, iz projekt planu w §7 ust. 2 pkt. 1). wskazuje obowigzywanie

- MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-
uslugowej,

- ZN —tereny zieleni naturalnej,

- ZL — tereny zieleni lesnej,,

- KDW - tereny drog wewngtrznych

nie
uwzgledni¢
w punktach
1.1il1.2

nie
uwzgledni¢
w punktach
1.1i1.2

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) ,,Plan
miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen studium, ...”. Przytoczony artykut stawia obligatoryjny
(obowigzkowy i bezwzgledny) wymoég, azeby ustalenia zawarte w
planie miejscowym nie naruszaly ustalef Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Mikotajki.

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mikotajki
uchwalonego uchwata Nr XV/88/2016 Rady Miejskiej w
Mikotajkach z dnia 28 czerwca 2016 r. dziatki nr 34/12, 34/24,
34/13, 34/14 1 34/15 polozone sa na obszarze oznaczonym jako
Ltereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej”.

Stan prawny przytoczony powyzej nie daje mozliwosci
uwzglednienia w projekcie planu miejscowego zagadnien ujgtych
w pkt. I.1 uwagi, gdyz wprowadzenie terenéw zabudowy w
projekcie planu miejscowego na terenach rolnych ustanowionych w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego skutkowaltoby niemozliwo$cia uchwalenia planu,
gdyz naruszatby on ustalen studium, co jest niezgodne z art. 20 ust.
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ponadto nadrz¢gdnym wymogiem w stosunku do oznaczen
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zakazow, jak i obowigzywanie odstepstw od zakazéw obowigzujacych na ewidencyjnych gruntow jest koniecznos¢ nienaruszania ustalen
Obszarze Chronionego Krajobrazu Wielkich Jezior Mazurskich, jako jedng studium zapisami planu miejscowego.

z zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

Stan prawny i faktyczny dzialek nr 34/12 i 34/24 opisany w niniejszych
uwagach daje mozliwo$¢ przeznaczenia w projekcie planu terenu tych
dziatek pod zabudowg. Ponadto, mozliwos¢ ich zabudowy jest kontynuacja
wezesniejszych zamierzen planistycznych gminy Mikotajki. Zgodnie z
obowigzujacymi wezesniej planami zagospodarowania wsi Stare Sady oraz
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Mikolajki, jak i decyzjami administracyjnymi (pozwolenie na
budowe, warunki zabudowy) teren dziatek nr 34/12 i 34/24 przez okoto 40
lat przeznaczony byt pod zabudowg. W takim stanie prawnym nabytam
dziatki nr 34/12 i 34/24 z zamiarem ich zabudowy.

Przeznaczenie terenu dzialek nr 34/12 i 34/24 na funkcje zieleni naturalnej
(ZN10) i zieleni lesnej (ZL02) narusza moje prawa do nieruchomoéci oraz
uniemozliwia mi korzystanie z tych dzialek zgodnie z ich przeznaczeniem,
co uprawnia mnie do zgdania odszkodowania od tut. Organu i Rady Gminy
Mikotajki, ze wzglgdu m.in. na nastgpujace:

a) Dla dziatki nr 34/2, z ktorej w wyniku kolejnych podziatlow powstaty
m.in. dziatki nr 34/12 i 34/24 (kopia mapy podziatu nieruchomosci z dnia 29
maja 2007 r. w zalaczeniu) w roku 1993 wydano decyzje lokalizacyjng nr
BGK-7330/1/93 (kopia w zalaczeniu) i w nastgpstwie uzyskano decyzj¢ nr
5/93 znak: OAS 7351-M/5/93 (kopia w zalaczeniu) o pozwoleniu na
budowe hotelu na 120 miejsc, 4 domoéw wakacyjnych, tawerny i pawilonu
ogrodowego. Obie wspomniane decyzje wydano na podstawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mikolajki zatwierdzonego
Uchwalg nr XX/67/82 Rady Narodowej Miasta i Gminy Mikofajki z dnia 30
listopada 1982 r. (Dz.Urz.Woj.Suwalskiego Nr 11 Poz.55).

b) W sktad dziatek nr 34/12 i nr 34/24 wchodzi odpowiednio 751 m2 i 750
m2 zurbanizowanego terenu niezabudowanego (oznaczonego symbolem
,Bp"), wylaczonego z produkgji rolnej decyzja Burmistrza Miasta i Gminy
Mikofajki z dnia 19 kwietnia 1993 r. znak: RGG/6014/1/93, wydanej dla
realizacji inwestycji na dzialce nr 34/2, z ktorej po kolejnych podziatach
powstaly m.in. dziatki nr 34/12 i nr 34/24 stanowigce samodzielne
nieruchomosci wraz z droga dojazdowa (w zalaczeniu kopia mapy
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000 z dnia 01 lutego 2018 r.
obejmujacy dziatki nr 34/12 i 34/24 oraz dzialki sasiednie). Ponadto, Urzad
Miasta i Gminy Mikotajki od roku 1993 tj. roku wydania decyzji o
wylaczeniu z produkcji rolnej znak: RGG/6014/1/93 za teren
zurbanizowany niezabudowany Bp tj. Iacznie za 1.501 m2 zlokalizowany w
obrebie dzialek nr 34/12 i 34/24, nalicza i pobiera ode mnie, a przed
nabyciem przeze mnie praw wlasno$ci do wspomnianych dziatek, od
poprzedniego ich wiasciciela, podatek od nieruchomosci. Nalezy podkresli¢,
iz przywotana decyzja o wylaczeniu z produkcji rolnej pozostaje w obiegu
prawnym, a brak jej respektowania przez ktorykolwiek organ administracji,
czy osobe fizyczng lub prawna, jest razacym naruszeniem prawa, co w
konsekwencji uprawnia mnie m.in. do zadania odszkodowania od tut.
Organu i Rady Miejskiej w Mikotajkach.

c) W latach 2002-2005 teren dziatek nr 34/12 i nr 34/24 wchodzit w sktad
terenu inwestycji ustalonej decyzja o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu dla dziatki nr 34/2, z ktorej pozniej w wyniku
kolejnych podziatow powstaty m.in. dziatki nr 34/12 i 34/24, wydang w
dniu 6 wrzesnia 2002r. przez Burmistrza Miasta Mikotajki pod numerem
PZIOS - 7332/71/02 na zabudowe 14 budynkami mieszkalno-hotelowymi o
tacznej liczbie 90 miejsc hotelowych (kopia w zalaczeniu). Przywotana
decyzja wydana zostata na podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Mikotajki zatwierdzonego Uchwata nr 1V/20/94
Rady Miejskiej w Mikotajkach z dnia 27 maja 1994 r. ogloszonego w
Dzienniku Urzgdowym Woj. Suwalskiego nr 20 poz.160 z dn. 8 czerwca
1994 r. Zgodnie z przywolanym planem zagospodarowania dziatka nr 34/2,
tym samym teren dzialek nr 34/12 i nr 34/24 powstatych z podziatu dziatki
nr 34/2, oznaczona byta w planie symbolem 4UT jako ,teren projektowane;j
stanicy zeglarskiej i hotelu", co zostalo potwierdzone przez Urzad Miasta i
Gminy Mikotajki zaswiadczeniem z dnia 09.03.2006 r. znak: GKM
7324/27/06 (kopia w zalaczeniu).

d) W projekcie planu jak i w prognozie do projektu planu nie uwzgledniono
zagospodarowania dziatki nr 34/15 sasiadujacej z dziatkami nr 34/12 1
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34/24, zabudowanej budynkiem rekreacji indywidualnej na podstawie
zgloszenia bez sprzeciwu z grudnia 2016r., naniesionym na mapg
sytuacyjno-wysokosciowa obreb Sady (w zalaczeniu kopia mapy
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000 z dnia 01 lutego 2018 r.
obejmujacy m.in. dziatki nr 34/12, 34/24, 34/15).

e) W projekcie planu jak i w prognozie do projektu planu nie uwzglgdniono
zagospodarowania dziatek budowlanych nr 34/12 i 34/13 - bezposrednio
przylegajacej do dziatki nr 34/12, i nr 34/24, zabudowanych budynkami (w
zalgczeniu wydruk z portalu Mikotajki.e-mapa.net dziatajagcego w systemie
informacji przestrzennej Urzgdu Miasta i Gminy Mikotajki, czg$¢ graficzna
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Mikolajki z 2016 r.).

2. Nie zgadzam si¢ na ZN10 i na ZL02, a wnosz¢ o przeznaczenie dziatek nr
34/12 i34/24 pod zabudowe mieszkalno-ustugowa oznaczona jako MU12,
roéwniez z uwagi na analogi¢ do oznaczenia w projekcie planu dziatki nr
14/6 jako US.01 tereny sportu i rekreacji realizowane jako inwestycje celu
publicznego z mozliwoscia zabudowy, za$ dziatki nr 13 jako MN.21 tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dziatki nr 14/6 oraz nr 13 w
obowigzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego MiG Mikotajki (dalej jako ,,studium") okre$lone zostaty
jako tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej i potozone poza obszarem
zwartej zabudowy wsi Stare Sady tj. obszarem wyznaczonym w studium
linig zwartej zabudowy wsi.

3. Wnoszg o ustalenie dla dziatek nr 34/12 i nr 34/24 linii zabudowy od
brzegu Jeziora Talty jako kontynuacje linii istniejacej zabudowy od brzegu
Jeziora Talty na dziatkach budowlanych nr 34/15, 34/14, 34/13 oraz nr 34/5.
Z uwagi na istniejaca zabudowe dzialek budowlanych nr 34/15, 34/14,
34/13 oraz nr 34/5, bezposrednio przylegajacych do dziatek nr 34/12 i nr
34/24, w zwigzku z przepisem §5 ust.5 pkt.4) Uchwaly nr XXXVII/753/14
Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 26 maja 2014r. w
sprawie wyznaczania Obszaru Chronionego Krajobrazu Wielkich Jezior
Mazurskich:

pkt. 5. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1. pkt.8 nie dotyczy:

4). uzupetnien zabudowy pod warunkiem nie zmniejszania odleglosci
zabudowy od brzegéw wod ustalonej w odniesieniu do zabudowy
wystepujacej na dziatkach budowlanych bezposrednio przylegajacych",
znajduje zastosowanie wyzej przywolane odstgpstwo od zakazu
lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szeroko$ci 100 m od linii
brzegdw rzek, jezior itd. Tym samym mozliwym jest ustalenie dla dziatek nr
34/12 i nr 34/24 linii zabudowy od brzegu Jeziora Talty jako kontynuacj¢
linii istniejacej zabudowy od brzegu Jeziora Talty na dziatkach nr 34/15,
34/14, 34/13 oraz nr 34/5, 0 co niniejszym wnoszg. Nalezy wspomnied, iz
projekt planu w §7 ust. 2 pkt. 1). wskazuje obowiazywanie zakazow, jak i
odstepstwa od zakazow obowiazujacych na Obszarze Chronionego
Krajobrazu Wielkich Jezior Mazurskich, jako jedna z zasad ochrony
$rodowiska, przyrody i krajobrazu.

4. Wnoszg o adaptacje istniejacego zagospodarowania na dziatkach nr 34/12
inr 34/24 w postaci ogrodzen, utwardzenia skarpy, zejscia do linii
brzegowej jeziora, infrastruktury technicznej, wykonanych zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa, w tym w szczegolnosci z warunkami
przylaczenia do sieci. Niniejsza uwaga pozostaje zasadna, poniewaz
ustalenia §7 ust. 7 pkt. 1 projektu planu (,,adaptuje sig istniejace sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej”) nie wyczerpuja w calosci mojego
whniosku. Nie uwzglednienie w projekcie planu adaptacji istniejacego
zagospodarowania dziatek nr 34/12 i 34/24 uprawnia mnie m.in. do zadania
odszkodowania od tut. Organu oraz Rady Miejskiej w Mikotajkach.

11. Dziatka nr 34/43 oznaczona zostata w 111 wylozeniu projektu planu jako
KDWI10 i w czgéci jako ZN10 i ZL10:

1. Nie zgadzam si¢ na oznaczenie dziatki nr 34/43 w czg$ci symbolem
ZN101ZL10, a wnosz¢ o oznaczenie calej powierzchni dziatki 34/43 jako
KDWI10 do uzytku prywatnego, poniewaz takq funkcj¢ petni na catym
swoim obszarze, bgdac dojazdem i dojsciem z drogi publicznej oznaczonej
w projekcie planu jako KD.01 m.in. do dzialek bedacych moja wlasnoscia
tj. dziatek nr 34/12, nr 34/24, nr 34/27, nr 34/29, nr 34/30, nr 34/31, nr 34/45

nie
uwzgledni¢
w punkcie
1.3

nie
uwzglednic
w punkcie
1.4

nie
uwzglednic¢
w punktach
1n1in.2

nie
uwzgledni¢
w punkcie
1.3

nie
uwzgledni¢
w punkcie
1.4

nie
uwzglednié
w punktach
1.1ill.2

W pierwotne wersji planu linia zabudowy byta wyznaczona
zgodnie z linig zabudowy oznaczona na rysunku do prognozy
oddziatywania na §rodowisko jednak w wyniku przeprowadzonych
uzgodnien i opiniowania projektu planu organ ochrony $rodowiska
(RDOS) zarzucil, iz omawiana linia zabudowy zostata wyznaczona
niezgodnie z przepisami dotyczacymi Obszaru Chronionego
Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, na ktorym
obowiazuja przepisy Uchwaty Nr XX11/430/12 Sejmiku
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 listopada 2012 r.
w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior Mazurskich (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2013 r.
poz. 139 z pozn. zm.), w zwigzku z czym dostosowano jg (linig
zabudowy) do wymagan okreslonych w przepisach dotyczacych
w/w OChK. Projekt planu w zakresie zawarto$ci merytorycznej jest
opracowywany na podstawie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym jest zgodny z tg Ze ustawg oraz
szeregiem innych aktow prawnych dotyczacych wielu zagadnien
zawartych w projekcie planu, czego dowodzi fakt uzyskania
wszystkich wymaganych opinii i uzgodnien z organami i
instytucjami przewidzianymi w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisach odrgbnych.

W ustaleniach ogolnych projektu planu dotyczacych infrastruktury
technicznej §7 ust. 7 pkt 1 ustalono, Ze ,,adaptuje si¢ istniejace sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej”, ponadto w ustaleniach
szczegblowych §8 dla terenu elementarnego ZN.10 w pkt 3
ustalono, ze ,,obowigzuje zakaz zabudowy za wyjatkiem $ciezek
pieszo-rowerowych”. Przytoczone powyzej zapisy akceptuja
powyzsze obiekty budowlane na wskazanym terenie poprzez
mozliwos¢ ich realizacji, czego dowodza zawarte w projekcie planu
i przytoczone powyzej zapisy — uwzglednienie uwagi w tym
punkcie jest wigc bezzasadne.

Stan prawny przytoczony powyzej nie daje mozliwosci
uwzglednienia w projekcie planu miejscowego zagadnien ujetych
w pkt. 11.1 i I1.2 uwagi, gdyz wprowadzenie terenow zabudowy, a
takimi s3 rowniez drogi wewngtrzne w projekcie planu
miejscowego na terenach rolnych ustanowionych w Studium
UiKZP skutkowatoby niemozliwoscia uchwalenia planu, gdyz
naruszalby on ustalen studium, co jest niezgodne z art. 20 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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oraz do brzegu Jeziora Talty.

Zgodnie z ewidencja gruntow i budynkow caly obszar dziatki nr 34/43
oznaczony jest symbolem Bp, tj. caly jej obszar wylaczony zostat z
produkcji rolnej decyzja Burmistrza Miasta i Gminy Mikotajki z dnia 19
kwietnia 1993 r. znak: RGG/6014/1/93. Nalezy ponownie podkresli¢, iz
przywotana decyzja o wylaczeniu z produkcji rolnej pozostaje w obiegu
prawnym, a brak jej respektowania przez ktorykolwiek organ administracji,
czy osobe fizyczng lub prawna, jest razacym naruszeniem prawa, co w
konsekwencji uprawnia mnie m.in. do zadania odszkodowania od tut.
Organu i Rady Miejskiej w Mikolajkach.

Ponadto, dziatka nr 34/43 sianowi dla mnie jako wlascicielki
wyszczegoInionych wezeéniej dzialek dojazd do brzegu Jeziora Talty.
Pozostawienie w projekcie planu oznaczenia symbolem ZN10 i ZL10 czgéci
dziatki nr 34/43 zlokalizowanej przy brzegu Jeziora Talty uniemozliwi mi
jako wiascicielce dziatek nr 34/12, nr 34/24, nr 34/27, nr 34/29, nr 34/30, nr
34/31 i nr 34/45 dojazd do Jeziora Talty, co narusza moje prawa do
nieruchomosci oraz uniemozliwia mi korzystanie z dziatki nr 34/43 zgodnie
Z jej przeznaczeniem, co uprawnia mnie do zadania odszkodowania od tut.
Organu i Rady Gminy Mikofajki.

2. Nie zgadzam si¢ na oznaczenie dzialki nr 34/43 w czgéci symbolem
ZN10 i ZL10, a wnoszg o oznaczenie calego obszaru dziatki 34/43 jako
KDW10 do uzytku prywatnego, rOwniez z uwagi na analogi¢ do oznaczenia
w projekcie planu catego obszaru dzialki nr 44 jako KDW.14 tereny drog
wewnetrznych.

Z uwagi na powyzsze wskazane w czg$ciach I i II niniejszych uwag:

w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Mikotajki (Uchwata nr XV/88/2016) jak i
projekcie planu, nie uwzgledniono faktycznego sposobu zagospodarowania
terenu dziatek nr 34/12, nr 34/24, nr 34/43 oraz dziatek budowlanych
bezposrednio przylegajacych i sasiadujacych do nich, jak i nie
uwzgledniono decyzji o wylaczeniu z produkcji rolnej znak:

RGG/6014/1/93, co jest razacym naruszeniem praw do mojej nieruchomosci.

W przypadku pozostawienia ustalen projektu planu w obecnym ksztalcie,
wnoszg o podanie szczegolowego uzasadnienia prawnego i faktycznego dla
ich przyjecia. Uwagi niniejsze okre$laja moje stanowisko wobec zamierzen
planistycznych wtadz gminy i w przypadku nie uwzglednienia niniejszych
uwag zapowiedz dalszych wystapien na drodze prawnej, w stosunku do
uchwalonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
wszelkich 0sob, podmiotow prawnych, jak i organow administracji
odpowiedzialnych za naruszenie prawa.

Ponadto, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego droga jest
obiektem budowlanym, a polozenie jej fragmentu w pasie
szerokosci 100 m od linii brzegowej jeziora Talty powoduje
niezgodno$¢ z zakazem ustanowionym w Uchwale Nr XXI1/430/12
Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 27
listopada 2012 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego
Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich (Dz. Urz. Woj.
Warm.-Maz. z 2013 r. poz. 139 z pozn. zm.).

Ponadto jak juz wyjasniono w punkcie 1.4 w ustaleniach ogolnych
projektu planu dotyczacych infrastruktury technicznej §7 ust. 7 pkt
1 ustalono, ze ,,adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej”, co powoduje, ze powyzszy zapis
akceptuje istniejaca infrastrukturg techniczng na wskazanym
terenie poprzez mozliwo$¢ jej realizacji, czego dowodzi zawarty w
projekcie planu i przytoczony powyzej zapisy.

19.

15.03.2019

Osoba fizyczna

dz. 34/15, 34/43
obreb Sady

Wnosz¢ o0 ponowne przeanalizowanie ztozonych przeze mnie uwag i
opracowanie planu zgodnie z obowiazujaca ustawa o Planowaniu i
Zagospodarowaniu Przestrzennym uwzgledniajac istniejace
zagospodarowanie terenu (dziatka nr ew. 34/15 jest zabudowana ) oraz nie
ograniczajac moich praw wiascicielskich w sposob naruszajacy istot¢ prawa
wlasnosci poprzez wprowadzenie zakazu grodzenia terenéw, co czyni moja
dzialk¢ terenem ogdlnodostepnym. Ustalenie w planie przeznaczenia terenu
,zielef naturalna" praktycznie uniemozliwia mi jakiekolwiek korzystanie z
whasnej dziatki, jest niezgodne z obowigzujacym studium, nie uwzglednia
tez faktu, iz czg$¢ terenu dzialki nr ew.34/15 oraz caly teren dziatki nr ew.
34/43 zostal wylaczony z produkeji rolniczej na cele budowlane decyzja
Burmistrza Miasta i Gminy Mikotajki RGG/6014/1/93 z dnia 19 kwietnia
1993r. a stosowna oplata za wylaczenie zostata w cato$ci uiszczona. W
projekcie planu nie wskazano tez drogi dojazdowej do istniejacych dziatek.
Nadmieni¢ nalezy, iz ustalenie 100m strefy zakazu zabudowy na podstawie
§ 5 Uchwaty Nr XXXVI1/753/14 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 26 maja 2014r. , zmieniajacej Uchwale Nr XXI1/430/12
z dnia 27 listopada 2012 w sprawie wyznaczenia obszaru Chronionego
Krajobrazu Jezior Mazurskich w przypadku tego terenu nie powinno mie¢
miejsca, gdyz zgodnie z ust.5 pkt.3 zakaz nie dotyczy obszarow zwartej
zabudowy miast i wsi okreslonych w obowiazujacych studiach
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego a w
przypadku obowiazujacych w dniu wejscia w zycie uchwaly studiow, gdzie
nie okre$lono granic zwartej zabudowy, zakaz nie dotyczy terenow
przeznaczonych pod zabudowe (Miasto i Gmina Mikolajki miata takie

- MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustlugowej,

- ZN - tereny zieleni naturalnej,

- ZL — tereny zieleni lesnej,,

- KDW — tereny drog wewngtrznych

nie
uwzglednic

nie
uwzgledni¢

Ustalenia projektu planu nie nakazuja rozbiorki juz istniejacych
ogrodzen, a poza tym nie przeznaczaja wskazanych w uwadze
dzialek na cele ogdlnodostepne — jako tereny ogolnodostepne.
Oznaczenie terenu jako ,zielef naturalna” nie oznacza, ze nie
mozna sig po nim przemieszcza¢ w jakikolwiek sposob, oznacza
jedynie, ze nie mozna na min realizowa¢ obiektow budowlanych.
Ponadto miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego musi
by¢ zgodny z aktualnie obowigzujagcym Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy, a nie
ze studium ktore obowigzywato kiedys.

W ustaleniach ogolnych projektu planu dotyczacych zasad ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego §7 ust. 1 pkt 8 ustalono, Ze ,,w
granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej
architektury z uwzglgdnieniem przepiséw odrgbnych oraz ustalen
zawartych w niniejszej uchwale”, natomiast komunikacja piesza
wewnatrz dziatki budowlane;j jest nierozigcznym elementem
zabudowy co wynika z przepisow Prawa budowlanego, w zwigzku
z czym nie musi by¢ wyszczeg6lniona w ustaleniach planu, azeby
mozna bylo ja zrealizowac.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) ,,Plan
miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen studium, ...”. Przytoczony artykut stawia obligatoryjny
(obowigzkowy i bezwzgledny) wymoég, azeby ustalenia zawarte w
planie miejscowym nie naruszaty ustalen Studium uwarunkowan i
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studium a dziatka oznaczona przed podzialem nr 34 polozona jest w
terenach oznaczonych w obowiazujacym w tamtym czasie studium ,, obszar
osadniczo-turystyczny o gldéwnych funkcjach: mieszkalnictwo, produkcja |
drobna wytworczo$¢ | obstuga ruchu turystycznego"). W planie ogolnego
zagospodarowania Gminy Mikotajki uchwalonym przez Radg¢ Miejska w
Mikotajkach Uchwatg Nr IV/20/94 z dnia 27 maja 1994 roku, ktory
ustawowo stracil moc z dniem 1 stycznia 2004 roku, teren ten przeznaczony
byt pod zabudowe (4 UT teren stanicy zeglarskiej i hotelu). W
procedowanym poprzednio planie zagospodarowania przestrzennego teren
ten przeznaczony byt rowniez pod zabudowg - zabudowa ustug
turystycznych - przystan zeglarska, z przeznaczeniem na ,, zesp6t obiektow i
urzadzen stuzacych obstudze turystyki zeglarskiej". W tym kontekscie
niezrozumialy jest fakt, iz w ostatnio uchwalonym studium teren ten zostat
przeznaczony na cele rolniczej przestrzeni produkcyjnej (wylaczenie z
produkcji rolniczej !) a w obecnie procedowanym planie na terenie tym
zaprojektowano zielef naturalng bez prawa zabudowy, wyznaczajac strefe
100 m w oparciu o cytowang wyzej uchwate Sejmiku Wojewodztwa
Warminisko-Mazurskiego. Jednakze zakazy tam ustalone nie dotycza tego
terenu, wezesniej przeznaczonego w dokumentach planistycznych Gminy
Mikotajki pod zabudowg.

Zgodnie z brzmieniem art. | ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny
sposob zagospodarowania i korzystania z terenu organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajac do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu...
Jednocze$nie, w my$l ust. 2 pkt 7 tego samego artykutu w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza prawo
wiasnosci.

Bardzo proszg o zastosowanie cytowanych wyzej przepisow podczas
ustalania w planie przeznaczenia dzialek stanowigcych moja wlasnos¢ a
przede wszystkim uwzglednienie istniejacego zagospodarowania dziatki nr
ew. 34/15 obreb Sady.

kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Mikotajki.

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mikotajki
uchwalonego uchwata Nr XV/88/2016 Rady Miejskiej w
Mikotajkach z dnia 28 czerwca 2016 r. dziatka nr 34/15 i czg$¢
dzialki nr 34/43 polozone sa na obszarze oznaczonym jako ,tereny
rolniczej przestrzeni produkcyjnej”.

Stan prawny przytoczony powyzej nie daje mozliwosci
uwzglednienia w projekcie planu miejscowego zagadnien ujgtych
w uwadze, gdyz wprowadzenie terendw zabudowy w projekcie
planu miejscowego na terenach rolnych okreslonych w Studium
UiKZP skutkowaloby niemozliwoscig uchwalenia planu, gdyz
naruszalby on ustalen studium, co jest niezgodne z art. 20 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

20.

15.03.2019

Osoba fizyczna

dz. 34/16, 34/18,
34/43
obreb Sady

Uwaga sklada si¢ z nastgpujacych punktow:

I. Dziatki nr 34/16 i nr 34/18 oznaczone zostaty w projekcie planu, ktory
jest aktualnie przedmiotem wylozenia, jako ZN10:

1. Nie zgadzamy si¢ na ZN10, a wnosimy o przeznaczenie dziatek nr 34/16 i
34/18 pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oznaczong jako MN 26,
tak jak dla dzialek sgsiadujacych z dzialkami nr34/16 i 34/18 tj,
dziatkami nr 34/32 i nr 34/33 oznaczonymi w projekcie planu jako MN26.
Przeznaczenie terenu dziatek nr 34/16 i 34/18 na funkcje zieleni naturalnej
(ZN10) narusza nasze prawa do nieruchomosci, ze wzgledu na ponizsze:

a) Dla dziatki nr 34/2, z ktorej w wyniku kolejnych podzialow powstaly
m.in. dziatki nr 34/16 1 34/18 (kopia mapy podziatu nieruchomosci z dnia 29
maja 2007 r. w zalgczeniu) w roku 1993 wydano decyzj¢ lokalizacyjna nr
BGK-7330/1/93 (kopia w zalgczeniu) i w nastgpstwie uzyskano decyzje nr
5/93 znak: OAS 7351-M/5/93 (kopia w zalaczeniu) o pozwoleniu na
budowg hotelu na 120 miejsc, 4 domoéw wakacyjnych, tawerny i pawilonu
ogrodowego. Obie wspomniane decyzje wydano na podstawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mikofajki zatwierdzonego
Uchwata nr XX/67/82 Rady Narodowej Miasta i Gminy Mikofajki z dnia 30
listopada 1982 r. (Dz. Urz. Woj. Suwalskiego Nr11 Poz. 55).

b) W skiad dzialek nr 34/16 i nr 34/18 wchodzi odpowiednio 1.740 ro2 i 900
m2 zurbanizowanego terenu niezabudowanego (oznaczonego symbolem
,»Bp"), wylaczonego z produkcji rolnej decyzja Burmistrza Miasta i Gminy
Mikolajki z dnia 19 kwietnia 1993 r. znak: RGG/6014/1/93, wydanej dla
realizacji inwestycji na dziatce nr 34/2, z ktorej po kolejnych podzialach
powstaty m.in. dziatki nr 34/16 i nr 34/18 stanowigce samodzielne
nieruchomosci wraz z droga dojazdowa (w zataczeniu kopia mapy
sytuacyjno-wysokos$ciowej w skali 1:1000 z dnia 01 lutego 2018 r.
obejmujacy dziatki nr 34/16 1 34/18 oraz dziatki sasiednie). Nalezy
podkresli¢, iz przywotana decyzja o wylaczeniu z produkcji rolnej pozostaje
w obiegu prawnym, a brak jej respektowania przez ktorykolwiek organ
administracji, czy osobg fizyczna lub prawna, jest razacym naruszeniem
prawa. Ponadto, Urzad Miasta i Gminy Mikolajki od roku 1993 tj. roku
wydania decyzji o wylaczeniu z produkcji rolnej znak: RGG/6014/1/93 za
teren zurbanizowany niezabudowany Bp tj. tacznie za 2.640 m2

- MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-
ushugowej,

- ZN - tereny zieleni naturalnej,

- ZL — tereny zieleni lesnej,,

- KDW — tereny drog wewngtrznych

nie
uwzgledni¢
w punkcie 1.1

nie
uwzgledni¢
w punkcie 1.1

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) ,,Plan
miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen studium, ...”. Przytoczony artykut stawia obligatoryjny
(obowigzkowy i bezwzgledny) wymoég, azeby ustalenia zawarte w
planie miejscowym nie naruszaly ustalefi Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Mikotajki.

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mikotajki
uchwalonego uchwata Nr XV/88/2016 Rady Miejskiej w
Mikotajkach z dnia 28 czerwca 2016 r. dziatki nr 34/16 i 34/18
potozone sg na obszarze oznaczonym jako ,.tereny rolniczej
przestrzeni produkcyjnej”.

Stan prawny przytoczony powyzej nie daje mozliwosci
uwzglednienia w projekcie planu miejscowego zagadnien ujgtych
w pkt. I.1 uwagi, gdyz wprowadzenie terenow zabudowy w
projekcie planu miejscowego na terenach rolnych ustanowionych w
Studium UiKZP skutkowatoby niemozliwoscia uchwalenia planu,
gdyz naruszalby on ustalen studium, co jest niezgodne z art. 20 ust.
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ponadto nadrzgdnym wymogiem w stosunku do oznaczen
ewidencyjnych gruntow jest konieczno$¢ nienaruszania ustalen
studium zapisami planu miejscowego.
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zlokalizowany w obrgbie dziatek nr 34/16 i 34/18, nalicza i pobiera od
Panstwa Beaty i Przemystawa Zmudowskich, a przed nabyciem przez nich
praw wlasnosci do wspomnianych dzialek, od poprzedniego ich wiasciciela,
podatek od nieruchomosci.

¢) W latach 2002-2005 teren dzialek nr 34/16 i nr 34/18 wchodzit w skiad
terenu inwestycji ustalonej decyzja o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu dla dziatki nr 34/2, z ktorej pozniej w wyniku
kolejnych podziatow powstaly m.in. dziatki nr 34/16 i 34/18, wydang w
dniu 6 wrze$nia 2002 r. przez Burmistrza Miasta Mikotajki pod numerem
PZIOS - 7332/71/02 na zabudowsa 14 budynkami mieszkalno-hotelowymi o
tacznej liczbie 90 miejsc hotelowych (kopia w zalaczeniu). Przywotana
decyzja wydana zostata na podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Mikotajki zatwierdzonego Uchwatg nr 1V/20/94
Rady Miejskiej w Mikolajkach z dnia 27 maja 1994 r. ogloszonego w
Dzienniku Urzedowym Woj. Suwalskiego nr 20 poz.160 z dn. 8 czerwca
1994 r. Zgodnie z przywolanym planem zagospodarowania dziatka nr 34/2,
tym samym teren dziatek nr 34/16 i nr 34/18 powstalych z podziatu dziatki
nr 34/2, oznaczona byta w planie symbolem 4UT jako ,teren projektowanej
stanicy zeglarskiej i hotelu", co zostalo potwierdzone przez Urzad Miasta i
Gminy Mikotajki zaswiadczeniem z dnia 09.03.2006 r. znak: GKM
7324/27/06 (kopia w zalgczeniu).

d) W projekcie planu jak i w prognozie do projektu planu nie uwzglgdniono
zagospodarowania dziatki nr 34/15 bezposrednio przylegajacej do dziatki nr
34/16 oraz nr 34/18, zabudowanej budynkiem rekreacji indywidualnej na
podstawie zgtoszenia bez sprzeciwu z grudnia 2016 r., naniesionym na mapg
sytuacyjno-wysokos$ciowa obreb Sady (w zalaczeniu kopia mapy
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000 z dnia 01 lutego 2018 r.
obejmujacy m.in. dziatki nr 34/16, 34/18, 34/15).

e) W projekcie planu jak i w prognozie do projektu planu nie uwzglgdniono
zagospodarowania dziatek budowlanych nr 34/12 i 34/13 - sgsiadujgcych z
dziatkami nr 34/16 i nr 34/18, zabudowanych budynkami (w zalaczeniu
wydruk z portalu Mikotajki.e-mapa.net dziatajacego w systemie informacji
przestrzennej Urzedu Miasta i Gminy Mikotajki, czgs¢ graficzna Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Mikotajki z 2016 1.).

2. Nie zgadzam si¢ na przebieg nieprzekraczalne;j linii zabudowy od strony
Jeziora Talty wyznaczonych w projekcie planu na dziatkach nr34/10 i
nr 34/9. Wnosze o poprowadzenie tej linii jako kontynuacje linii zabudowy
od strony Jeziora Talty wyznaczonej istniejacymi zabudowaniami na dziatce
budowlanej nr 34/5 bezposrednio przylegajacej do dziatki nr 34/9, tak jak
wskazano w Zalaczniku graficznym do Prognozy oddziatywania na
$rodowisko projektu planu (w zalaczeniu kopia wycinka Zatacznika
graficznego do Prognozy oddziatywania na srodowisko projektu planu).

3. Wnoszg¢ o ustalenie dla dziatek nr 34/16 i nr 34/18 linii zabudowy od
brzegu Jeziora Taltv jako kontynuacjg linii istniejacej zabudowy od brzegu
Jeziora Talty na dziatkach budowlanych nr 34/15, 34/14, 34/13 oraz nr 34/5.
Z uwagi na istniejacg zabudowe dzialek budowlanych nr 34/15, 34/14,34/13
oraz nr 34/5, bezposrednio przylegajacych do dziatek nr 34/16 i nr 34/18, w
zwiazku z przepisem §5 ust. 5 pkt. 4) Uchwaly nr XXXVII/753/14 Sejmiku
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 26 maja 2014 r. w sprawie
wyznaczania Obszaru Chronionego Krajobrazu Wielkich Jezior Mazurskich:
,pkt. 5. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1. pkt. 8 nie dotyczy:

4). uzupetien zabudowy pod warunkiem nie zmniejszania odleglosci
zabudowy od brzegéw wod ustalonej w odniesieniu do zabudowy
wystepujacej na dziatkach budowlanych bezposrednio przylegajacych".
znajduje zastosowanie wyzej przywolane odstgpstwo od zakazu
lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegow rzek, jezior itd. Tym samym mozliwym jest ustalenie dla dziatek nr
34/16 i nr 34/18 linii zabudowy od brzegu Jeziora Talty jako kontynuacje
linii istniejgcej zabudowy od brzegu Jeziora Talty na dziatkach nr 34/15,
34/14, 34/13 oraz nr 34/5, o co niniejszym wnosimy. Nalezy wspomnie¢, iz
projekt planu w §7 ust. 2 pkt. 1). wskazuje obowiazywanie zakazow, jak i
odstepstwa od zakazow obowiazujacych na Obszarze Chronionego
Krajobrazu Wielkich Jezior Mazurskich, jako jedna z zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu.

nie
uwzgledni¢
w punktach
1.2i1.3

nie
uwzgledni¢
w punktach
1.2il1.3

W pierwotne wersji planu linia zabudowy byta wyznaczona
zgodnie z linig zabudowy oznaczong na rysunku do prognozy
oddziatywania na §rodowisko jednak w wyniku przeprowadzonych
uzgodnien i opiniowania projektu planu organ ochrony srodowiska
(RDOS) zarzucil, iz omawiana linia zabudowy zostata wyznaczona
niezgodnie z przepisami dotyczacymi Obszaru Chronionego
Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, na ktorym
obowigzuja przepisy Uchwaty Nr XX11/430/12 Sejmiku
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 listopada 2012 r.
W sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior Mazurskich (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2013 r.
poz. 139 z pozn. zm.), w zwigzku z czym dostosowano ja (linig
zabudowy) do wymagan okreslonych w przepisach dotyczacych
w/w OChK. Projekt planu w zakresie zawarto$ci merytorycznej jest
opracowywany na podstawie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym jest zgodny z tg Ze ustawq oraz
szeregiem innych aktow prawnych dotyczacych wielu zagadnien
zawartych w projekcie planu, czego dowodzi fakt uzyskania
wszystkich wymaganych opinii i uzgodnien z organami i
instytucjami przewidzianymi w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisach odrgbnych.
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1. Nie zgadzam si¢ na ZN10 i na ZL02, a wnosz¢ o przeznaczenie dziatek nr
34/13, 34/14 1 34/19 pod zabudowe¢ mieszkalno-ustugowa oznaczona jako
MUI12, tak jak dla pozostatych dziatek sasiadujacych z dziatkami nr 34/12 i
34/24 tj. dziatkami nr 34/27, nr 34/29, nr 34/30, nr 34/31, nr 34/45, nr 34/47,
nr 35/17, nr 35/19 oznaczonymi w projekcie planu jako MU12. Z uwagi na
istniejaca zabudowe dziatek budowlanych nr 34/15, oraz nr 34/5,
bezposrednio przylegajacych do dziatek nr 34/12 i nr 34/24, w zwiazku z

- KDW - tereny drog wewngtrznych

4. Wnosimy o adaptacjg istniejacego zagospodarowania na dziatkach nr nie nie W ustaleniach ogoInych projektu planu dotyczacych zasad ochrony

34/16 i nr 34/18 w postaci ogrodzen, ciagdw pieszo-jezdnych, uwzgledni¢ uwzglednié i ksztaltowania fadu przestrzennego §7 ust. 1 pkt 8 ustalono, ze ,,w

infrastruktury. w punkcie 1.4 w punkcie 1.4 granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej
architektury z uwzglgdnieniem przepiséw odrgbnych oraz ustalen
zawartych w niniejszej uchwale”, natomiast komunikacja piesza
wewnatrz dziatki budowlane;j jest nierozlacznym elementem
zabudowy co wynika z przepisow Prawa budowlanego, w zwiazku
z czym nie musi by¢ wyszczegélniona w ustaleniach planu, azeby
mozna bylo ja zrealizowac.
Ponadto w ustaleniach ogdlnych projektu planu dotyczacych
infrastruktury technicznej §7 ust. 7 pkt 1 ustalono, Ze ,,adaptuje si¢
istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej”, ponadto w
ustaleniach szczegolowych §8 dla terenu elementarnego ZN.10 w
pkt 3 ustalono, ze ,,obowiazuje zakaz zabudowy za wyjatkiem
$Sciezek pieszo-rowerowych”. Przytoczone powyzej zapisy
akceptuja powyzsze obiekty budowlane na wskazanym terenie
poprzez mozliwos¢ ich realizacji, czego dowodza zawarte w
projekcie planu i przytoczone powyzej zapisy — uwzglednienie
uwagi w tym punkcie jest wigc bezzasadne.

I1. Dziatka nr 34/43 oznaczona zostata w projekcie planu, ktory jest nie nie Stan prawny przytoczony powyzej nie daje mozliwosci

aktualnie przedmiotem wylozenia, jako KDW10 i w czg$ci jako ZN10: uwzglednic uwzgledni¢ uwzglednienia w projekcie planu miejscowego zagadnienia ujgtego

1. Nie zgadzamy si¢ na oznaczenie czgéci dziatki nr 34/43 symbolem ZN10 w punkcie 1 w punkcie Il w pkt. I uwagi, gdyz wprowadzenie terenéw zabudowy, a takimi

1 ZL10, a wnosimy o oznaczenie catej powierzchni dziatki 34/43 jako sg rowniez drogi wewngtrzne w projekcie planu miejscowego na

KDW10. Dziatka nr 34/43 petni funkcj¢ drogi wewngtrznej na catym swoim terenach rolnych ustanowionych w Studium UiKZP skutkowatoby

obszarze, bedac dojazdem do dziatek bedacych wlasno$cia Panstwa Beaty i niemozliwosciag uchwalenia planu, gdyz naruszalby on ustalen

Przemystawa Zmudowskich tj. dziatek nr 34/16 i nr 34/18 oraz dla dziatek studium, co jest niezgodne z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i

nr 34/12, nr 34/13, nr 34/15, nr 34/19, nr 34/35, nr 34/34, nr 34/33 i nr zagospodarowaniu przestrzennym.

34/32. Zgodnie z ewidencja gruntow i budynkow caty obszar dziatki nr Ponadto, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego droga jest

34/43 oznaczony jest symbolem Bp, tj. caly jej obszar wylaczony zostat z obiektem budowlanym, a potozenie jej fragmentu w pasie

produkeji rolnej decyzja Burmistrza Miasta i Gminy Mikotajki z dnia 19 szerokosci 100 m od linii brzegowej jeziora Talty powoduje

kwietnia 1993 r. znak: RGG/6014/1/93. Dzialka nr 34/43 ma szeroko$¢ 10 niezgodno$¢ z zakazem ustanowionym w Uchwale Nr XXI1/430/12

m, czyli jak dla drogi publicznej. Na terenie dziatki nr 34/43 wykonana Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 27

zostata infrastruktura doprowadzajaca instalacje elektryczne, wodne i listopada 2012 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego

kanalizacyjne do dziatek polozonych przy dziatce nr 34/43, dla ktorej Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich (Dz. Urz. Woj.

dziatka nr 34/43 petni funkcje¢ drogi dojazdowej wewnetrznej, w tym Warm.-Maz. z 2013 r. poz. 139 z p6zn. zm.).

stanowi dojazd i dojscie do brzegu Jeziora Tatty, z ktorego korzystajg

Pafistwo Beata i Przemystaw Zmudowscy oraz pozostali wspotwlasciciele

dziatki nr 34/43.

Z uwagi na powyzsze wskazane w czgsciach I i II niniejszego wniosku:

w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego miasta i gminy Mikotajki (Uchwata nr XV/88/2016) jak i

projekcie planu, nie uwzgledniono faktycznego sposobu zagospodarowania

terenu dziatek nr 34/16, nr 34/18, nr 34/43 oraz dzialek budowlanych

bezposrednio przylegajacych i sasiadujacych do nich, jak i nie

uwzglednienie decyzji o wylaczeniu z produkeji rolnej znak:

RGG/6014/1/93, co jest razacym naruszeniem naszych praw do naszych

nieruchomosci.

Uwagi niniejsze okre$laja nasze stanowisko wobec zamierzen

planistycznych wiadz gminy i w przypadku nie uwzglednienia niniejszych

uwag zapowiedz dalszych wystapien na drodze prawnej, w stosunku do

uchwalonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz

wszelkich 0s6b, podmiotow prawnych, jak i organéw administracji

odpowiedzialnych za naruszenie prawa.

21. 15.03.2019 | Osoba fizyczna dz. 34/13, 34/14, | Uwaga sklada si¢ z nastgpujacych punktow: - MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-
34/19, 34/43 I. Dzialki nr 34/13, 34/14 i nr 34/19 oznaczone zostaly w projekcie planu, uslugowej, nie nie Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
obrgb Sady ktory jest aktualnie przedmiotem wylozenia, jako ZN10 i w czgéci jako - ZN —tereny zieleni naturalnej, uwzglednicé uwzglednié¢ przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) ,,Plan
ZL02: - ZL — tereny zieleni le$nej,, w punkcie 1.1 w punkcie 1.1 miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on

ustalen studium, ...”. Przytoczony artykut stawia obligatoryjny
(obowigzkowy i bezwzgledny) wymoég, azeby ustalenia zawarte w
planie miejscowym nie naruszaly ustalefi Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Mikotajki.

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mikotajki
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przepisem §5 ust.5 pkt.4) Uchwatly nr XXXVII/753/14 Sejmiku
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 26 maja 2014r. w sprawie

wyznaczania Obszaru Chronionego Krajobrazu Wielkich Jezior Mazurskich:

Lpkt. 5. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1. pkt.8 nie dotyczy:

4). uzupetnien zabudowy pod warunkiem nie zmniejszania odlegtosci
zabudowy od brzegoéw wod ustalonej w odniesieniu do zabudowy
wystepujacej na dziatkach budowlanych bezposrednio przylegajacych",

dla dziatek nr 34/13 i 34/14 i 34/19 znajduje zastosowanie wyzej
przywotane odstgpstwo od zakazu lokalizowania obiektow budowlanych w
pasie szerokosci 100m od linii brzegu Jeziora Talty, poniewaz na dziatkach
nr 34/15, oraz nr 34/5 zrealizowana zostata zabudowa w odlegtosci
mniejszej niz 100 m od brzegu Jeziora Talty (szczegétowy opis zabudowy
tych dzialek zawarto w niniejszym punkcie lit, d) i e).). Nalezy wspomnie¢,
iz projekt planu w §7 ust. 2 pkt. 1). wskazuje obowigzywanie zakazow, jak i
obowiazywanie odstgpstw od zakazow obowigzujacych na Obszarze
Chronionego Krajobrazu Wielkich Jezior Mazurskich, jako jedna z zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

Stan prawny i faktyczny dziatek nr 34/13, 34/19 i 34/14 opisany w
niniejszych uwagach daje mozliwo$¢ przeznaczenia w projekcie planu
terenu tych dzialek pod zabudowe. Ponadto, mozliwos$¢ ich zabudowy jest
kontynuacjg wezesniejszych zamierzen planistycznych gminy Mikotajki.
Zgodnie z obowigzujacymi weze$niej planami zagospodarowania wsi Stare
Sady oraz studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mikolajki, jak i decyzjami administracyjnymi
(pozwolenie na budowe, warunki zabudowy) teren dziatek nr 34/13, 34/19 i
34/14 przez okoto 40 lat przeznaczony byt pod zabudowe. W takim stanie
prawnym nabylem dziatki nr 34/13, 34/19 i 34/14 z zamiarem ich
zabudowy.

Przeznaczenie terenu dziatek nr 34/13, 34/19 i 34/14 na funkcje zieleni
naturalnej (ZN10) i zieleni le$nej (ZL02) narusza moje prawa do
nieruchomosci oraz uprawnia mnie do zadania odszkodowania od tut.
Organu i Rady Gminy Mikolajki, ze wzgledu m.in. na nastgpujace:

a) Dla dziatki nr 34/2, z ktorej w wyniku kolejnych podziatéw powstaty
m.in. dziatki nr 34/13, 34/19 i 34/14 (kopia mapy podziatu nieruchomosci z
dnia 29 maja 2007 r. w zalaczeniu) w roku 1993 wydano decyzje
lokalizacyjna nr BGK-7330/1/93 (kopia w zalaczeniu) i w nastepstwie
uzyskano decyzje nr 5/93 znak: OAS 7351-M/5/93 (kopia w zalaczeniu) o
pozwoleniu na budowe hotelu na 120 miejsc, 4 domoéw wakacyjnych,
tawerny i pawilonu ogrodowego. Obie wspomniane decyzje wydano na
podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Mikotajki zatwierdzonego Uchwata nr XX/67/82 Rady Narodowej Miasta i
Gminy Mikotajki z dnia 30 listopada 1982 r. (Dz.Urz.Woj.Suwalskiego Nrll
P0z.55).

b) W latach 2002-2005 teren dzialek nr 34/13, 34/19 i nr 34/14 wchodzit w
sktad terenu inwestycji ustalonej decyzja o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu dla dziatki nr 34/2, z ktorej pozniej w wyniku
kolejnych podziatow powstaty m.in. dziatki nr 34/13, 34/19 i 34/14, wydana
w dniu 6 wrzesnia 2002r. przez Burmistrza Miasta Mikolajki pod numerem
PZIOS - 7332/71/02 na zabudowe 14 budynkami mieszkalno-hotelowymi o
tacznej liczbie 90 miejsc hotelowych (kopia w zalaczeniu). Przywotana
decyzja wydana zostata na podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Mikotajki zatwierdzonego Uchwata nr 1V/20/94
Rady Miejskiej w Mikolajkach z dnia 27 maja 1994 r. ogloszonego w
Dzienniku Urzedowym Woj. Suwalskiego nr 20 poz.160 z dn. 8 czerwca
1994 r. Zgodnie z przywolanym planem zagospodarowania dziatka nr 34/2,
tym samym teren dziatek nr 34/13, 34/19 i nr 34/14 powstatych z podziatu
dziatki nr 34/2, oznaczona byla w planie symbolem 4UT jako ,.teren
projektowanej stanicy zeglarskiej i hotelu", co zostato potwierdzone przez
Urzad Miasta i Gminy Mikolajki za§wiadczeniem z dnia 09.03.2006 r. znak:
GKM 7324/27/06 (kopia w zalaczeniu).

c) W projekcie planu jak i w prognozie do projektu planu nie uwzglgdniono
zagospodarowania dziatki nr 34/15 sasiadujacej z dziatkami nr 34/14, 34/19
i 34/13, zabudowanej budynkiem rekreacji indywidualnej na podstawie
zgloszenia bez sprzeciwu z grudnia 2016r.; naniesionym na mapg
sytuacyjno-wysokosciowa obreb Sady.

Ponadto, w projekcie planu dziatka nr 14/6 oznaczona zostata jako US.01
tereny sportu i rekreacji realizowane jako inwestycje celu publicznego, z

uchwalonego uchwata Nr XV/88/2016 Rady Miejskiej w
Mikotajkach z dnia 28 czerwca 2016 r. dziatki nr 34/16 i 34/18
potozone sg na obszarze oznaczonym jako ,.tereny rolniczej
przestrzeni produkcyjnej”.

Stan prawny przytoczony powyzej nie daje mozliwosci
uwzglednienia w projekcie planu miejscowego zagadnien ujgtych
w pkt. I.1 uwagi, gdyz wprowadzenie terendw zabudowy w
projekcie planu miejscowego na terenach rolnych ustanowionych w
Studium UiKZP skutkowatoby niemozliwoscia uchwalenia planu,
gdyz naruszatby on ustalen studium, co jest niezgodne z art. 20 ust.
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ponadto nadrzgdnym wymogiem w stosunku do oznaczen
ewidencyjnych gruntow jest koniecznos$¢ nienaruszania ustalen
studium zapisami planu miejscowego.
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mozliwoscig zabudowy, za$ dziatka nr 13 oznaczona zostata jako MN.21
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dziatki nr 14/6 oraz nr 13
w obowigzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego MiG Mikotajki (dalej jako ,,studium") okre$lone zostaty
jako tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej i potozone poza obszarem
zwartej zabudowy wsi Stare Sady tj. obszarem wyznaczonym w studium
linig zwartej zabudowy wsi.

2. Wnosz¢ o ustalenie dla dziatek nr 34/13, 34/14 i nr 34/19 linii zabudowy
od brzegu Jeziora Talty jako kontynuacjg linii istniejacej zabudowy od
brzegu Jeziora Talty na dzialkach budowlanych nr 34/15, oraz nr 34/5. Z
uwagi na istniejaca zabudowe dziatek budowlanych nr 34/15, oraz nr 34/5,
bezposrednio przylegajacych do dziatek nr 34/13 i nr 34/14 oraz 34/19, w
zwiazku z przepisem §5 ust.5 pkt.4) Uchwaty nr XXXVII/753/14 Sejmiku
Wojewodztwa Warmifisko-Mazurskiego z dnia 26 maja 2014r. w sprawie
wyznaczania Obszaru Chronionego Krajobrazu Wielkich Jezior Mazurskich:
pkt. 5. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1. pkt.8 nie dotyczy:

4). uzupehien zabudowy pod warunkiem nie zmniejszania odlegtosci
zabudowy od brzegéw wod ustalonej w odniesieniu do zabudowy
wystepujacej na dziatkach budowlanych bezposrednio przylegajacych",
znajduje zastosowanie wyzej przywotane odstgpstwo od zakazu
lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii
brzegdw rzek, jezior itd. Tym samym mozliwym jest ustalenie dla dziatek nr
34/13 inr 34/14 oraz 34/19 linii zabudowy od brzegu Jeziora Talty jako
kontynuacje linii istniejacej zabudowy od brzegu Jeziora Talty na dziatkach
nr 34/15 oraz nr 34/5, 0 co niniejszym wnoszg. Nalezy wspomnie¢, iz
projekt planu w §7 ust. 2 pkt. 1). wskazuje obowiazywanie zakazow, jak i
odstepstwa od zakazoéw obowigzujacych na Obszarze Chronionego
Krajobrazu Wielkich Jezior Mazurskich, jako jedna z zasad ochrony
$rodowiska, przyrody i krajobrazu.

3. Wnosz¢ o adaptacjg istniejacego zagospodarowania na dziatkach nr 34/13
inr 34/14 w postaci ogrodzen, utwardzenia skarpy, zejScia do linii
brzegowej jeziora, infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci z
warunkami przylaczenia do sieci. Nie uwzglednienie w projekcie planu
adaptacji istniejacego zagospodarowania dziatek nr 34/13 i 34/14 uprawnia
mnie m.in. do zadania odszkodowania od tut. Organu oraz Rady Miejskiej w
Mikofajkach.

I1. Dziatka nr 34/43 oznaczona zostata w 1T wylozeniu projektu planu jako
KDWI10 i w czesci jako ZN10 i ZL10:

1. Nie zgadzam si¢ na oznaczenie dziatki nr 34/43 w czg$ci symbolem
KDW10, ZN10 i ZL10, a wnoszg o oznaczenie calej powierzchni dziatki
34/43 jako ciag pieszo-jezdny kpi, do uzytku prywatnego, poniewaz taka
funkcje petni na calym swoim obszarze, bedac dojazdem i dojsciem z drogi
publicznej oznaczonej w projekcie planu jako KD.O1 m.in. do dziatek
bedacych moja wlasnoscia tj. dziatek nr 34/13, nr 34/14, nr 34/19, oraz do
brzegu Jeziora Talty.

Zgodnie z ewidencja gruntow i budynkow caly obszar dziatki nr 34/43
oznaczony jest symbolem BP, tj. caly jej obszar wylaczony zostat z
produkcji rolnej decyzja Burmistrza Miasta i Gminy Mikotajki z dnia 19
kwietnia 1993 r. znak: RGG/6014/1/93. Nalezy ponownie podkresli¢, iz
przywotana decyzja o wylaczeniu z produkcji rolnej pozostaje w obiegu
prawnym, a brak jej respektowania przez ktorykolwiek organ administracji,
czy osobg fizyczng lub prawna, jest razacym naruszeniem prawa, co w
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W pierwotne wersji planu linia zabudowy byta wyznaczona
zgodnie z linig zabudowy oznaczong na rysunku do prognozy
oddziatywania na srodowisko jednak w wyniku przeprowadzonych
uzgodnien i opiniowania projektu planu organ ochrony srodowiska
(RDOS) zarzucil, iz omawiana linia zabudowy zostata wyznaczona
niezgodnie z przepisami dotyczacymi Obszaru Chronionego
Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, na ktorym
obowiazuja przepisy Uchwaty Nr XX11/430/12 Sejmiku
Wojewodztwa Warmifisko-Mazurskiego z dnia 27 listopada 2012 .
w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior Mazurskich (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2013 r.
poz. 139 z pdzn. zm.), w zwiazku z czym dostosowano ja (lini¢
zabudowy) do wymagan okreslonych w przepisach dotyczacych
w/w OChK. Projekt planu w zakresie zawartosci merytorycznej jest
opracowywany na podstawie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym jest zgodny z tg ze ustawg oraz
szeregiem innych aktow prawnych dotyczacych wielu zagadnien
zawartych w projekcie planu, czego dowodzi fakt uzyskania
wszystkich wymaganych opinii i uzgodnien z organami i
instytucjami przewidzianymi w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisach odrgbnych.

W ustaleniach ogolnych projektu planu dotyczacych zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego §7 ust. 1 pkt 8 ustalono, Ze ,,w
granicach planu dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow matej
architektury z uwzglgdnieniem przepiséw odrgbnych oraz ustalen
zawartych w niniejszej uchwale”, natomiast komunikacja piesza
wewnatrz dziatki budowlane;j jest nierozigcznym elementem
zabudowy co wynika z przepisow Prawa budowlanego, w zwigzku
z czym nie musi by¢ wyszczegélniona w ustaleniach planu, azeby
mozna bylo ja zrealizowac.

Ponadto w ustaleniach ogéInych projektu planu dotyczacych
infrastruktury technicznej §7 ust. 7 pkt 1 ustalono, Ze ,,adaptuje si¢
istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej”, ponadto w
ustaleniach szczegotowych §8 dla terenu elementarnego ZN.10 w
pkt 3 ustalono, Ze ,,obowigzuje zakaz zabudowy za wyjatkiem
Sciezek pieszo-rowerowych”. Przytoczone powyzej zapisy
akceptuja powyzsze obiekty budowlane na wskazanym terenie
poprzez mozliwos¢ ich realizacji, czego dowodza zawarte w
projekcie planu i przytoczone powyzej zapisy — uwzglednienie
uwagi w tym punkcie jest wigc bezzasadne.

Stan prawny przytoczony powyzej nie daje mozliwosci
uwzglednienia w projekcie planu miejscowego zagadnienia ujgtego
w pkt. IT uwagi, gdyz wprowadzenie terenow zabudowy, a takimi
sg rowniez drogi wewngtrzne w projekcie planu miejscowego na
terenach rolnych ustanowionych w Studium UiKZP skutkowaloby
niemozliwoscia uchwalenia planu, gdyz naruszalby on ustalen
studium, co jest niezgodne z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponadto, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego droga jest
obiektem budowlanym, a polozenie jej fragmentu w pasie
szerokosci 100 m od linii brzegowej jeziora Talty powoduje
niezgodno$¢ z zakazem ustanowionym w Uchwale Nr XX11/430/12
Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 27
listopada 2012 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego
Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich (Dz. Urz. Woj.
Warm.-Maz. z 2013 r. poz. 139 z p6zn. zm.).
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konsekwencji uprawnia mnie m.in. do zadania odszkodowania od tut.
Organu i Rady Miejskiej w Mikolajkach.

Na terenie dziatki nr 34/43 wykonana zostata infrastruktura techniczna do
dzialek bedacych moja wlasnoscia tj. nr 34/13, nr 34/14, nr 34/19 i
niniejszym wnoszg o jej adaptacje¢ w projekcie planu. Nie uwzglgdnienie
adaptacji istniejacego zagospodarowania dziatki nr 34/43 uprawnia mnie
m.in. do zadania odszkodowania od tut. Organu oraz Rady Miejskiej w
Mikotajkach.

Ponadto, dziatka nr 34/43 stanowi dla mnie jako wlasciciela
wyszczeg6Inionych wezesniej dziatek dojazd do brzegu Jeziora Talty.
Pozostawienie w projekcie planu oznaczenia symbolem ZN10 i ZL10 czgéci
dzialki nr 34/43 zlokalizowanej przy brzegu Jeziora Talty uniemozliwi mi
Jjako wiascicielowi dzialek nr 34/13, nr 34/14, nr 34/19 dojazd do Jeziora
Talty, co narusza moje prawa do nieruchomosci oraz uprawnia mnie do
zadania odszkodowania od tut. Organu i Rady Gminy Mikotajki.

Z uwagi na powyzsze wskazane w czg$ciach I i II niniejszych uwag:

w obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Mikotajki (Uchwata nr XV/88/2016) jak i
projekceie planu, nie uwzgledniono faktycznego sposobu zagospodarowania
terenu dziatek nr 34/13, nr 34/14, nr 34/19 oraz dzialek budowlanych
bezposrednio przylegajacych i sasiadujacych do nich, jak i nie
uwzgledniono

decyzji o wylaczeniu z produkcji rolnej znak: RGG/6014/1/93, co jest
razacym naruszeniem praw do mojej nieruchomosci.

W przypadku pozostawienia ustalef projektu planu w obecnym ksztalcie,
wnoszg o podanie szczegblowego uzasadnienia prawnego i faktycznego dla
ich przyjecia.

Uwagi niniejsze okreslaja moje stanowisko wobec zamierzen
planistycznych wladz gminy i w przypadku nie uwzglednienia niniejszych
uwag zapowiedz dalszych wystapien na drodze prawnej, w stosunku do
uchwalonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz wszelkich 0sob, podmiotow prawnych, jak i organow administracji
odpowiedzialnych za naruszenie prawa.

1. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji

zasad ich finansowania:

z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci wsi Stare Sady, obreb Sady, gmina Mikotajki.

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) rozstrzyga

si¢ 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy ujetych w ,,Miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego czesci wsi Stare Sady, obreb Sady, gmina Mikotajki” w sposdb nastepujacy:

Lp.

Nazwa zadania

Okres 1 zrodia finansowania

1

Realizacja drog publicznych oznaczonych symbolami KD

Zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
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UZASADNIENIE

Uzasadnienie sporzadzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.).

1 1) Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

Przedmiotowy plan w czesci terenéw stanowi zmiany planéw, gdyz obejmuje swoim zasiegiem kilka obszaréw
na ktérych obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Plan miejscowy obejmuje czesciowo tereny nie objete planem miejscowym oraz tereny przeznaczone w
obowigzujgcych planach gtéwnie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, ustugowa, pensjonatowa,
mieszkaniowo-ustugowa, ustug sportu i rekreacji oraz pod zielen, a takze komunikacje pieszg i jezdna.

Plan w wiekszosci adaptuje istniejgce funkcje terendw, a zmiany dotyczg gtéwnie zasad i sposéb
zagospodarowania terendw. Ponadto wprowadzone zmiany dotyczg optymalizacji i racjonalizacji zagospodarowania
terenéw i umozliwiajg ich wykorzystanie zgodnie z obecnymi potrzebami mieszkancow.

Zapisy nowego planu aktualizujg kompleksowo ustalenia obecnie obowigzujgcych uchwat, ktére z uptywem
czasu i wprowadzanym w ustawach zmianom zdezaktualizowaty sie i nie odpowiadaja wymogom obecnie
obowigzujgcych przepiséw prawa.

Ustalenia planu spetniajg wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
poprzez miedzy innymi: okreslenie wymagan tadu przestrzennego w ustalenia szczegoétowych dla terendow
elementarnych, okreslenie waloréw architektonicznych i krajobrazowych poprzez wskazanie zasad ochrony oraz zasad
ksztaitowania krajobrazu, okreslenie wymagan ochrony srodowiska oraz wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury wspoiczesnej poprzez ustalenie zasad ochrony oraz innych wymogéw okreslonych w
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ustaleniach planu uwzgledniono réwniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasnosci, a takze
potrzeby interesu publicznego.

Burmistrz, jako organ sporzgdzajgcy projekt planu zwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i
zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Sposob  ksztattowania struktur przestrzennych i nowej zabudowy, uwzglednia wymagania fadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory spofeczne, srodowiskowe i ekonomiczne
przestrzeni.

W zwigzku z powyzszym plan spetnia wymogi ustawowe.

2) Zgodnos¢é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2:

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy
dla ktérej Rada Miejska w Mikofajkach podjeta Uchwate Nr XLIV/658/2014 z dnia 30 pazdziernika 2014 r. w sprawie

przyjecia ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Mikotajki”.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:
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Tereny objete planem stanowig wtasnos¢ gminy, skarbu panstwa i prywatng. Plan obejmuje tereny potozone
w granicach gminy (na obszarze wiejskim), ktére w czesci sg zabudowane i posiadajg sie¢ drog wzdtuz ktérych
przebiegaja sieci infrastruktury technicznej. Tereny w zakresie infrastruktury technicznej wyposazone sg w niezbedne
sieci, w tym wodociggows, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczng i telekomunikacyjna.

W granicach planu przewiduje sie zadania wtasne gminy tj.: realizacja drég publicznych. Poniewaz powyzsze
przedsiewziecia bedg realizowane z roztozeniem w czasie, czyli etapowo kolejnymi odcinkami zgodnie z wieloletnim
planem inwestycyjnym, to tak realizowane nie spowodujg obcigzenia finansowego, ktére wptynie negatywnie na budzet
gminy i finanse publiczne, tym bardziej, ze z nieruchomosci potozonych w granicach planu zostang zwigkszone wptywy

do budzetu Gminy z tytutu choéby podatku od nieruchomosci i innych.
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