SPRAWOZDANIE ZARZADU

ZAKEADU USEUG KOMUNALNYCH SPOEKA Z 0.0.
W MIKOLAJKACH

z dzialalnosci za 2018 rok




I Charakterystyka jednostki.

[. Nazwa : Zaklad Ustug Komunalnych Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia

2 Siedziba: 11-730 Mikotajki, ul. Warszawska 32

3. Forma prawna: Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia

4, Wysoko$¢ kapitatu zaktadowego:
Stan na dziefi 31.12.2018r:  3.302.000,00 21, tj. 6.604 udziaty po 500 zt kazdy.
Wszystkie udzialy nalezg do Gminy Mikotajki.

5 Przedmiot dziatalnoéci:

PKD 35.30.Z

PKD 38.11.Z
PKD 38.12.Z
PKD 38.21.Z
PKI> 38.22.Z
PKD 41.20.Z

PKD 42.11.Z
PKD 43.21.Z
PKD 43.22.Z

PKD 43.29.7
PKD 47.99.Z

PKD 49.41.Z
PKD 52.21.2
PKD 68.10.Z
PKD 68.20.Z
PDK 68.32.Z
PKD 81.10.Z
PKD 81.29.Z
PKD 81.30.Z
PKD 96.03.Z

Wytwarzanie i zaopatrywanie w parg wodna, gorgea wode i powictrze

do ukladéw klimatyzacyjnych,

Zbieranie odpaddéw innych niz niebezpieczne,

Zbieranie odpaddw niebezpiecznych,

Obrébka i usuwanie odpadéw innych niz niebezpieczne,

Przetwarzanie i unieszkodliwianie odpadéw niebezpiecznych,

Roboty budowlane zwigzane z wznoszeniem budynkéw mieszkalnych

i niemieszkalnych,

Roboty zwigzane z budowsg drog i autostrad,

Wykonywanie instalacji elektrycznych,

Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych,

gazowych i klimatyzacyjnych,

Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych,

Pozostata sprzedaz detaliczna prowadzona poza siecig sklepowa, straganami
i targowiskami,

Transport drogowy towarow,

Dziatalnos$é ustugowa wspomagajaca transport ladowy,

Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi,
Zarzagdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,

Dziatalnosé pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzgdku w budynkach,
Pozostate sprzgtanie,

Dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z zagospodarowaniem terendéw zieleni,
Pogrzeby i dziatalnos¢ pokrewna

6. Data rozpoczgcia dziatalnosci: 01-03-1997 rok

7. Skiad Zarzadu:

Michat Olszewik - Prezes Zarzadu



1. Ogolna charakterystyka dzialalnosci Spélki.

Gtéwnymi przedmiotami dziatalnosci spétki do roku 2013 byly miedzy innymi ushugi
w zakresie wywozu i unieszkodliwiania odpadéw statych z terenu miasta i gminy Mikotajki,
ushigi calorocznego oczyszczania miasta i utrzymania zieleni miejskiej, zarzadzanie czescia
zasobéw mieszkalnych i niemieszkalnych stanowigcych wiasno$é Gminy Mikolajki i wspdlnot
mieszkaniowych, administrowanie cmentarzami komunalnymi oraz rozprowadzanie ciepla

do budynkéw wielorodzinnych mieszkalnych i lokali uzytkowych.

W roku 2013 sp&lka rozszerzyla swojg dziatalno$é o ,Wynajem i zarzadzanie
nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi”, co dalo mozliwoéé realizowania wspdlnej
- z Gming Mikolajki, koncepcji budowy mieszkai komunalnych w tak zwanym Gminnym
Programie Budowy Mieszkain Komunalnych ,Dla Systematycznych”, czego nastepstwem
byla budowa i oddanie do uzytkowania jesienig 2014 budynku mieszkalnego 22-rodzinnego
potozonego przy ulicy Ptasiej 14, a nastepnie - jesienig 2016r, przy tej samej ulicy, kolejnych
dwoch budynkéw po 24lokale kazdy. W zwiazku z dalszym ogromnym zainteresowaniem
w roku 2017 podjeto decyzjg o kontynuacji programu i budowie kolejnych budynkéw (wiccej

informacji na ten temat w dalszej cze¢sci sprawozdania: VI — Dziatalnos¢ inwestycyjna)



IIL. Sytuacja majatkowa Spotki.

Warto$¢ $rodkéw trwatych brutto bedgcych w dyspozycji Spotki wynosita:

. na dzien 01-01-2018r 11.179.388,48 zi
. na dzien 31-12-2018r 12.860.497,13 zt
Wartosci niematerialne i prawne brutto:
¢ nadzieh 01-01-2018r 31.262,02 zi
e nadzien 31-12-2018r 31.262,02 z1
Wartos€ netto srodkéw trwatych na dzieft 31-12-2018r wynosita: 11.460.666,03 zl
W tyimn:
e grunty 2.282.329,90 z1
e budynki i lokale 8.847.416,62 21
e maszyny i urzadzenia 1.170,00 zt
¢ inne wartosci materialne i prawne 822,89 7zt
* urzgdzenia melioracji (inwestycja w obcym srodku) 101.115,00 z1
* Srodki trwate w budowie (inwestycja rozpoczeta) 227.811,62 7}

Suma bilansowa 13.113.850,63 zi
IV. Sytuacja finansowa i gospodarcza Spéiki.
Przychody ogétem, 3.638 tys. zl
w tym:
ze sprzedazy ustug 3.607 tys. zt
operacyjne 29 tys. 7t
finansowe 2 tys. zt
Koszty ogolem, 3.605 tys. zl
w tym:
amortyzacja 217 tys. zk
zuzycie materialow, paliw i energii 492 tys. zt
inne vshigi obce 897 tys. zt
wynagrodzenia 1.308 tys. zt
ubezpieczenia spoleczne 295 tys. zt
pozostate koszty operacyjne 134 tys. zt
finansowe (w tym odsetki od kredytéw) 262 tys. zt
ZYSK brutto 33 tys. z1

Podatek dochodowy 6 tys. 71

Zysk netto 27 tys. zl




Na koniec 2018 roku spétka osiggneta zysk w wysokosci 27 tys. z! netto. W okresie
sprawozdawczym dokonano tez odpiséw amortyzacyjnych, kiére nie stanowily bezposrednich
wydatkéw spotki, na kwote 217 tys. zh Zysk byt nizszy niz w roku 2017 z uwagi na m. in.
wyzsze koszty gospodarki odpadami (o ponad 60 tys. zf) przy jednoczesnym braku podwyzek
dla odbiorcéw, wzrost wynagrodzen (podwyzki plac) oraz jednorazowe wydatki, kiére nie
byly wydatkami statymi, np. wdrozenie RODO ( 5 tys. zl), rozszerzenie oprogramowania
(6 tys. 1), wykonanie alejek, oltarza, krzyza i dzwonnicy na cmentarzu (ok 15 tys. zf) i inne.

Jednak dzigki osigganym zyskom i odpisom amortyzacyjnym spétka posiada rezerwy
gotéwki, ktéra pozwala utrzymywac bardzo wysoka plynnosé finansows oraz finansowaé
wstepnie dalsze inwestycje zwigzane gléwnie np.: z programem budowy nowych mieszkan.

Zadfuzenie spélki to dwa kredyty bankowe, zaciagniete w zwiazku z budowami
budynkéw mieszkalnych, kidre faktycznic nie stanowig obciazenia spéiki, bo splacane sg
Z opfat najemcéw, a nie z zysku spotki.

Innych zadluzen spétka nie posiada, nie korzysta tez zadnych innych form

finansowania (np. leasingdw)

Stan kredytéw na 31.12.2018 r:

1.064 tys. zt — kredyt w BS Mikolajki

5.955 tys. zt — kredyt w PKO BP O/Etk

Lacznie 7.019 tys. zt (spadek w stosunku do 2017r o 332 tys. z})

Wplaty najemcéw sa terminowe, obstuga kredytéw przebiega prawidlowo.

V. Zatrudnienie i fundusz plac

W roku 2018 zatrudnialiSmy lacznie 23 osoby, w tym 7 pracownikéw
administracyjnych oraz 16 0séb na stanowiskach robotniczych (5 kierowcéw, 3 osoby z grupy
remontowej, 1 ladowacz nieczystosci, 6 pracownikéw oczyszczania miasta, 1 pracownik
warsztatu 1 sortowni),

W roku sprawozdawczym na wynagrodzenia wydatkowano kwotg 1.308 tys. zi brutto
w tym: 32 tys. zl na nagrody jubileuszowe, 9 tys. z! na odprawe emerytalng i 37 tys. zt.
na wynagrodzenie Rady Nadzorczej. Sktadki do ZUS wyniosty 246 tys. zi.

Nalezne wynagrodzenia wyptacane byly terminowo do 10 dnia kazdego miesigca.



VL Dziatalnoéé inwestyeyina.

Najwazniejozy, inwestycja w roku sprawozdawezym byla kontymuacja Guintego Programy,
. Budowy Mieszkait Komunatnyeh ,Dia. Systematycznych”. Po- przeprowadzonym w roka
2017 ankistowaniu wybrano 90 chetmych do udzialu w programie. Nasf@pnié wykoano
projekt budowlany, uzyskano pozwolenie na budowg i ogloszotio przetarg tia budowe.
.Niegtety,- w poétqbnwan'iru wplynela tylko je&na oferts, i to znacznie p'x'zékmczaja;cﬁg iaibiénié
ﬁnansowe -dlatego przetatg umewazmono W nastepstwie tej sytuaci przeprowadzcnc wiele,
. TOZIOW spotkafi 'z firmarni Budowianynn ktore jako powdd takiego sfmu rzeezy. podaty’ -

‘naczny warost matetiatow budowlanych oraz brald w zatrudnientu. Wekazaty téz mofhwosc L

Lodchudzenia” projekin w zakresw ewenmalnego Wykoﬁc;;rema <o tmiako troche c’Pszyc: |
_ .koszty budowy Na dzief sperzqdzama sprawczdzma Jestesmy po ,,odc}:rudzemu pmjekm,_. E
| kolejnym przetargy; i powtdrzonej sytuacji — jeden oférent i cena Wyzsza od pﬁprzedmej, _
- i Zndw powéd wzrost cen na rynku budowlanym. Na chwile obecm pxowadzn’ny tez -
_roﬁmoﬁy z instytucjamii rzadowymi ‘w sprawie mozliwosci wsparcia naszego progratit, seby
obnizy¢ koszty dla przysziego najemcy. -

- -V’II ’Wmesla koficowe.

Dziatalnosé Spoﬂa w okresie sprawozdawczym okreglam pﬁzytywme ’Przy doéé quk}m s

~roku osiggnigto przyzwmty wynik ciadatm 1'wygenerowano kolejne-srodki, ktﬁre pﬂzwa“ia_]@
| nabezpmczne ﬁnkc;onawame spotkii daf[sze inwestycje. | _ | _
Po&sumowch, zarzqd realizuje- swq}e cete statutowe ﬁraz TozWija- &po&kg; w zap’ianowanym -
. przez whasciciela kieitnku. :

Mikotajki, 20 maja 2019r
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