UCHWALANR .......ccovveeanecan.
Rady Miejskiej w Mikotajkach
A+ ] - O

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Mikotajki potozonej
przy ulicy Kajki i ulicy Dybowskigj

Na podstawie arl. 20 ust. 1 w zwigzku z art 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przesirzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami) oraz art. 18 ust 2 pki 5 usiawy z dnia & marca 1990 r. ©
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zmianami), Rada Miejska w Mikotajkach po stwierdzeniu, ze plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowar i kieTunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mikotajki, uchwala
co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie ,Misjscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Mikotajki potozone] przy ulicy
Kajki i ulicy Dybowskiej", zwany dale] planem — stanowigcy w czeéci zmiane Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czeéci miasta Mikotajki na wschéd od jeziora Mikolgjskiego® uchwalonego Uchwatg Nr XI1/157/2019
Rady Miejskiej w Mikotajkach z dnia 29 listopada 2019 r.

§ 2. Zakres | granice planu zostaty okreslone w Uchwale Nr LIV/182/2023 Rady Migjskiej w Mikotajkach z dnia 30
pazdziernika 2023 r. w sprawie przystapienia do opracowania czedciows] zmiany Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesSci miasta Mikotajki na wschéd od jeziora Mikotajskiego.

§ 3. Uchwalony plan sktada sig:

1) Z tekstu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

2) z rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zalgeznik nr 1 do ninigjszej uchwaly, zatytutowanego ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czeéci miasta Mikotajki potozone] przy ulicy Kajki i ulicy Dybowskie”:

3) z rozstrzygnigcia o sposobie rozpafrzenia uwag do projektu planu stanowiacego zatgcznik nr 2 do ninigjsze
uchwaty;

4) z rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigcego zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5} z danych przestrzennych zgodnie art. 67a ust. 5 ustawy stanowigcych zatacznik nr 4 do ninigjszej uchwaly.

Rozdziat |
Ustalenia ogdlne — dotyczace cajego terenu.

§ 4. Przedmiotem usfalen planu sg;
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terendw okraglone symbolami:
- MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacaj,
- MNW-U —teren zébudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgeej lub usiug,
- US —teren ustug sportu i rekreacji,
- UR — teren ustug kultu religijnego,
- KD - teren kemunikacii drogowej publiczng],
- KR — teren komunikacji drogowej wewneirznaj,
3) zasady ochrony | ksztattowania tadu przestrzennego;
4} zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazy;
5} zasady ksztattowania krajobrazu;

6) zasady ochrony dziedzictwa kuliurowego 1 zabytkéw, w fym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

8) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnosé zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynngj, maksymalny udzial powierzchni zabudowy,




maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba i sposdb realizacji migjsc do parkowania, w iym migjsc
przeznaczonych do parkewania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

@) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegbinego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddziwa;

10) szczegdtowe zasady | warunki scalania | podziatu nieruchomosci objetych planem migjscowym;

11) szczegoine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

13) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

14) stawki procentowe, na podstawie kidrych ustala sie optate, o kiérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy © planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekroé w ninisjsze] uchwale jest mowa o:

1) budynku adaptowanym — nalezy przez to rozumieé¢ budynek istniejgcy do zachowania, ktdry moze podlegac
rozbiorce, a takze odbudowie, przebudowie, rozbudowie, nadbudowie oraz remeontowi facznie ze zmiang funkcji
okreslong w ustaleniach szczegotowych dla danego terenu elementarnego;

2) linii rozgraniczajace] tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy przez to
rozumieé linis obowigzujgtg, kiéra nie moze ulsc przesunigeiu w wyniku realizacji planu i ktdra rozdziela tereny o réznym
przeznaczeniu lub rozriych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalngj linfi zabudowy — nalezy przez {o rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig, kidrej w
przestrzeni nie moze przekroczy¢ zaden element budynku chyba, Ze ustalenia szczegdtowe dla danego terenu
elementarnego stanowig inaczej;

4) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajacsg i oznaczony odrebnym
symbolem;

5) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumied takie przeznaczenie, kibre przewaza na danym terenie elementarmym,
zaréwno w zakresie wykorzystania powierzchni terenu jak i kubatury;

6) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumiec inng rodzagie przeznaczenia niz podstawowe, Ktore
uzupetniajg lub wzhogacaja przeznaczenie podstawows;

7} ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzistalnos¢ ustugows nie zaliczang do przedsigwzigd
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie Srodowiska oraz
dziatalnoéé ustugows nie poweduigea naruszenia standarddw jakosci Srodowiska majgcego wplyw na zdrowie ludzi, w
tym nie powodujacg pogorszenia warunkéw zamieszkania i uZytkowania budynkdw oraz lokali mieszkaniowych
polczanych w sgsiedziwie.

§ 6.1. Rysunek planu chowigzuje w nastepujgcym zakresie ustalen planu:

1) granic ebszaru objetege planem miejscowym;

2) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4y stref zisleni komponowansj;

5} przeznaczenia terendw.

2. Nastepujgce oznaczenia na rysunku planu okreslajg postulowane rozwiazania:

1} linie wewnetrznego podziaiu ohrazujgce optymalny podziat na dziatki budowlane, megace podlegaé zmianom pod
warunkiem zachowania minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych zawartych w ustaleniach
szezegotowych dia poszezegdlnych terenéw elementarnych.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1} zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zostaly okreélone poprzez ustalenie parametrow i wskaznikow

ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegélnych terendw elementamych zawartych w § 23
niniejszych ustalen;




2} adaptuje sig istnigjgee budynki oraz zachowuje sig istniejgey podziat geodezyjny;

3) w zakresie wydzielenia nowych dzislek budowlanych obowigzuje zachowsnie minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi dla terendw elementarnych, przy czym dopuszeza
sig wydzielenie dziatek o mnisfszych powierzchniach pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dojécia i dojazdy, a takze
w celu poprawy warunkéw zagospodarowania nieruchemeosei sasiednich;

4) dopuszcza sig lokalizacje chiekiéw matej architektury z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych oraz ustaler
szezegblowych zawartych w § 23 ninigjszych ustalen;

5) ustala sig zakaz lokalizowania tymczasowych obiekidw budowlanych, w tym tymczasowych obiektéw ustugowo-
handlowych, z wyjatkiem cbiektéw zaplecza budowy, chyba ze ustaienia szczegdtowe dla danego terenu elementamego
stanowig inaczej;

B) ustala sie nastgpujace zasady dotyczace ogrodzeri:

a) wprowadza sie na calym obszarze planu zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,6 m, ogrodzefi petnych
oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementéw zelbetowych;

7} ustala sie nastepujace zasady dotyczace elewacji budynkéw:
a) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki:
b) nakaz stosowania stonowanych koloréw harmonizujgcych z otoczeniem;

¢} nakaz stoscwania takich materiatéw jak: cegta, fynk, drewno, ceramika, a jako uzupeliniajgcych: kamier, szkio,
stal;

8) ustala sig nastepujgce zasady dotyczace dachdw budynkow:

a) dopuszcza sig stosowanie okien potaciowych lub stosowanie przeszkler dachu na powierzchni nie wigkszej niz
1/3 jego pofaci,

) dopuszcza sie stosowanie lukarn i wykuszy na maksymalnie 1/3 potaci dachu przykrytych dwuspadowymi lub
plaskimi (pulpiowymi) daszkami,

c) dopuszcza sig stosowanie tarasow dachowych lub dachéw zielonych (wegetatywnych) nad czeécig pierwsze)
kondygnacji nadziemnej, przy czym nie wiecej niz 50% powierzchni zabudowy;

9) w zakresie realizacji zisleni komponowansj ustala sie:
&) nakaz stosowania rodzimych gatunkéw z przewagg roslin lisciastych,

b} nakaz realizacji celowo kompeonowanych nasadzen zieleni wysokiej w granicach strefy zieleni komponowanej
ozZnaczonej na rysunku planu,

c) zakaz lokalizacji budynkdw w granicach strefy zieleni komponowane] oznaczonej na rysunku planu;

10) w zakresie uniwersalnego projektowania plan ustala nakaz dostosowania przestrzeni publicznych oraz obiektow
uzytacznosci publicznej do pofrzeb oséb © zréznicowanych ograniczeniach mobilnosci i percepcji, w tym oséb
niepetnosprawnych oraz oséb starszych, w szczegdlnosci poprzez minimalizowanie przeszkéd lub ograniczen
architektonicznych, cyfrowych oraz infermacyjno-komunikacyjnych.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

1) obowigzuje zzkaz l[okalizacji przedsigwzigé zaliczanych do mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na
Srodowisko w rozurnieniu przepisdéw o ochronie Srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ zaliczanych do moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko w rezumianiu przepisdw ¢ ochronie Srodowiska na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) na calym terenie cbhowigzuje zakaz wykonywania nawierzehni z Zuzlu i gruzu budowlanege;
4) dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku zostaty okreslone w ustaleniach szczegbtowych zawartych w § 23.
§ 9. Zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zasady ksztatowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wplywajacych na walory krajobrazowe
zostaty okreglone w § 7 poprzez ustalenie parametrow i formy ogrodzenia oraz materiatéw i kolorystyki elewaci,




2) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie ochrony walorow estetyczno-widokowych zostaly okreslone w
ustaleniach szczegdlowych dla poszcezegéinych terandw elementarnych zawartych w § 23 poprzez zapisy chronigce
istnigjacy zielen i uksztattowanie terenu oraz parametry | wekaZniki zabudowy.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kuliurowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspdiczesnej — w granicach planu nie wystepujg obszary i obiekty objete ochrong konserwatorska na podstawie
przepiséw o ochronie zabytkéw | opiece nad zabytkami.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach planu przesirzenia publiczng sg tereny komunikacii drogowej publicznej oznaczone symbolami KD;

2) zasady umiesztzania w przestrzeni publiczne] obiektéw malte] architektury, urzgdzen technicznych | zieleni zostaty
okreglone w § 7 1§ 16 ustaleri ogdlnych oraz w § 23 ustalen szczegdtowych dla poszezegdlnych terendw elementarnych.

§ 12. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnosé zabudowy, minimalny udziaf powierzchni biclogicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy,
maksymalna wysokogé zabudowy, minimalna liczba i sposéb realizaci miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczanych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow
zostaty okreslone w § 17 iw § 23,

§ 13. Ustalenia dotyczgce granic | sposobéw zagospodarowania terendw lub obiekiéw podiegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdw, terendw goémiczych, a takze obszardw szczegbinego zagroZenia powoedzig, obszardw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa:

1} tereny gémicze — nie wystepuia;

2} obszary szezegblnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;

3} obszary osuwania sie mas ziemnych — nie wystepujs;

4} krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa — brak audytu krajobrazowego oraz krajobrazéw priorytetowych okrestonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa.

§ 14. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci objetych planem migjscowym:

1) w granicach planu nie wyznacza sig granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalefi i podziatdw
nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami;

2) dla procedur scalania i podziatu prowadzonych na podsiawie przepisdw o gospodarce nieruchomosciami ustala sie
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziaiu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko&¢ frontu dziatki — 15,0 m;
b) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?;
¢} kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — zawarty w przedziale od 45 stopni do 135 stopni.

§ 15. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w granicach planu zlokalizowane sg napowietrzne | kablowe linie elekiroenergetyczne Sredniego napiecia i niskiego
napiecia od kidrych obowigzuja pasy terenu achrony funkeyjnej o szerckosciach okreslonych w przepisach odrebnych.
W pasach terenéw ochrony funkeyjne] obowiazujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania okreglone w przepisach
odrebnych;

2) w granicach planu zlokalizowana jest sie¢ gazowa Sredniego ciSnienia od ktdrej obowiazuje strefa kontralowana o
szerokoSci okreélone] w przepisach odrebnych. W strefie kontrolowanej obowigzuja ograniczenia zabudowy i
zagospodarowania okreslone w przepisach odrebnych.

§ 16. Zasady modemnizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury fechnicznej:

1) czesé terenu planu potozona jest w granicach aglomeracji Mikolajki wyznaczonej na podstawie Uchwaly Nr
XX/100/2020 Rady Miegjskiej w Mikatajkach z dnia 30 listopada 2020 r. w sprawie wyznaczenia obszaru i granic
aglomeracji Mikotajki; '

2) zachowuje sie istnigjace sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie budowe nowych sieci | urzadzen infrasiruktury technicznej oraz przebudowe i rozbudowe
isinigjgcych sieci | urzadzen infrastruktury techniczne] na zasadach okredlonych w przepisach odrebnych i ninigjszej




uchwale;
4) ustala sig nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury technicznej:

a) nakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemne na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) wszystkie sieci infrasiruktury technicznej nalezy prowadzié w pasach drég i ciggdw komunikacyjnych, w
przypadku lokalizacji sieci na terenach przeznaczonych pod zabudowe nalezy prowadzié je w maksymalnym
zblizeniu réwnolegle lub w sposéb zblizony do réwnoleglego w odniesieniu de granic geodezyjnych dziatek [ub [inii
rozgraniczajgcych tereny elementarne,

¢) wszystkie sieci i urzagdzenia infrastrukiury technicznej nalezy lokalizowaé w sposéb nie kolidujgcy z zabudows i
zagospodarowaniem okreslonymi w § 23 ustalen szczegbtowych;

5) w zakresie realizacji mikroinstalacji przeznaczonych do produkcji energii ze 2rédet odnawialnych dopuszeza sie
realizacje instalacii takich jak: panele fotowoltaiczne, kolektory -stoneczne, pompy ciepta na zasadach okreglonych w
przepisach odrebnych z zakazem lokalizac] urzadzen wykorzystujgcych energie wiatru;

8) w zaKresie zaopatrzenia w wode usiala sie:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej na zasadach okreglonych w przepisach odrebnych;

b) przy projektowaniu sieci wodociagowe] nalezy uwzgledniaé wymagania dotyczace zaopatrywania w wodeg do
celdw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami cdrebnymi;

7) w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitamych ustala sie — odprowadzanie SciekGw sanitarnych do sieci
kanalizacji sanitarne] na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

8) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) wody opadowe | roztopowe z nawierzchni uszczelnionych drég, parkingdw i placow manewrowych nalezy
odprowadzaé zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym przepisami prawa wodnege oraz przepisami dotyczgcymi
ochrony srodowiska;

b) wody opadowe i roziopowe z powierzchni dachéw nalezy odprowadzaé do gruntu lub zagospodarowanie w
granicach wiasnych dziatki bez szkody dla gruntéw sgsiednich zgodnie z przepisami odrebnymi;

¢) dopuszcza sie odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych z powierzchni dachéw do sieci kanalizacji
deszczowe] zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng ustala sie:

a) zaopatrzenle w energie elekiryczng nalezy realizowac z sieci elekircenergetyczne] na zasadach okreélonych w
przepisach odrebnych;

b) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elekiroenergetycznych z istnigjacymi i projektowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykonac na warunkach | zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

2) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowaé z sieci gazowe] na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

b} nalezy zachowad odlegiodci projektowanych urzadzer i obiekféw budowlanych od isinigjacej sieci gazowej
zgodnie z przepisami odrebnymi;

¢) przebudowe ewentualnych kolizii urzadzen i sieci gazowych z istnigjacymi | projektowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospedarowania terenu nalezy wykonaé na warunkach i zasadach okredlonych w przepisach
odrebnych;

11} w zakresie wyposazenia w sieé telekomunikacyjng ustala sie:

a) linie telekomunikacyjne nalezy projekiowac i realizowaé na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

b) w przypadku kolizji projektowanych obiektdéw z urzgdzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowaé i
dostosowaé do projektowanego zagospodarowania terenu na zasadach okreSlonych w przepisach odrebnych;

12} w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:




a) wykorzystanie indywidualnych Zrodet ciepta produkujacych energie ze Zrddet odnawialnych takich jak: panele
fotowoltaiczne, kolektory stoneczne, pompy ciepia;

b) dopuszeza sie wykorzystanie konwencjonalnych indywidualnych Zrodet ciepta o technologiach spalania paliw
zapewniajacych zachowanie norm emisji okreslonych w przepisach odrebnych;

13) w zakresie usuwania odpadéw statych ustala sig:

a) gospodarke odpadami nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym z zasadami okreslonymi w
regulaminie utrzymania czystosci | porzadku w gminie;

b) zakaz unieszkodliwiania odpadéw w granicach whasnych dziatki Iub terenu elementamego.
§ 17. Zasady modemizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terendw potozonych w granicach planu bedzie realizowana z drég publicznych
oznaczenych symboelami KD oraz drég wewnetrznych oznaczonych symbolami KR;

2) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane systemy komunikacyjne powinny odpowiadad
wymogom stawianym drogom pozarowym zgodnie z obowigzujgeymi w tym zakresie przepisami;

3) miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i sposéb ich realizacii nalezy projektowad |
realizowaé w sposob i w liczbie okreslonej w przepisach odrebnych.

§ 18. Sposdb i termin tymeczasowego zagosbodarowania, urzadzania | uzytkowania terenéw — nie usiala sie sposobu i
terminu tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

§ 19. Stawki procentowe, na podsiawie ktdrych ustala sig oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — ustala sig stawke procentows siuzacg naliczaniu optaty, o kiorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagespodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 20. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury fechnicznei:

1} budowa sieci wodociagowe] oraz sieci kanalizaci sanitarnej;

2} budowa drog publicznych oznaczonych symbolami KD.

§ 21. Inwestycje calu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) budowa sieci wodociggowej oraz sieci kanalizacji sanitarej;

2} budowa drég publicznych oznaczenych symboelami KD,

§ 22. Inwestycje celu publicznege o znaczeniu ponadiokalnym — budowa i modernizacja sieci kanalizacji sanitamsj
oraz ochrona jeziora poprzez stworzenie systeméw kanalizac)i deszczowe] w migjscowosclach: Mragowo, Gizycko, Pisz,
Wegorzewo, Orzysz, Mikotajki i Ryn zgednie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa warminisko-
mazurskiego uchwalonego Uchwatg Nr X0KIX/832/18 Sejmiku Wojewddziwa Warminisko-Mazurskiego z dnia 28 sierpnia
2018 roku.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegétowe — dotyczace poszczegdlnych terendw efementarnych.

§ 23. Dla terendw elementamych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ustala sie nastepujgce warunki
ksztaltowania zabudowy | zagespodarowania terenu:

Symbol
przeznaczenia
jerenu
elementarnago

Zasady ksztattowania zabudowy | zagespodarowania terenu elementamego

1MNW Teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojgcej
2MNW

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgea;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynku gospodarczego lub garazowego,

3) zabudowe nalezy realizowa¢ w liczbie nie wigkszej niz jeden budynek mieszkalny
jednorodzinnmy wolnostojacy i jeden budynek gospodarczy lub garazowy na jedne] dziatce
budowlanej; ‘

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1200 m?




5) nieprzakraczalna linia zabudowy:
a} od linii rozgraniczajacej droge publiczng 1KD — 8,0 m,
b} od linii rozgraniczajacej droge wewnetrzng 1KR — 4,0 m;
6) maksymalnz wysokosé zabudowy:
a) budynek mieszkalny jednerodzinny wolnostojacy — 8,0 m,
b) pozosiate obiekty budowlane — 6,0 m;

7} maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego — dwie kondygnacje nadziemne w tym druga jako poddasze uzytkowe;

8) geometria dachu — dach dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu polaci zawartym w
przedziale od 35 do 45 siopni;

8} kierunek kalenicy gidwnej w odniesieniu do dragi — rownolegly lub prostopadly z wyjatkiem
dziatek potozonych na fuku drogi dla ktérych kierunek kalenicy giéwnej nie obowiazuje;

10) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachu — dachéwka w odcieniach czerwieni:

11) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30;

12) maksymalna | minimalna nadziemna intensywno$é zabudowy — od 0,60 do 0,05;
13} minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,50;

14} miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach dziaiki budowlang] w liczbie nie
mnigjszej niz 2 migjsca postojowe z uwzglednieniem miejsc realizowanych w garazu;

15} ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dia terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniows jednoredzinng zgodnie z przepisami odrebnymi;

18) w granicach oznaczone] na rysunku pianu strefy zieleni kemponowane] obowigzuje zakaz
iokalizacji budynkédw.

3MNW

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

1) przeznaczenie terent:: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojges;

2) dopuszcza sig lokalizacje budynku gospodarczego lub garazowego,

3) zabudowe nalezy realizowaé w liczbie nie wiekszej niz jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny wolnostojacy i jeden budynek gospodarczy lub garazowy na jedngj dziatce
budowlansj;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) od linii rozgraniczajgcej droge publiczng 1KD — 6,0 m,
b) od linil rozgraniczajgcej droge wewnetrzng 1KR i 2KR — 4,0 m;

6) maksymalna wysckos¢ zabudowy:

a) budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojgcy — 9,0 m,
b) pozostate cbiekty budowlane — 6,0 m;

7} maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego jednoredzinnego
wolnostojgcego — dwie kondygnacje nadziemne w tym druga jako poddasze uzytkowe;

8) geomefria dachu — dach dwuspadowy o symeirycznym nachyleniu potaci zawarym w
przedziale od 35 do 45 stopni;

9) kierunek kalenicy gtéwnej w odniesieniu do drogi — réwnolegly lub prostopadty;

10) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachu — dachdwka w odcieniach czerwieni;




11) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30;
12) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,60 do 0,05
13) minimalny udziat powierzchni biclogicznie czynnej - 0,50;

14) migjsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach dziatki budowlang] w liczbie nie
mnigjszej niz 2 miejsca postojowe z uwzglednieniem miejsc realizowanych w garazu;

15) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniows jednorodzinna zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16) w granicach oznaczonej na rysunku planu strefy zieleni komponowane] obowigzuje zakaz
lokalizacji budynkoéw.

4MNW
SMNW

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] wolnostojacej

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) dopuszcza sig lokalizacje budynku gospodarczego lub garazowego,

3) zabudowe nalezy realizowa¢ w liczbie nie wigksze] niz jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny wolnostojacy | jeden budynek gospodarczy lub garaowy na jednej dziatce
budowlane];

4) minimaina powierzchnia nowo wydzielanej dziaiki budowlanej — 1100 m?;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy: |

a) od linit rozgraniczajgcej droge publiczng 1KD — 6,0 m,
b} od linii rozgraniczajacej droge wewnetrzng 1KR, 2KR, 3KR - 4,0 m;

6) maksymalna wysckos¢ zabudowy:

a) budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojgcy — 9,0 m,

b) pozostate cbiekty budowlane — 6,0 m;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnegoe jednorodzinnego
wolnostojacego — dwie kondygnacje nadziemne w fym druga jako poddasze uzytkowe;

8} geometria dachu — dach dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu potaci zawariym w
przedziale od 35 do 45 stepni;

8} kierunek kafenicy glownej w odniesieniu do drogi — réwnolegly lub prostopadly z wyjgtkiem
dziatek potozonych na fuku drogi dia ktdrych kierunek kalenicy gidwnej nie obowiazuje;

10) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachu -~ dachéwka w odcieniach czerwieni;

11) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,36;

12} maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,60 do 0,05;
13) minimalny udziat powierzchni biclogicznie czynnej — 0,50;

14} miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mnigjszej niz 2 migjsca postojowe z uwzglednieniem miejsc realizowanych w garazu;

15} ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniows jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebriymi;

16) w granicach oznaczene] na rysunku planu strefy zieleni komponowane] obowigzuje zakaz
lokalizacji budynkow.

1NMNW-U

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgea lub zabudowa
ustugowa;




2} usiugi nalezy realizowaé jako nieucigzliwe;

3} dopuszcza sig lokalizacje budynku gospodarczego lub garazowego,

4} zabudowe nalezy realizowa¢ w liczbie nie wiekszej niz jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny welnostojacy lub ustugowy oraz jeden budynek gospedarczy lub garazowy na jednej
dziatce budowlanei;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 700 m?

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — od linii rozgraniczajgcej droge publiczng 3KD — 6,0 m z
wyjatkiem istniejacego budynku misszkalnego;

7) maksymaina wysokos¢ zabudowy:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy lub ustugowy — $0,0 m,
b} pozostale obiekty budowlane — 6,0 m;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego lub ustlugowego — dwie kondygnacie nadziemne w tym drugs jako poddasze

uzytkowe;

9) geometria dachu — dach dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu potaci zawartym w
przedziale od 35 do 45 stopni;

10} Kierunek kalenicy giéwne] w odniesieniu do drogi — zblizony do réwnolegiego lub
prosiopadiego;

11) rodzaj pokrycia i kelorystyka dachu — dachdéwka w odcieniach czerwieni:

12) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30;

13) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnoéé zabudowy — od 0,60 do 0,05;
14) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,50;

18) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mnigjszej niz:

a) 2 miejsca postojowe na 1 lekal mieszkalny z uwzglednieniem mi'ejsc realizowanych w
garazu,

b) 1 migjsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej ustug;

18} ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terendw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

2ZNMNW-U

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub zabudowa
ustugows;

2) ustugi nalezy realizowac jako nieuciazliwe;

3) dopuszcza sig lokalizacje budynku gospodarczego lub garazowego,

4) zabudowe nalery realizowaé w liczbie nie wiekszej niz jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny wolnostojacy lub ustugowy oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy na jednej
dziatce budowlangj;

5) minimalna powierzehnia nowo wydzielanej dziatlki budowliane] — 500 m?;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy:;

a) od linil rozgraniczajacej droge publiczng 3KD - 6,0 m,

b) ed linii rozgraniczajacej droge wewnetizng 2KR — 4,0 m;

7) maksymalna wysokosé zabudowy:




a) budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy tub ustugowy — 12,0 m,
b) pozostate cbiekiy budowlane — 6,0 m;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego jednoredzinnego
wolnostojacege lub ustugowego — trzy kondygnacje nadziemne w tym trzecia jako poddasze

uzyikowes;

9) geometria dachu — dach dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu potaci zawartym w
przedziale od 35 do 45 stopni;

10) kierunek kalenicy gtdwnej w odniesieniu do drogi — zblizony do rownolegtego Iub
prostopadfego;

11) rodzaj pokrycia i kelorystyka dachu — dachéwka w odcieniach czerwieni;

12) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,35;

13) maksymalna | minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,90 do 0,05;
14) minimalny udziat powierzchni biclogicznie czynnej — 0,25;

15) migjsca do parkowania nalezy lokalizowad w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mnigjsze] niz:

a) 2 misjsca postojowe na 1 lokal mieszkalny z uwzglednieniem migjsc realizowanych w
garazu,

b) 1 migjsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowe] ustug;

16) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

3MNW-U

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] wolnostojacej lub ushug

1} przeznaczenie ferenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub zabudowa
ustugowa;

2) ustugi nalezy realizowad jako nieucigzliwe;

3) dopuszcza sig lokalizacje budynku gospodarczego lub garazowego,

4) zabudowe nalezy realizowa¢ w liczbie nie wigkszej niz jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny wolnostojgey lub ustugowy oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy na jednej
dziafce budowtanej;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowiangj — 1000 m>

6) minimalna szerokosé frontu dziatki — 30,0 m;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) od linii rozgraniczajacej teren elementamy z ulica Kajki — 6,0 m,
b} od linii rozgraniczajacej droge wewnetrzng 2KR — 4,0 m;

8) maksymalna wysokosé zabudowy:

a) budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy lub ustugowy — 12,0 m,
b) pozostate obiekty budowlans — 6,0 m;

9} liczba kondygnacii nadziemnych budynku mieszkalnege jednerodzinnego welnostojgcego lub
ustugowego - nie mnigj niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wiece] niz trzy kondygnacje
nadziemne w fym ostainia jako poddasze uzytkowe;

10) geometria dachu — dach dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu potaci zawartym w
przedziale od 35 do 45 stopni;

11} Kierunek kalenicy gidwnej w odniesieniu do drogi — réwnolegly lub prestopadiy;




12) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachu — dachéwka w odcieniach czerwieni;

13} maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30;

14) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnosé zabudowy — od 0,90 do 0,05;
15} minimalny udziat pawierzchni biclogicznie czynnej - 0,25;

16} miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mnigjszej niz:

a) 2 miejsca postojowe na 1 [okal mieszkalny z uwzglednieniem miejsc realizowanych w
garazu,

b) 1 migjsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

17) ustala sig dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczenych na
cele mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

108 Teren usfug sportu | rekreac]i

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug sportu | rekreacii;

2} ustugi nalezy realizowaé jako nieucigzliwe;

3} dopuszcza sie lokalizacje budynkéw administracyjnych, magazynowych, szatni, sanitariatow,
budynkéw gospodarczych oraz innych budynkdw i obiektéw budowlanych niezbednych de
funkcjonowania zabudowy ustug sportu i rekreacd]i, ,

4} minimalna powierzehnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?%

5) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a} od Iinii rozgraniczajgeej droge publiczng 1KD, 2KD i 3KD — 6,0 m,
b} od linii rozgraniczajace] droge wewngtrzng 2KR — 4,0 m,
c) od [inii rozgraniczajacej droge wewnetrzng 3KR — 8,0 m;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki i obiekty budowlane sportu i rekreacji — 14,0 m,
b} budynki administracyjne, magazynowe oraz inne budynki i obiekty budowlane niezbedne
do funkcjonowania zabudowy usiug sportu i rekreacji — 12,5 m,
c) stupy oswietleniowe — 20,0 m,
d) pozostate obiekty budowlane — 6,0 m;

7) geometria dachu — dach ptaski, dach dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu potaci do 45
stopni, dach fukowy;

8) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachu — nie ustala sie;

9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy -0,75;

10) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos&¢ zabudowy — od 1,50 do 0,01;

11) minimalny udziat powierzchni biclogicznie czynnej — 0,25,

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mnigjsze] niz 10;

13) dopuszcza sie Iokalizacje wolnostojgcych instalacji fotowoltaicznych lub  instalagii
fotowoltaicznych mentowanych na budynkach o fgcznej mocy nie przekraczajgcej 1 MWW,

1UR Teren ustug kultu religijnego

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug kultu religiinego;




2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolhostojaca;

3) ustugi nalezy realizowaé jako nieucigzliwe;

4) dopuszcza sie lokalizacje budynku gospodarczego lub garazowego,

5) zabudowe nalezy realizowaé w liczbie nie wieksze] niz jeden budynek ustugowy lub
mieszkalny jednorodzinny wolnostojgcy oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy na jedngj
dziatce budowlanej;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielane] dziatki budowlanej — 1000 m?

7) nieprzekraczaina linia zabudowy — do linii rozgraniczajgcej droge publiczng 1KD i 2KD - 6,0
ml

8) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynek ustugowy lub mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy — 12,0 m,
b} pozostate obiekty budowlane — 6,0 m;
9) maksymalna liczba kondygnacii nadziemnych budynku ustugowego lub mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego — trzy kondygnacje nadziemne w tym trzecia jako poddasze

uzytkows;

10) geomeiria dachu — dach dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu potaci zawartym w
przedziale od 35 do 45 stopni;

11} kierunek kalenicy gtéwne] w odniesieniu do drogi publiczne] 1KD — réwnolegly lub
prostopadty;

12) rodza] pokrycia i kolorystyka dachu — dachdwka w odcieniach czerwieni;

13) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30;

14) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnoéé zabudowy — od 0,80 do 0,05;
15} minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,25;

16} miejsca do parkowania nalezy lokalizowad w granicach dziatki budowlans] w liczbie nie
mnigjszej niz:

&) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) 2 migjsca postojowe na 1 lokal mieszkalny z uwzglednieniem miejsc realizowanych w
garazu;

17} ustala sig dopuszezalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terendw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

1KD

Teren komunikacji drogowej publicznej
1) droga gminna — w klasie technicznej D (dojazdowa);
2) tgezna szerokosé pasa drogowego w liniach rozgraniczajgeych — 12,0 m;
3) minimalna szerokos¢ jezdni — zgodnie z wartnkami technicznymi;

4) maksymalna wysoko&¢ obiektdw i urzadzes infrastrukiury technicznej oraz drogowej — 9,0 m.

2KD

Teren komunikacji drogowej publicznej
1) teren przeznaczony na poszerzenie drogi gminnegj — ulicy Dybowskiej;
2) taczna szerokosE pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimaina szerckos¢ jezdni — zgodnie z warunkami technicznymi;

4) maksymalna wysoko&é obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drogowej — 9,0 m.

3KD

Teren komunikacji drogowej publicznej




1) teren przeznaczony na poszerzenie drogi gminnej — ulicy Kajki;
2) taczna szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna szeroko$¢ jezdni — zgodnie z warunkami technicznymi:

4) maksymalna wysokosé obiektdéw | urzgdzen infrastruktury technicznej oraz drogowej ~ 9,0 m.

1KR Teren komunikacji drogowej wewnetrznej
2KR
3KR 1} szerokosé pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m;

2} maksymalna wysokoé¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drogowej — 9,0 m.

Rozdziaf il
Ustalenia koncowe.

§ 24. Wykonanis uchwaty powierza sie Burmistrzowi miasta Mikotajki.

§ 25. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa
Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczaey Rady Miejskiegj




UZASADNIENIE

Uzasadnienis sporzadzone zgodaie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym {Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami).

1) Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennymt:

Przedmioctowy plan stanowi czesciows zmiane Miejscowege planu zagospodarowania przestrzennego czesc
miasta Mikotajki na wschéd od jeziora Mikolajskiege” uchwalonego Uchwatg Nr XII/157/2019 Rady Migjskie] w
Mikotajkach z dnia 29 listopada 2019 1.

Plan miejscowy obejmuje tereny przeznaczone w obowigzujacym planie pod zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng, zabudowe mieszkaniows jednorodzinng lub ushigowsa, zabudows sportu | rekreac]i oraz kultu religijinego,
a takze tereny zieleni urzadzonej oraz tereny komunikacji i w znacznej cze$ci zachowuje planowany sposdb
zagospodarowania terendw w obowigzujgcym planie.

Plan adaptuje istniejgcy zabudowe i zwiazane z nig funkcje terendw, ponadto precyzuje wymagania dotyczace
zasad | sposéb zagospodarowania terenow oraz optymalizuje | racjonalizuje zagospodarowanie terendw, umozliwiajac
ich wykorzystanie zgodnie z ocbecnymi potrzebami mieszkaticéw.

Ustalenia planu spetniajg wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
poprzez miedzy innymic okreglenie wymagan fadu przestrzennego w ustalenia szczegébtowych dla terendw
elementarnych, okreslenie waloréw architektonicznych i krajobrazowych poprzez wskazanie zasad ochrony oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu, okreslenie wymagan cchrony Srodowiska oraz wymagan ochrony dziedzictwa kulfurowego i
zabytkéw oraz dobr kultury wspdiczesne] poprzez ustalenie zasad ochrony oraz innych wymogéw ckreslonych w ustawie
© planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym.

W ustaleniach planu uwzgledniono réwniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasnosci, a fakze
potrzeby interesu publicznego.

Burmistrz, jake organ sporzadzajgcy projekt planu zwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskow | uwag, zmierzajgce do ochrony istnigjgcego stanu zagospodarowania terenu, jak | zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe 1 spoteczne.

Sposotb ksziattowania strukiur przestrzennych i nowej zabudowy, uwzglednia wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory spoteczne, Srodowiskowe | ekenomiczne przestrzeni.

W zwiazku z powyzszym plan spetnia wymogi ustawowe.

2) Zgodnosé z wynikami analizy, o ktore]j mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposéb uwzglednienia
uniwersalnego projektowania:

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospedarowaniu przestrzennym miasta i gminy
dia ktére] Rada Miejska w Mikotajkach podjela Uchwate Nr XOCKIX/79/2018 z dnia 15 pazdziernika 2018 r. w sprawie
oceny aktualnosc Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta | Gminy Mikotajki oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego”,

W zakresie uniwersalnego projektowania w planie zawarto nakaz dostosowania przesfrzeni publicznych craz
obiektow uzytecznosci publicznej do potrzeb oséb o zréznicowanych ograniczeniach mobilnoéci i percepdji, w tym oséb
niepetnosprawnych oraz ostéb starszych, w szczegélnesci poprzez minimalizowanie przeszkéd lub ograniczend
architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno-komunikacyjnych.




3) Wpiyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Tereny objgie planem stanowig wiasnos¢ gminy oraz wiasnosé prywaing. Plan obsimuje tereny polozane w
granicach miasta (na obszarze miejskim}, kibre w niewielkiei czeéci sg zabudowane ale posiadaja sied drog wzdiuz
ktorych przebiegajg sieci infrastruktury technicznej. Tereny w zakresie infrastruktury techniczne] wyposazone sg w
niezbedne sieci, w iym wodociggowa, kanalizadji sanitarngj, elekiroenergetyczng i ielekomunikacying.

W granicach planu przewiduje si¢ zadania wiasne gminy {§.: realizacja sieci wodociagowej i sieci kanalizagji
sanitarne] oraz realizacja drég publicznych. Poniewaz powyzsze przedsigwzigcia beda realizowane z roziozeniem w
czasie, czyli etapowo zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym, to tak realizowane nie spowodujg obciazenia
finansowego, kibre wplynie negatywnie na budzet gminy i finanse publiczne, tym bardziej, e z nieruchomosci
potozonych w granicach planu zostang zwigkszone wphywy do budzetu Gminy z tytutu chodby pedatku od nieruchomosci

i innych,
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