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UCHWALANR .......ocovenienes
Rady Miejskiej w Mikotajkach
zdnia ...

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mikolajki w czesci
potozonej po wschodniej stronie ulicy Warszawskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie
gminnym (t.. Dz. U. z 2024 r. poz. 809 ze zm.) Rada Miejska w Mikolajkach po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan [ kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mikofajki, uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala sig ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Mikolafki w cze$ci polozonej po
wschodniej stronie ulicy Warszawskiej”’, zwany dalej planem.

§ 2. Zakres i granice planu zostaly ckreslone w Uchwale Nr XXXV/35/2022 Rady Migjskiej w Mikotajkach z dnia 29
kwietnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego miasta
Miketajki w czesei potozonej po wschodnie] stronie ulicy Warszawskisj.

§ 3. Uchwalony plan sktada sie:

1) z tekstu stanowiacego tresé niniejszej uchwaty;

2) z rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly, zatytulowanego ,Migjscowy plan
zagospodarowania przesirzennego miasta Mikolajki w czescl pofozonej po wschodnigj stronie ulicy Warszawskiej”;

3) z rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projekiu planu stanowigcego zalgcznik nr 2 do niniejszej
uchwatly;

4) z rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastrukiury technicznej, kiére
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) z danych przestrzennych zgodnie art. 67a ust. 5 ustawy stanowiacych zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaly.

Rozdziat |
Ustalenia ogdlne — dotyczace catego ferenu.

§ 4. Przedmiotem ustaleti planu sg:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenéw okreslone symboiami:

- MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

- MW — teren zahudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

- MN-UT — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug turystyki,

- MW-UT — teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub ustug turystyki,

- MN-MW-U — teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej fub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne] lub
ustug,

- UT —teren ustug turystyki,

- UT-KOP -- tereny ustug turystyki lub parkingu,

- UE —teren ustug edukacji,

- WS — teren wod powierzchniowych srodlgdowych,
- L —teren lasu,

- ZP —teren zieleni urzgdzonej,

- ZB - teren plazy,

- KD ~ teren komunikacji drogowej publicznej,



- KR — teren komunikacji drogowe] wewnetrznej,

- KP — teren komunikacji pieszo-rowerowej,

~ KOP — teren parkingu,
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
4} zasédy ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz ddbr kultury
wspotczesngj;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
8) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych
przepiséw, terenéw gorniczych, a tak’e obszarow szczegoinego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sig mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przesirzennego wojewodziwa,;

10) szczegdotowe zasady Ewaru.nki scalania i podziatu nieruchomoé$cl ohjetych planem miejscowym;

11) szezegblne warunki zagospodarowarnia terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

13) sposob [ termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i u:‘zytkbwania terendw;

14) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sig optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku adaptowanym — nalezy przez fo rozumie¢ budynek istnigjacy do zachowania, kidry moze podlegaé
rozbidree z wytaczeniem budynkéw objetych ochrong konserwatorskag, a takze odbudowie, przebudowie, rozbudowie,
nadbudowie oraz remontowi tgcznie ze zmiang funkgji okreslona w ustaleniach szczegotowych dla danego terenu
elementarnego; :

2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy przez to
rozumied linie obowiazujgea, kira nie moze ulec przesunieciu w wyniku realizacji planu T kiora rozdziela tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3)' nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig, kidrej w
przestrzeni nie moze przekroczy¢é zaden element budynku chyba, ze ustalenia szczegdlowe dla danego terenu
elementarnego stanowig inaczej;

4) terenie elementarmym — nalezy przez to rozumieé teren wydzielony linig rozgranfczajacq i oznaczony odrebnym
symbolem;

5} przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, kidre przewaza na danym terenie elementarnym,
zardwno w zakresie wykorzystania powierzchni terenu jak i kubatury;

6) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumiet inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, kidre
uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

7) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugows nie zaliczang do przedsigwzied
mogacych znaczagco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska oraz dziatalnosc
ustugows nie powodujacy naruszenia standardéw jakoscl srodowiska majgcego wplyw na zdrowie ludzi, w tym nie
powodujaca pogorszenia warunkow zamieszkania i uzytkowania budynkéw oraz lokali mieszkaniowych polozonych w
sasiedziwie;

8) pomostach publicznych — nalezy przez to rozumieé pomosty zaliczane do inwestycji celu publicznego realizowane
jako dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadickainym (powiatowym, wojewGdzkim i krajowym}) bez wzgledu
na status podmiotu podejmujacego te dziatania oraz Zrodia ich finansowania, stanowigce realizacje celéw, o kiorych
mowa w art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§ 6.1. Rysunek planu obowigzuje w nastepujgcym zakresie ustalen planu:




1) granic planu;

2) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu [ub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy:;

4) granic obszaru [okalizacji pomostow publicznych;

5) granic obszaru [okalizacji pomostow;

B6) granic obszaru Natura 2000 — OSO Puszcza Piska;

7) terenu wpisanego do rejestru zabytkéw — objetego ochrong;

8) obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw — objetych ochrong;

9) obiektdw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw — objetych ochrong konserwatorsks;

10) obszaru stanowiska archeologicznego — objetego ochrong archeologiczng;

11) terenu zagrozonego ruchami masowymi;

12) przeznaczenia terendw.

2. Nastepujgce oznaczenia na rysunku planu okreslajg postulowane rozwigzania:

1} linfe wewnetrznego podziatu obrazujgce optymalny podziat nha dziatki budowlane, mogace pedlegaé zmianom pod
wartnkiern zachowania minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych zawartych w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdinych terendw elementarnych.

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez ustalenie parametrow | wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych terenéw elementarnych zawartych w § 23
ninigjszych ustalen;

2) adaptuje sie istniejgce w dniu wejscia w zycie planu budynki oraz zachowuje sie istniejgcy podziat geodezyjny;

3} w zakresie wydzislenia nowych dziatek budowlanych obowigzuje zachowanie minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dia terendw elementarnych, przy czym dopuszcza
sie wydzielenie dziatek o mnigjszych powierzchniach poed urzgdzenia infrastrukiury technicznej, dojécia i dojazdy, a takze

w celu poprawy warunkow zagospodarowania nieruchomoéci sasiednich;

4} dopuszcza sig lokalizacje obiekidw matej architekiury z uwzglednieniem przepiséw odrebnych oraz ustaten
szczegofowych zawartych w § 23 ninigjszych ustalen;

5) ustala sig zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w tym tymczasowych obiekidw ustugowo-
handlowych, z wyjatkiem obiekiéw zaplecza budowy, chyba Ze ustalenia szczegélowe dla danego terenu elementarnego
stanowig inaczej;

8) ustala sie nastepujace zasady dotyczace ogrodzern:

a) wprowadza sie na calym obszarze planu zakaz siosowania ogrodzeri wyzszych niz 1,6 m, ogrodzen peinych
oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementéw zelbetowych;

b) obowigzuje zakaz grodzenia terendw objetych planem w odlegtodci mnigjszej niz 1,5 m od linii brzegu jeziora
zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne;

7) ustala sie nastepujace zasady dotyczgce dachéw budynkdw:
a) zakaz stosowania dachow kopertowych, pograzonych, wklestych;

b) dopuszcza sie stosowanie okien potaciowych lub stosowanie przeszklen dachu na powierzehni nie wigkszej niz
1/3 jego potaci;

c) dopuszcza sie stosowanie lukam f wykuszy na maksymalnie 1/3 potaci dachu, przykrytych dwuspadowymi lub
ptaskimi (pulpitowymi) daszkami;

8) ustala sie nastepujace zasady dotyczace elewacii budynkéw:

a) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki;




b) nakaz stosowania stonowanych kolorow harmenizujgcych z otoczeniem;

¢) nakaz stosowania takich materiatow jak: cegla, tynk, drewno, ceramika, a jako uzupelniajgcych: kamien, szkio,
stal; .

9) tereny elementarne oznaczone symbolem MN-MW-U potoZzone sg na obszarze srédmieécia w odniesieniu do
kidrego majg zastosowanie przepisy odrebne dotyczace zabudowy $rédmiejskie];

10) w zakresie uniwersalnego projektowania plan ustala nakaz dostosowania przestrzeni publicznych oraz obiektow
uzytecznosci publicznej do potrzeb osdb o zroznicowanych ograniczeniach mobilnodci i percepcji, w tym o0sob
niepeinosprawnych oraz oséb starszych, w szczegblnosci poprzez minimalizowanie przeszkod [ub ograniczeti
architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno-komunikacyjnych.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu:

1) czesé terenu planu zgodnie z oznaczeniem ha rysunku planu potozona jest w obszarze specjalnej ochrony ptakow
Natura 2000 ,Puszcza Piska” (PLB280008), na kiéryri obowigzuja przepisy dotyczace ochrony przyrody;

2) obowigzuje zakaz Ilokalizacii przedsiewzigé zaliczanych do mogacych zawsze - znaczgco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw o achronie $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) dopuszcza sie lokalizacje przedsigwzigt zaliczanych do megacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) na catym terenie obowiazuje zakaz wykonywania nawierzchni z zuzlu i gruzu budowlanego;
5) dopuszczalne poziomy hatasu w érodewisku zostaly okreslone w ustaleniach szczegdtowych zawartych w § 23;
6) ze wzgledu na wystepowanie w granicach planu urzadzen melicracyjnych ustala sig:

a) planowang zabudowe oraz zagospodarowanie terenu nalezy projektowaé i realizowaé z zachowaniem
istniejgecych urzadzen melioracyjnych;

b) w przypadku wystapienia kolizji projektowanej oraz realizowane] zabudowy i zagospodarowania terenu z
istniejgcymi  urzgdzeniami melioracyjnymi nalezy je przebudowaé na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 9. Zasady ksztattowania krajobrazu:

1} zasady ksztaliowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wp{ywajqc.ych' na walory kfajobrazowe
zostaly okreslone w § 7 poprzez ustalenie parametrow i formy ogrodzenia oraz materiatow i kolorystyki elewacji,

2) zasady ksztatowania krajobrazu w zakresie ochrony walorow estetyczno-widokowych zostaty okreslone w
ustaleniach szczegdlowych dla poszezegéblnych terendw elementamych zawartych w § 23 poprzez zapisy chroniace
istnicjaca zielen [ uksztaliowanie terenu oraz parametry i wskaZniki zabudowy.

§ 10. Zasady ochrohy dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspdlezesne]:

1) w granicach planu zlokalizowane sg nastepujgce obiekty objgte ochrong konserwatorskg na podstawie przepiséw o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami - oznaczone na rysunku planu:

a) obiekty wpisane do rejestru zabytkow nieruchemych:

- cze$é miasta — nr refestru A-1311 z 4 marca 1980 r. — teren oznaczony na rysunku planu czamym kreskowariem
ukognym,

- budynek mieszkalny, ziokalizowany przy ul. Mragowskiej 1 — nr rej. A-1431 z 11 marca 1983 r. — oznaczony na
rysunku planu kétkiem z nr 3,

- budynek mieszkalny, zlokalizowany przy ul. Mragowskiej 3 — nr rej. A-1426 z 11 marca 1983 r. — oznaczony na
rysunku planu kdtkiem z nr 2,

- dom mieszkalny, zlokalizowany przy ul. Mragowskie] 4 — nr rej. A-1430 z 11 marca 1983 r. — oznaczony na
rysunku planu kotkiem z nr 1,

- budynek mieszkalny, zlokalizowany przy ul. Okrezne] 6 — nr rej. A-3189 z 11 wrzesnia 1991 r. — oznaczony na
rysunku planu kétkiem z nr 4;

b) obiekty ujgte w gminnej ewidencji zabytkdw:

- Dom, zlokalizowany przy ul. Mragowskie] 1 — oznaczony ha rysunku planu kwadratem z nr 4,




- Dom, Zlokalizowany przy ul. Mragowskiej 3 — oznaczony na rysunku planu kwadratem z nr 3,
- Dom, zlokalizowany przy ul. Mragowskiej 4 — oznaczony na rysunku planu kwadratem z nr 2,
- Dom, zlokalizowany przy ul. Mragowskiej 6 — oznaczony na rysunku planu kwadratem z nr 1,
- Dom, zlokalizowany przy ul. Okreznej 2 — oznaczony na rysunku planu kwadratem z nr 5,

- Dom, zlokalizowany przy ul. Okreznej 5 — oznaczony na rysunku planu kwadratem z nr 14,

- Dom, zlokalizowany przy ul. Okreznej 6 — oznaczony na rysunku planu kwadratem z nr 7,

- Budynek gospodarczy, zlokalizowany przy ul. Okreznej 6 — oznaczony na rysunku planu kwadratem z nr 6,
- Dom, zlokalizowany przy ul. Okreznej 9 — aznaczony na rysunku planu kwadratem z nr 12,

- Dom, zlokalizowany przy ul. Okreznej 10 — oznaczony na rysunku planu kwadratem'z nr 8,

- Dom, zlokalizowany przy ul. Okreznej 13 — oznaczony na rysunku planu kwadratem z nr 13,
- Dom, zlokalizowany przy ul. Okreznej 18 — oznaczony na rysunku planu kwadratem z nr 11,
- Dom, zlokalizowany przy ul. Okreznej 21 — vznaczony na rysunku planu kwadratem z nr 10,
- Dom, zlokalizowany przy ul. Okreznej 23 — oznaczony na rysunku planu kwadratem z nr 8;

c) obszar stanowiska archeologicznege wpisany do rejestru zabyikdw archeologicznych oraz ujety w ewidencji
zabytkdw archeologicznych:

- Juklad staromiejski — czes¢ miasta” — nr rejestru zabytkéw A-84 z 04 marca 1880 r., nr ewidencji zabytkéw AZP
23-71/5 st. lll z 04 marca 1980 r. — teren oznaczony ha rysunku planu czarnym kreskowaniem ukosnym;

2} w odniesieniu do obiektu wpisanego do rejestru zabytkdw nieruchomych redlizacje inwestycji budowlanych nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

3} w odniesieniu do obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkdw inwestycje budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi, w tym usiawy Prawo budowiane;

4} w odniesieniu do obszaru stanowiska archeologicznege wpisanego do rejestru zabytkdw archeologicznych oraz
ujetego w ewidencji zabytkéw archeologicznych planowanie i realizagje inwestycji budowlanych nalezy prowadzic zgodnie z
przepisami odrebrymi, w iym ustawy o ochronie zabytkéw I opiece nad zabytkami.

§ 11. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1} w granicach planu przestrzenia publiczng sa; tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP, teren plazy
oznaczony symbolem 1ZB, tereny komunikacji drogowej publicznej oznaczone symbolami KD;

2) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiekidw matej architektury, urzadzen technicznych i zieleni zostaly
okreslone w § 7 1 § 16 ustalen ogélnych oraz w § 23 ustalen szczegétowych dla poszczegdlnych terendw elementarnych.

§ 12, Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnoé¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
hudowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysokoéé¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obicktow
zostaty okreslone w § 17 iw § 23.

§ 13. Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiekiéw podlegajgeych ochronie, na
podstaw:e odrebnych przepisow, terendw gdrniczych, a takize obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa:

1) tereny gornicze — nie wystepuja;

2} obszary szezegbinego zagrozenia powodzig - nie wystepujg;

3) obszary osuwania sie mas ziemnych — nie wystepujg;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestizennego

wojewodztwa — brak audytu krajobrazowego oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonyeh w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodziwa;




5) obszar spegjalinej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Puszcza Piska” objety ochrong na podstawie przepisow o ochronie przyrody;

6) obiekty wpisane do rejestru zabytkaw i ujete w gminnej ewidencji zabytkéw ebjgte ochrong na podstawie przepisow o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 14. Szczegotowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) w granicach planu nie wyznacza sig granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziaiow
nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami;

2) dla procedur scalania i podziatu prowadzonych na podstawie przepisdw o gospodarce nieruchomosciami ustala sig
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szerokoéé frontu dziatki — 15,0 m;

b) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?;

¢) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — zawarty w przedziale od 45 stopni do 135 stopni.
§ 15. Szczegdine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w granicach planu wyznaczono tereny lasu oznaczone symbolami 1L i 2L obejmujace grunty lesne (Ls}, na ktdrych
obowiazuje zakaz zabudowy;

2) w granicach planu zlokalizowane sg napowietrzne i kablowe linie elekiroenergetyczne $redniego napigcia i niskiego
napiecia od ktorych obowiazujg pasy terenu ochrony funkeyjnej o szerokosciach okreslonych w przepisach odrebnych.
W pasach terendw ochrony funkeyjnej obowigzuia ograniczenia zabudowy i zagospodarowania okre$lone w przepisach
odrebnych;

3) w granicach planu zlokalizowana jest sie¢ gazowa niskiego cisnienia od ktérej obowigzuje strefa kontrelowana o
szerokosci okreslonsj w przepisach odrgbnych. W strefie kontrolowanej obowiazuja ograniczenia zabudowy |
zagospodarowania okreslone w przepisach odrebnych;

4) w granicach planu zlokalizowane sg dwa tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi o skomplikowanych
warunkach gruntowych, zewidencjonowane w rejestrze Starostwa Mragowskiego — oznaczone na rysunku planu, w
zasiegu kidrych obowiazujg przepisy odrebne, w szczeg6lnoscl dotyczace geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiekiow budowlanych. :

§ 16. Zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemow infrastrukiury technicznej:

1) czesé terenu planu potozona jest w granicach aglomeracji Mikofajki wyznaczonej na podstawie Uchwaly Nr
XX/100/2020 Rady Miejskiej w Mikotajkach z dnia 30 listopada 2020 r. w sprawie wyznaczenia obszaru i granic
aglomeracji Mikotajki;

2) zachowuje sie istniejace sieci | urzgdzenia infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie budowe nowych sieci i urzadzer infrastruktury technicznej oraz przebudowe i rozbudowe
istnigjacych sieci 1 urzadzenh infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych i niniejsze]
uchwale z wytaczeniem terendw lasow oznaczonych symbolem L obejmujgeych grunty lesne (s},

4) ustala sie nastepujgce zasady lokalizagji infrastruktury technicznej:

a) nakaz prowadzenia sieci infrastrukiury technicznej jako podziemne na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych, .

b) wszystkie sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w pasach drog i ciagow komunikacyjnych, w
przypadku [okalizagji sieci na terenach przeznaczonych pod zabudowe nalezy prowadzi€ je w maksymalnym
zblizeniu réwnolegle lub w sposab zblizony do rownolegtego w odniesieniu do granic geodezyjnych dziatek lub linii
rozgraniczajgcych tereny elementarne,

c) wszystkie sieci | urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowat w sposob nie kofidujacy z zabudows i
zagospodarowaniem okreslonymi w § 23 ustalen szczegdtowych;

5) w zakresie realizacji mikroinstalacji przeznaczonych do produkdji energii ze Zrodet odnawialnych realizowanych na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, wyklucza sie Ickalizacje urzgdzen wykorzystujgcych energie wiaitu oraz
dia budynkéw zlokalizowanych w obszarze objetym ochrong konserwatorska instalacje paneli fotowoltaicznych i
kolektoréw stonecznych na dachach stromych o nachyleniu potaci wigkszym niz 20 stopni;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe] na zasadach okreélonych w przepisach odrebnych;




b) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledniaé wymagania dotyczace zaopatrywania w wode do
celbw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitamych ustala sig — odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do sieci
kanalizacji sanitarngj na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

8) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni uszczelnionych drog, parkingdw i placéw manewrowych nalezy
odprowadzac zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym przepisami prawa wodnego oraz przepisami dotyczacymi

ochrony $rodowiska;

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw nalezy odprowadzaé do gruntu lub zagospodarowanie w
granicach wiasnych dzialki bez szkody dla gruntéw sasiednich zgodnie z przepisami odrebymi;

¢) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i rozfopowych z powierzchni dachéw do sieci kanalizacji
deszczowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng ustala sig:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy realizowac z sieci elekiroenergetycznej na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych;

b) przebudowe ewentualnych kolizfi urzadzen elekiroenergetycznych z istniejgcymi i projektowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospodarowania terenu naley wykona¢ na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowaé z sieci gazowej na zasadach i warunkach okreslonych w pizepisach
odrebnych; '

b) nalezy zachowaé odlegtosci projektowanych urzadzen i obiekidw budowlanych od istniejace] sieci gazowe]
zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) przebudowe ewentualnych kolizji urzgdzen i sieci gazowych z istniejgcymi i projekiowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospedarowania terenu nalezy wykonaé na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

11) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sig;

a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac i realizowac na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

b) w przypadku kolizji projektowanych obiekiow z urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowac i
dostosowac do projekiowanego zagospodarowania terenu na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

12) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

a) wykorzystanie indywidualnych Zrodet ciepta produkujgcych energie ze Zrodet odnawialnych takich jak: panele
fotowoltaiczne, kolektory stoneczne, pompy ciepta;

b) dopuszcza sie wykorzystanie konwencjonalnych indywidualnych Zrodet ciepta o technologiach spalania paiiw
zapewniajgcych zachowanie norm emisji okredlonych w przepisach odrebnych;

13) w zakresie usuwania odpaddw statych ustala sig:

a) gospodarke odpadami nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z zasadami okreslonymi w
regulaminie utrzymania czystosci i porzgdku w gminie;

b) zakaz unieszkodiiwiania odpadow w granicach wiasnych dziatki [ub terenu elementamego.
§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikac:
1) obstuga komunikacyjna terenow potozonych w granicach planu bedzie realizowana z drog publiczn_yc_h
oznaczonych symbolami KD, drég wewnetrznych oznaczonych symbolami KR oraz z przylegajgcych ulic Mrggowskiej i

Warszawskie] potozonych poza planem na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane systemy komunikacyjne powinny odpowiadac
wymogom stawianym drogom pozarowym zgodnie z obowiazujgcymi w tym zakresie przepisarmi,

3) miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji nalezy projektowac i




realizowaé w sposéb i w liczbie okreslong] w przepisach cdrebnych.

§ 18. Sposdb i termin tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie ustala sie sposobu i
terminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§ 19. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o kidrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — ustala sie stawke procentows stuzacg naliczaniu optaty, o kiérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokaosci 15%.

§ 20. Zadania wiasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej:

1) budowa sieci wodociagowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej;

2) budowa drég publicznych oznaczonych symbolami KD.

§ 21. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) budowa sieci wodociggowej oraz siec kanalizacji sanitarnej;

2) budowa drdg publicznych oznaczonych symbolami KD;

3) budowa pomostéw publicznych lokalizowanych w miejscach oznaczonych na rysunku planu.

§ 22. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym — budowa i modetnizacja sieci kanalizacji sanitamej
oraz ochrona jeziora poprzez stworzenie systemow kanalizacii deszczowej w migjscowosciach: Mragowo, Gizycko, Pisz,
Wegorzewo, Orzysz, Mikotajki 1 Ryn zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warminsko-
mazurskiego uchwalonego Uchwatg Nr XXXIX/832/18 Sejmiku Wojewodztwa Warmirisko-Mazurskiego z dnia 28 sierpnia
2018 roku.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegdtowe — dotyczace poszczegdlnych terendw elementamych.

§ 23. Dla terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ustala sig nastepujgce warunki
ksztaltowania zabudowy [ zagospodarowania terenu: :

Symbol
pmeé?zﬁﬁenla Zasady ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu elementarnego
elementamego
1MN Teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej

1) w ramach przeznaczenia terenu nalezy lokalizowac zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
wolnostojgcs;

2) zabudowe nalezy realizowaé w liczbie nie wigkszej niz jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny na jednej dziatce budowlanej; .

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielane] dziatki budowlanej - 350 n;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w zblizeniu do granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy;

8) poziom posadowienia parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyisze.gb
punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;

7) maksymalna wysckos¢ zabudowy:
a) budynek mieszkaniowy jednoradzinny: wysoko$¢ mierzona od poziomu parteru — 9,0 m,

b) pozostafe obiekty budowlane: wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu obiektu — 5,0 m;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkainego jednorodzinnego — dwie
kondygnacje nadziemne;

9) geometria dachdéw — dachy ptaskie lub tarasy dachowe;

10) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachow: nie ustala sig;

11) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlangj




-0,35;
12) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: od 0,05 do 1,1;

13) obowigzuje zachowanie nie mnigj niz 35% powierzchni dziatki budowlanej jako biclogicznie
czynnej;

14) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce postojowe z uwzglednieniem migjsc realizowanych w garazu;

15) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dia terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniows jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi.

2MN Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

3NN

4MN 1) w ramach przeznaczenia terenu nalezy lokalizowaé zahudowe mieszkaniowa jednorodzinng
5MN wolnostojgca;

6NN

7MN 2) dopuszcza sie lokalizacie weolnostojgcego budynku gospodarczego lub garazowego;

8NN

9NN 3) zabudowe nalezy realizowaé w liczbie nie wiekszej niz jeden budynek mieszkalny
10MN jednorodzinny oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy na jednej dziaice budowlanej;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielane] dziatki budowlane] — 800 m%;

5) odlegtodci obiektéw budowlanych od lasu na terenie elementarnym oznaczonym symbolem
10MN nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami odrebnymi dofyczacymi w szczegdinosci ochrony
przeciwpozarowej;

B) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

7) poziom posadowienia parteru budynkow nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego
punkiu istniejacego terenu mierzonego pe obrysie budynkuy;

8) maksymalna wysokosé zabudowy:

a) budynek mieszkaniowy jednorodzinny: wysokos¢ mierzona od poziomu parteru — 9,0 m,

b) budynek gospodarczy lub garazowy: wysokosé mierzona od poziomu parteru — 6,0 m,

c) pozostate obiekty budowlane: wysoko$é mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu obiektu — 5,0 m;

8} maksymalna liczba kondygnaciji nadziemnych budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie
kondygnacje nadziemne w tym druga jako poddasze uzytkows;

10) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicg, o symetrycznym
nachyleniu polaci zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni;

11) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachéw: dachdwka lub blachodachdéwka w odcieniach
czerwieni;

12) maksymalna wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
- 0,30;

13) minimalna i maksymalna intensywnosé zabudowy: od 0,05 do 0,95;

14) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

15) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejsze] niz 1 miejsce postojowe z uwzglednieniem miejsc realizowanych w garazu;

16) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod
zabudowse mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi.

1MW Teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej

1) w ramach przeznaczenia terenu nalezy lokalizowaé zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
wolnostojgca;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 mZ;




3) nieprzekraczatna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku plany;

4) poziom posadowienia parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego
puriktu istniejacego terenu mierzonego po obrysie budynku;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynek mieszkaniowy wielorodzinny: wysokoéé mierzona od poziomu parteru — 16,0 m,

b) pozostate obiekty budowlane: wysokosé- mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonago punkiu obiektu — 5,0 m; .

6) maksymalna liczba kondygnacii nadziemnych budynku mieszkalnego wielorodzinnego — pieé
kondygnacji nadziemnych w tym pigta jako poddasze uzytkowe;

7) geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicg o symefrycznym
nachyleniu potaci zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni;

8) rodzaj pokrycia | kolorystyka dachow: dachéwka lub blachodachdwka w odcieniach czerwieni;

9) maksymalna wielko&¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,50;

10) minimalna | maksymalna intensywnoé¢ zabudowy: od 0,05 do 3,00;

11) obowigzuje zachowanie nie mnigj niz 25% powierzchni dziatki budoWlanej jako biologicznie
czynnej;

12) migjsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny z uwzglednieniem miejsc realizowanych w
garazu, i

13) ustala si¢ dopuszezalny poziom hatasu w érodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i -zamieszkania zbiorowego zgodnie z przepisami
odrebnymi.

1MN-U

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

1} w ramach przeznaczenia terenu nalezy lokalizowaé zabudowe mieszkaniows jednorodzinng
wolnostojacy lub zabudowe ustugowa;

2) ustugi nalezy realizowac jako nieuciazliwe;
3) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacego budynku gospodarczego iub garazowego;

4) zabudowe nalezy realizowacé w liczbie nie wigkszej niz jeden budynek mieszkaniowy lub
ustugowy oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy na jednej dziatce budowlanej;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

7) poziom posadowienia parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego
punkiu istniejacego terenu migrzonego po obrysie budynku;

8) maksymaina WSOKOéé zabudowy:
a) budynek mieszkalny [ub ustugowy: wysoko$¢ mierzona od poziomu parteru — 10,0 m,
b) budynek gospodarezy lub garazowy: wysckosé mierzona od poziomu parteru — 6,0 m,

¢) pozostale obiekly budowlane: wysckod$é mierzona od poziomu terenu do najwyzej
polozonego punktu obiektu — 5,0 m;

9) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkainego lub ustugowego — dwie
kondygnacje nadziemne w tym druga jako poddasze uzytkowe;

10) geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wiglospadowe z kalenicg o symetrycznym
nachyleniu potaci zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni; ‘

11) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachu: dachéwka lub blachedachéwka w odcieniach czerwieni;




12) maksymalna wielko$¢é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki budowlanej
- 0,50;

13) minimalna i maksymatna intensywnoéc zabudowy: od 0,05 do 1,50,

14) obowigzuje zachowanie nie mnijej niz 25% powierzchni dziatki budowlane] jako biclogicznie
czynhej;

15) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach dziaki budowlangj w liczbie nie
mniejszej niz:

a) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowsj ustug;

16) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

TMN-UT
2ZMN-UT

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug turystyki

1) w ramach przeznaczenia terenu nalezy lokalizowaé zabudowe mieszkaniows jednorodzinng
lub zabudowe ustug turystyki;

2) ustugi turystyki nalezy realizowa¢ jako ustugi nieucigzliwe;
3) dopuszcza sig lokalizacje wolnostojacego budynku gospodarczego lub garazowego,

4) zabudowe nalezy realizowac w liczbie nie wiekszej niz jeden budynek mieszkaniowy lub
ustugowy craz jeden budynek gospodarczy lub garazowy na jednej dziafce budowlanej;

5) dopuszcza sie [okalizacje zabudowy w zblizeniu do granicy z sasiednig dziatkg budowlana lub
bezposrednio przy tej granicy;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane] — 1000 m?;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

8) poziom posadowienia parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego
punkiu istniejacego terenu mierzonego po obrysie budynku;

9) maksymalna wysckosé zabudowy:
a) budynek mieszkalny lub usfugowy: wysokos¢ mierzona od poziomu parteru — 10,0 m,
b) budynek gospodarczy [ub garazowy: wysokodé mierzona od poziomu parteru — 6,0 m,

c) pozostale obieklty budowlane: wysokos¢ mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonege punkiu obiekiu — 5,0 m;

10) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego lub ustugowego — dwie
kondygnacje nadziemne;

11} geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicg o symetrycznym
nachyleniu potaci zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni;

12) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachdéw: dachowka iub blachodachéwka w odcieniach
czerwieni, dla dachow ptaskich nie ustala sieg;

13) maksymalna wielkos¢é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
—0,50;

14) minimalna i maksymalna intensywnos¢é zabudowy: od 0,05 do 1,50;

15) ohowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

16) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mnigjszej niz:

a) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,




b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug;

17) ustala sie dopuszczalry poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-usiugowe zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3MN-UT

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug turystyki

1) w ramach przeinaczenia terenu nalezy lokalizowaé zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
iub zabudowe ustug turystyki;

2) ustugi turystyki nalezy realizowaé jako ustugi nieuciazliwe;
3) dopuszcza sig lokalizacje wolnostojgcego budynku gospodarczego lub garazowego;

~ 4) zabudowe nalezy realizowaé w liczbie nie wickszej niz jeden budynek mieszkaniowy lub
ustugowy oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy na jednej dziaice budowlanej;

5) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy w zblizeniu do granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub
bezpoérednio przy te] granicy;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 e,
7) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

8) poziom posadowienia parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego
punktu istniejacego terenu mierzonego po obrysie budynku;

9) maksymalina wysoko$¢ zabudowy:
a) budynek mieszkalny lub ustugowy: wysoko$s¢ mierzona od poziomu parteru — 10,0 m,
by budynek gospodarczy lub garazowy: wysckos¢ mierzona od poziomu parteru — 6,0 m,

¢} pozostate obiekty budowlane: wysokos¢ mierzona od poziomu ferenu do najwyzej
potozonego punktu obiekiu — 5,0 m; :

10) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego lub ustugowego — dwie
kondygnacje nadziemne;

11) geometria dachow — dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci zawartym w
przedziale od 35 do 45 stopni;

12) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachow: dachéwka lub blachodachdéwka w odcieniach
czerwieni;

13) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlangj
—-0,50; .

14) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,05 do 1,50;

15) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

16) miejsca do parkowania naleZy lokalizowaé w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz:

a) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 migjsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni wrytkowej ustug;

17) ustala sig dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi. :

1MW-UT

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej [ub ustug turystyki

1) w ramach przeznaczenia terenu nalezy lokalizowaé zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
lub zabudowe ustug turystyki;

2) ustugi turystyki nalezy realizowa¢ jako ustugi nieucigzliwe;

3) zabudowe nalezy realizowaé w liczbie nie wigkszej niz jeden budynek mieszkaniowy lub
ustugowy na jednej dziatce budowlanej;




4) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w zblizeniu do granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m2;
6) nieprzekraczalna linta zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
7} maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynek mieszkalny lub ustugowy: wysckos¢ mierzona od &redniego poziomu jezdni ulicy
Warszawskiej na szerokoéci catego terenu elementarnego do kalenicy giéwnej — 15.0 m,

b} pozostate obiekty budowlane: wysokosé mierzona od poziomu terenu do najwyzej
polozonego punktu obiekiu — 5,0 m;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego lub usfugowego -~ pie¢
kondygnacji nadziemnych w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe;

9) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicg o nachyleniu potaci
zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni;

10)_ rc_:dzaj pokrycia i kolorystyka dachéw: dachdwka [ub blachodachéwka w odcieniach
czerwieni;

11) maksymaina wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
—0,50;

12) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: od 0,05 do 3,00;

13) obowigzuje zachowanie nie mnigj niz 10% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

14) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mnigjszej niz;

a) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

15) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terendw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnym.

2MW-UT

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug turystyki

1) w ramach przeznaczenia terenu nalezy lokalizowa¢ zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
lub zabudowe ustug turystyki;

2) ustugi turystyki nalezy realizowaé jako ustugi nieucigzliwe;

3) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w zblizeniu do granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub
bezpodrednio przy tej granicy;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 600 m?;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
6) maksyrnalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynek mieszkalny lub ustugowy: wysoko&é mierzona od $redniego poziomu jezdni ulicy
Spacerowej na szerokosci calego terenu elementamego do kalenicy gtownej — 13,0 m,

b} pozostate obiekty budowlane: wysokosé mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu obiektu — 5.0 m;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego lub ustugowego — trzy
kondygnacje nadziemne w iym ostatnia jako poddasze uzytkowe;

9) geometria dachu — dach dwuspadowy o nachyfeniu potaci zawartym w przedziale od 35 do 45
stopni;

10) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachu: dachowka lub blachodachowka w odcieniach czerwieni;




11} maksymalna wielkos¢ powiarzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
-0,70;

12) minimalna | maksymaina intensywnos¢ zabudowy: od 0,05 do 2,50,

13) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

14) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mnigjszej niz:

a) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b} 1 migjsce postojowe na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

15) ustala sie dopuszczainy poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-usfugowe zgodnie z przepisami odrebnymi. ‘

1MN-MW-U
2MN-MW-U
3NMN-MW-U
AMN-MW-U
SMN-MW-U
SMN-MW-U
7MN-MWW-U

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub ustug

1) w ramach przeznaczenia terenu nalezy lokalizowa¢ zabudowe mieszkaniowag jednorodzinng
lub zabudowe mieszkaniows wielorodzinng lub zabudowe ustugowa;

2) ustugi nalezy realizowac jako nieucigzliwe;
3) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacego budynku gospodarczego lub garazowego,

4) zabudowe nalezy realizowaé w liczbie nie wigkszej niz jeden budynek mieszkaniowy [ub
ustugowy oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy na jednej dziatce budowlanej;

5) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w zblizeniu do granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub
bezposrednio przy tef granicy;

6) minimaina powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 500 m;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

8) poziom posadowienia parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego
punktu istniejacego terenu mierzonego po obrysie budynku;

9) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynek mieszkalny [ub ustugowy: wysokos¢ mierzona od poziomu terenu — 10,0 m,
b) budynek gospodarczy lub garazowy: wysoko$é mierzona od poziomnu terenu — 6,0 m,

¢) pozostate obiekty budowlane: wysokosé mierzona od poziomu ferenu do najwyzej
pofozonego punktu obiekiu— 5,0 m;

10) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego lub usiugowego — trzy
kondygnacje nadziemne w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe;

11) geometria dachéw ~ dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicg o symetrycznym
nachyleniu polaci zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

12) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachéw: dachdwka lub blachodachowka w odcieniach
czerwieni, przy czym dla budynkéw potozonych w obszarze objetym ochrong konserwatorska
dopuszcza sie pokrycie dachdéw stromych o nachyleniu pofaci wigkszym niz 20 stopni tylko z
dachéwki w odcieniach czerwieni; :

13) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
—0,80;

14) minimalna i maksymalna intensywnosé zabudowy: od 0,05 do 3,20;

15) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 10% powlierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnef;

18) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach dziatki budowlane] w liczbie nie
mnigjsze] niz:




a) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkows] usiug;

17) ustala sig dopuszczalny poziom hatasu w érodowisku jak dla terendw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

18} tereny elementarne oznaczone symbolami 4MN-MW-U, SMN-MW-U i 7MN-MW-U oraz
czesc terendw 1MN-MW-U, 2MN-MW-U i 3MN-MW-U potozone sg w obszarze wpisanym do
rejestru zabytkdw podlegajacym ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w § 10;

19) w granicach terenéw elementarnych zlokalizowane sg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw
oraz ujete w gminnej ewidencji zabytkéw — oznaczene na rysunku planu podlegaigee ochronie
konserwatorskiej na zasadach okreslonych w § 10;

20) w granicach terenow TMN-MW-U, 4MN-MW-U i 7MN-MW-lJ moga wysigpi¢ przekroczenia
dopuszezalnego poziomu hatasu od drogi krajowej nr 16 — w celu zapewnienia normatywnych
warunkow akustyeznych, przy realizacji nowej zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi, nalezy
w ramach te] inwestycji zastosowac rozwigzania techniczne chrenigee przed ponadnormatywnym
hatasem drogowym.

1UT
20T

Teren ustug turystyki
1) w ramach przeznaczenia terenu nalezy [okalizowaé zabudowe ustug turystyki;
2) ustugi turystyki nalezy realizowaé jako ustugi nieucigzliwe;
3) dopuszcza sie lokalizacje przystani jachtowe;];

4) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w zblizeniu do granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy;

5) minimaina powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?;

B6) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku plany;
7} maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — pieé kondygnaciji nadziemnych;
8} maksymalna wysokos¢ zabudowy — 18,0 m,

9) geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci gidwnych do
45 stopni;

10) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachu: dla dachéw ¢ nachyleniu polaci powyzej 12 stopni
dachdéwka lub blachodachéwka lub blacha dachowa w odcieniach czerwieni;

11) maksymalna wielke$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
- 0,80;

12) minimalna i maksymalna intensywnos&¢ zabudowy: od 0,05 do 4,50;

13) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig;

14) migjsca do parkowania nalezy lokalizowac w granicach dziatki budowlanegj lub poza terenem
elementamym na nieruchomoséci, do kitre] inwestor posiada tytut prawny w liczbie nie mnigjszej niz
1 miejsce postojowe na 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug, w tym realizowane jako tzw. ,parkingi

w zieleni” lub parkingi wielopoziomowe;

15) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

3UT

Teren ustug turystyki
1) w ramach przeznaczenia terenu nalezy lokalizowaé zabudowe ustug turysiyki;
2) ustugi turystyki nalezy realizowac jako ustugi nieucigzliwe;
3) dopuszcza sie lokalizacje przystani jachtowej;

4) dopuszcza sig realizacje zadaszonego pomostu komunikacyjnego na wyspe oraz
zabudowanego facznika pomiedzy budynkiem na pélwyspie i wyspie stuzacego komunikadji




pieszej;

5) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy w zhlizeniu do granicy z sasiednia dziatkg budowlang lub
bezpoérednio przy tej granicy;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 600 m?;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

8) maksymalﬁa liczba kondygnacji nadziemnych — cztery kondygnacie nadziemne, PIZy czym
dla czesci budynku nieprzekraczajgcej 1/5 powierzchni zabudowy dopuszcza sig realizacje siedmiu
kondygnacji nadziemnych;

9) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynku o czterech kondygnacjach — 12,0 m,
b) dla czesci budynku o siedmiu kondygnacjach —21,0 m;

10) geometria dachu — dach dwuspadowy lub wielospadoWy o nachyleniu potaci gidwnych do 45
stepni;

11) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachu: dla dachéw o nachyleniu potaci powyzej 12 stopni
dachéwka [ub blachodachéwka lub blacha dachowa w adcieniach czerwieni;

12) maksymalna wislko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziakki budowlanej
- 1,00;

13) minimalna | maksymalna infensywnosé zabudoWy: od 0,05 do 7,00;

14) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig;

15) miejsca do parkowania nalezy lokalizowac w granicach dziatki budowlane]j lub poza terenem
elementarnym na nieruchomoéci, do kitrej inwestor posiada tytut prawny w liczbie nie mniejszej niz
1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowe] ustug, w tym realizowane jako tzw. parkingi

w zieleni” lub parkingi wielopoziomowe;

16) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terendw przeznaczonych na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4UT

Teren ustug turystyki
1} w ramach przeznaczenia terenu nalezy lokalizowac zabudowe ustug turystyki;
2) uslugi turystyki nalezy realizowaé jako ustugi nieucigzliwe;

3) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w zblizeniu do granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy; '

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18,0 m,

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — pigt kondygnaciji nadziemnych w tym piata
jako poddasze uzytkowe;

8) geometria dachu — dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenica o nachyleniu potaci
gtéwnych od 30 do 45 stopni;

9) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachu: dachowka fub blachodachéwka lub blacha dachowa w
odcieniach czerwient;

10) maksymalna wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlang]
- 0,50;

11) minimalna i maksymaina interisywnos¢ zabudowy: od 0,05 do 3,00;

12) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 25% powlerzchni dziatki budowlane] jaka biclogicznie
czynnej; ‘




13) mlejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach dziatki budowlangj w liczbie nie
mniejszej niz 1 migjsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzehni uzytkowsj ustug;

14) ustala sie¢ dopuszczalny poziom hatasu w drodowisku jak dla terenow przeznaczonych na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z plzeplsam[ odrebnymi.

sUT Teren ustug turystyki
6uUT
1) w ramach przeznaczenia terenu nalezy lokalizowa¢ zabudowe ustug turystyki:
2) ustugi turystyki nalezy realizowac jako ustugi nieucigzliwe;
3) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w zblizeniu do granicy z sgsiednig dziatka budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m2;
5) odlegtosci obiektéw budowlanych od lasu na terenie elementarnym oznaczonym symbolem
BUT nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi w szczegélnosci ochrony
przeciwpozarowe;
B) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem ha rysunku planu;
7) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 13,0 m,
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — trzy kondygnacje nadziemne w tym trzecia
jako poddasze uzytkowe;
9} geometria dachéw — dachy dwuspadowe [ub wielospadowe z kalenica, o nachyleniu potaci
ghéwnych od 30 do 45 stopni;
10) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachdw: dachdwka lub blachodachéwka lub blacha dachowa w
cdcieniach czerwieni;
11} maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanéj
—0,50;
12) minimalna i maksymalna intensywnosé zabudowy: od 0,05 do 2,00;
13) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;
14) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz 1 migjsce postojowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowe] ustug;
15) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi.
Ut Teren ustug turystyki

1) w ramach przeznaczenia terenu nalezy lokalizowac zabudowe ustug turystyki;
2) ustugi turystyki nalezy realizowac jako ustugi nieucigziiwe;

3) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w zblizeniu do granicy z sagsiednig dziatka budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielane] dziatki budowlanej — 1000 m?;

5) odlegiosci obiektéw budowlanych od lasu na terenie elementarnym oznaczonym symbaolem
7UT nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi w szczegdlnodci ochrony
przeciwpozarowej;

B6) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

7) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9,0 m,

8) maksymaina liczba kondygnagji nadziemnych — dwie kondygnacje nadziemne;

9) geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicg o nachyleniu potaci
gtownych do 45 stopni;




10} rodzaj pokrycia i kolorystyka dachéw: dia dachéw o nachyleniu potaci powyzej 12 stopni
dachéwka lub blachodachdéwka lub biacha dachowa wodcieniach czerwieni;

11) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
- 0,50, ‘

12) minimalna i maksymailna infensywnosé zabudowy: od 0,05 do 2,00;

13) obowigzuje zachowanie nie mriej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

14) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete S0 m? powieizchni uzytkowej ustug;

15) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe zgednie z przepisami odrebnymi.

8UT

Teren ustug turystyki
1) w ramach przeznaczenia terenu nalezy lokalizowac zabudowe ustug turystyki;

2) w ramach przeznaczenia uzupeiniajacege terenu dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) ustugi turystyki nalezy realizowaé jako ustugi nieucigzliwe;

4) dopuszcza sie lokalizacie zabudowy w zblizeniu do granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub
bezposrednic przy tej granicy;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziaki budowlanej — 1000 m?;

6) odlegioéci obiektéw budowlanych od lasu na terenie elementarnym oznaczonym symbolem
7UT nalezy przyjmowat zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi w szczegdlnosdci ochrony
przeciwpozarowej;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku plany;

8) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 13,0 m,

g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — trzy kondygnacje nadziemne w tym ostatnia
kondygnacja jako poddasze uzylkowe; '

10) geometria dachdw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicg o nachyleniu potaci
gtownych do 45 stopni; ’

11) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachéw: dla dachdw o nachyleniu potaci powyzej 12 stopni
dachowka lub blachodachéwka lub blacha dachowa w odcieniach czenwieni;

12) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
—-0,50;

13) minimaina i maksymalna intensywno$¢é zabudowy: od 0,05 do 2,00;

14) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

15) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziaiki budowlanej w liczbie nie
mnigjszej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

16) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrgbnymi. :

auT

Teren ustug turystyki
1) w ramach przeznaczenia terenu nalezy lokalizowac zabudowe ustug turystyki;
2) ustugi turystyki nalezy realizowa¢ jako ustugi nieucigzliwe;

3) dopuszcza sig lokalizagie zabudowy w zblizeniu do granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialk budowianej — 1000 m?;




5) odleglosci obiektéw budowlanych od lasu na terenie elementarnym oznaczonym symbolem
9UT nalezy przyjmowaé zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi w szczegolnosci ochrony
przeciwpozarowsj;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

7) maksymalna wysoko§¢ zabudowy - 15,0 m,

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — cztery kondygnagje nadziemne;

9) geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicg o nachyleniu polaci
gtéwnych do 45 stopni;

10) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachéw: dla dachéw o nachyleniu potaci powyzej 12 stopni
dachéwka lub blachodachdwka lub blacha dachowa w odcieniach czerwieni;

11) maksymaina wielkoS¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
- 0,50;

12) minimaina i maksymalna intensywno$é zabudowy: od 0,05 do 2,50;

13) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlane] jako biologicznie
czynnej;

14) miejsca do parkowania nalezy lokalizowac w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mnigjszej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

15) ustala sie dopuszczalny poziom halasu w $rodowisku jak dia terenéw przeznaczonych na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

10UT

Teren ustug turystyki
1) w ramach przeznaczenia terenu nalezy lokalizowaé zabudowe ustug turystyki;

2) w ramach przeznaczenia uzupelnigjgcego terenu dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej;

3) ustugi turystyki nélezy realizowa¢ jako ustugi nieucigzliwe;

4) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy w zblizeniu do granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
B8) nieprzekraczaina linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
7} maksymalna wysockos$¢ zabudowy — 13,0 m,

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych —~ trzy kondygnacje nadziemne w tym ostatnia
kondygnacja jako poddasze uzyikowe;

9) geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicg ¢ nachyleniu potaci
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

10) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachéw: dachéwka lub blachodachéwka lub blacha dachowa w
odcieniach czerwieni;

11} maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
—0,50;

12) minimalna i maksymalna intensywnoé¢ zabudowy: od 0,05 do 2,00;

13) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

14) miejsca do parkowania naleZy lokalizowaé w granicach dziatki budowlane] w liczbie nie
mnigjszej niz:

a) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;




15) ustala sig dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe zgadnie z przepisami odrebnymi.

TMUT

Teren ustug turystyki
1) w ramach przeznaczenia terenu na[eéy lokalizowat zabudowe ustug furystyki;

2) w ramach przeznaczenia uzupeiniajacego terenu dopuszcza sie lokalizacie zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej;

3) ustugi turystyki nalezy realizowa¢ jako ustugi nieuciazliwe;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?;

5) nieprzekraczalna linia zabudoWy — zgodrie z oznaczeniem na rysunku planu;
8) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 14,0 m,

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — cztery kondygnacje nadziemne w tym czwarta
jako poddasze uzytkowe,

8) geomettia dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicg o nachyleniu polaci
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

g) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachéw: dachowka lub blachodachowka w odcieniach czerwieni;

10) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powigrzchni dziatki budowlanej
—0,40;

11} minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,05 do 2,00;

12) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako biclogicznie
czynnei;

13) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach dziatki budowlanef w liczbie nie
mniejszej niz:

a) 1 migjsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowe] ustug;

14) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenow przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

1UT-KOP

Teren ustug turystyki iub parkingu

1) w ramach przeznaczenia terenu nalezy lokalizowa¢ zabudowe ustug turystyki ub zabudowe i
zagospodarowanie parkingu;

2) ustugi turystyki nalezy realizowa¢ jako ustugi nieucigzliwe;

3) minimalna powferzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?;

4) nieprzekraczalna finia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
5} maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,0 m,

B) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — trzy kondygnacje nadziemne w fym ostatnia
jako poddasze uzytkowe;

7) geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicg o nachyleniu potaci
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

8) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachow: dachdwka lub blachodachéwka w odcieniach czerwieni;

9) maksymalna wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,40;

10) minimalna i maksymailna intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 1,20;

11) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie




czynnej;

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowat w granicach dziatki budowlane] w liczbie nie
mniejszej niz:

a) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ushug;

13) usiala sie dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla ferendw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) w zagospodarowaniu parkingdw nalezy uwzglednié miejsca postojowe dla oséb
niepetnosprawnych (migjsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows) w liczbie
okreslonej w przepisach odrebnych;

15) parking nalezy projekiowac i realizowad w sposéb zapobiegajgcy splywowi wod opadowych i
roztopowych na nieruchomoéci sgsiednie, w szczegblnoéci potozone ponizej nawierzchni parkingu.

1UE

Teren ustug edukacji
1) w ramach przeznaczenia terenu nalezy lokalizowaé zabudowe ustug edukacii;

2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w zblizeniu do granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub
bezpoérednio przy tej granicy;

3) minimalna powierzchnia nowe wydzielanej dziatki budowlane] — 2000 m?;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
5) rﬁaksymalna wysokosé zabudowy — 13,0 m

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — trzy kondygnacje nadziemne;

7) geometria dachu — dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenicg o nachyleniu potaci.
gtdwnych do 45 stopni;

8) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachu: dla dachéw o nachyleniu potaci powyzej 12 stopni
dachdwka lub blachodachdwka lub blacha dachowa w odcieniach czerwieni;

9) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki budowlanej —
0,50;

10} minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: od 0,05 do 2,00;

11) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach dziaki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 3 zatrudnione osoby.

13} ustala sie dopuszczalny poziom halasu w $rodowisku jak dia terendw zabudowy zwigzane]
ze statym lub czasowym pobytem dzieci | modziezy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

1WS

Teren wéd powierzchniowych srédiadowych,
1} nalezy zachowag istnigjaca roslinnos¢ wodna;

2) ustala sig zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych, z wyjgtkiemn
obiektéw budowlanych =zwigzanych z ochrong przeciwpowodziows | systemem sygnalizaci
ostrzegawczej, obiektéw stuzgcych nawigacji wodnej;

3) w granicach oznaczonych na rysunku planu jake ,obszary lokalizacji pomostow” dopuszcza
sie budowe nowych pomostdw, rozbiorke i wykonanie pomostow (w ramach odbudowy) oraz
przebudowe i rozbudowe pomostow istniejgcych, w tym pomostéw 1 urzadzen zwigzanych z
funkcjonowaniem przystani srédlgdowych;

4y w granicach oznaczonych na rysunku planu jako ,obszary lokalizaci pomostdw publicznych”
dopuszcza sig budowe nowych pomaostow, rozbidrke | wykonanie pomostow (w ramach odbudowy)
oraz przebudowe i rozbudowe pomaostow istniejgcych realizowanych jakeo inwestycie celu
publicznego, w tym pomostéw [ urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem przystani Srodladowych;




5) poza wyznaczonymi ,obszarami lokalizacji pomostow” i ,obszarami lokalizacji pomostow
publicznych” wprowadza sie zakaz realizacji nowych pomostdw, dopuszcza sie remont, rozbidrke i
wykonanie pomestéw (w ramach odbudowy) oraz przebudowe pomostow istniejacych
zrealizowanych zgodnie z przepisami prawa bez mozliwoéci powiekszenia istniejacych gabaryiow;

8) ustala sie zakaz postoju statkow przeznaczonych na cele mieszkaniowe [ub ustugowe
wymagajacych zgloszenia wodnoprawnego zgednie z przepisami dotyczgcymi prawa wodnego;

7) ustala sie dopuszczalny poziom halasu w Srodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrgbrymi.

2WS Teren woéd powierzchniowych srédladowych,

1) zachowuie sie istniejace pomosty;

2) obowigzuje zakaz zabudowy z wyjatkiem lokalizac]i pomostow i kiadek;

3) zbiornik wodny nalezy zachowaé wraz z zielenig wodnag i wodolubng;

4) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w érodowisku jak dla terenow przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

1L Teren lasu
2L :

1) obowigzuje zakaz zabudowy;

2) obowiazuje zakaz grodzenia;

3) dopuszcza sie lokalizacje wykorzystywanych dla potrzeb gospodarki leSnej drog lesnych,
parkingéw lesnych oraz urzadzeri turystycznych zgodnie z przepisami o lasach oraz przepisami
dotyczacymi ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

-4) gospodarke lesng nalezy prowadzié zgodnie z przepisami cdrebnymi, w szczegolnosci ustawy
o lasach.

‘IZP. Teren zieleni urzadzonej
2ZpF

1) nalezy zachowac istniejaca wartoéciows Zielet wysoks;

2) obowigzuje zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektéw matej architektury, obiektow | urzadzen
sportowych oraz rekreacyjnych, wiat | zadaszen;

3) dopuszcza sie realizacje $ciezek pieszych i rowerowych, sanitariatow, fymczasowych
obiektéw budowlanych ustugowo-handlowych;

4) na terenie 1ZP dopuszcza sig wyznaczenie [ realizacje terenow przeznaczonych pod
przebudowe skrzyzowania ulicy Warszawskiej z ulicg Mragowska;

5) odleglosé obiektéw budowtanych od drég nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami odrebnymi
w tym ustawy o drogach publicznych;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6,0 m;

7} geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenicg o symefrycznym nachyleniu
potaci zawartym w przedziale od 15 do 45 stopni;

8) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachu: dachdwka lub blachodachéwka w odcieniach czerwieni;

9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 80% powierzchni terenu elementamego jako
biologicznie czynnej;

10) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terendw przeznaczonych na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3ZP Teren zieleni urzadzonej

1) obowiazuje zakaz zabudowy z wyjatkiem obiekfdw matej architektury;
2} maksymalna wysokos¢ zabudowy — 6,0 m;

3) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenicg o symetrycznym nachyleniu
potaci zawartym w przedziale od 15 do 45 stopni;




4) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachu: dachdwka Iub blachodachéwka w odcieniach czerwieni;

5) obowigzuje zachowanie nie mnie] niz 80% powierzchni terenu elementarnego jako
biclogicznie czynnej;

B) ustala sig dopuszczalny peziom hatasu w Srodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

1ZB Teren plazy
1} dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzert sportowych oraz rekreacyjnych, obiektéw matej
architektury, w tym wiat i zadaszen, budynku WOPR, budynku na sprzet plywajacy, sanitariatow
oraz iymczasowych obiekidw budowlanych ustugowo-handlowych:
2} minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowtanej — 1500 m?;
3) poziom posadowienia parteru budynkow nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego
punkiu istnigjacego terenu mierzonego po obrysie budynku;
4) maksymalna wysokosé zabudowy:
a) budynkdw: wysokos¢ mierzona od poziomu parteru — 9,0 m,
b) pozostatych obiektow budowlanych: wysokos¢ mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonege punktu obiekiu — 8,0 m;
5) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicami o symetrycznym
nachyleniu potaci zawartym w przedziale od 15 do 45 stopni;
B8) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachéw: dachdwka fub blachodachéwka w odcieniach czerwieni
lub brazu;
7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ~
0,35;
8) minimalna i maksymalna intensywnoéé zabudowy: od 0,01 do 0,70;
9) obowigzuje zachowanie nie mnigj niz 50% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;
10) ustala sig dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terendw przeznaczonych na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi.
1KD Teren komunikacji drogowej publicznej
2KD
3KD 1) drogi gminne — w klasie technicznej D (dojazdowe);
4KD
5KD 2) szerckos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
6KD
7KD 3) minimalna szerokos$¢ jezdni — zgodnie z warunkami technicznymi;
4) maksymalna wysokos¢ obiekidw i urzgdzen infrastruktury techniczne] oraz drogowej — 9,0 m.
1KR Teren komunikacji drogowe| wewnetrzne|
2KR
3KR 1} szerokoséé pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;
4KR
5KR 23 maksymalna wysokosc obiekiow i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz drogowej — 9,0 m.
6KR
TKR
1KP Teren komunikacji pieszorowerowej
2KP
1) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu;. . _
2) maksymalha wysoko$§é obiektdw i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz drbém:vej —-6,0m.
1KOP Teren parkingu P A
2KOP

1) w zagospodarowaniu parkingdw nalezy uwzglednic miejsca postojoWe dla osob
niepeinosprawnych (miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa) w liczbie




okreslonej w przepisach odrebnych;

2) parking nalezy projektowac i realizowac w sposob zapobiegajacy sptywowi wod opadowych i
roztopowych na nieruchomosci sgsiednie, w szczegolnosci potozone ponizej nawierzchni parkingu;

3) maksymalna wysoko$¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drogowej — 9,0 m.

Rozdziat lll
Ustalenia koncowe.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi miasta Mikotajki.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Uwag malno-prawnych
S NI WHRPSZE

radca pygwny
Justyna Lewicka-Jurecka
J

/

o



UZASADNIENIE

Uzasadnienie sporzgdzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.,j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).

1) Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 24 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje w wigkszoscl tereny nie objete planami
zagospodarowania, ktdrego gtéwnym przeznaczeniem jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa usfugowa
oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna [ub usfugowa, a takze tereny ustug sportu i rekreacii, zieleni naturalngj i
lednej oraz tereny komunikacji pieszej i jezdnej,

Plan adaptuje istniejacq zabudowg i zwigzane z nig funkgje terendw, ponadio precyzuje wymagania dotyczgce
zasad i sposdb zagospodarowania terenéw oraz optymalizuje i racjonalizuje zagospodarowanie terenéw, umozliwiajac
ich wykorzystanie zgodnie z obecnymi poirzebami mieszkancow.

Ustalenia planu speiniajg wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
poprzez miedzy innymi: okreslenie wymagan fadu przestrzennego w ustalenia szczegdtowych dla terendw
elementarnych, okreslenie walorow architektonicznych i krajobrazowych poprzez wskazanie zasad ochrony oraz zasad
ksztattowania krajobrazu, okreslenie wymagan ochrony $rodowiska oraz wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej poprzez ustalenie zasad ochrony oraz innych wymogdéw okreslonych w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ustaleniach planu uwzgledniono réwniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wilasnoscl, a takze
potrzeby interesu publicznego.

Burmistrz, jako organ sporzadzajgcy projekt planu zwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskdw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne.

Sposodb ksztattowania struktur przestrzennych i nowej zabudowy, uwzglednia wymagania tadu przestrzennego,
efekfywnego gospodarcwania przestrzenia oraz walory spoteczne, srodowiskowe i ekonomiczne przestrzeni.

W zwigzku z powyzszym plan speinia wymogi ustawowe.

2) Zgodnosc z wynikami analizy, o kiérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz z datg uchwaly rady gminy, o kitérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposdb uwzglednienia
uniwersalnego projektowania:

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy
dla kiérej Rada Miejska w Mikotajkach podjeta Uchwate Nr XXXIX/79/2018 z dnia 15 pazdziemnika 2018 r. w sprawie
oceny aktualnodci Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Mikotajki oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego”.

W zakresie uniwersalnego projekiowania w planie zawarto nakaz dostosowania przestrzeni publicznych oraz
obiektéw uzytecznosci publicznej do potrzeb osob o zroznicowanych ograniczeniach mobilnosci i percepcji, w tym osob
niepetnosprawnych oraz osdb starszych, w szczegdlnosci poprzez minimalizowanie przeszkdéd [ub ograniczen

architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno-komunikacyjnych.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:
Tereny objete planem stanowia wtasno$é gminy, skarbu paristwa oraz whasnosé prywaing. Plan obejmuje tereny
potozaone w granicach miasta (na obszarze migjskim), ktére w znacznej wigkszosci sg zabudowane i posiadajg sie€ drég

wzdiuz ktérych przebiegaja sieci infrastruktury technicznej. Tereny w zakresie infrastruktury technicznej wyposazone sg




w niezbedne sieci, w tym wodociggows, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna.

W granicach planu przewiduje sig zadania wiasne gminy 1j.: realizacja sieci wodociagows] i sieci kanalizacii
- sanitamnej oraz realizacja drog publicznych. Poniewaz powyzsze przedmewzns;c:[a bedg realizowane z roztozeniem w
czasie, czyli etapowo kolginymi odcinkami zgodnie z wielolethim planem mwestycyjnym io tak realizowane nie
spowodujg obcigzenia finansowego, kidre wplynie negafywnie na budzet gminy i finanse publiczne, tym bardziej, ze z
nieruchomosci potozonych w granicach planu zostang zwiekszone wplywy do budzetu Gminy z tytutu choéby podatku od

nieruchomeosci i innych.




