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WPROWADZENIE

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Burmistrz, w celu oceny aktualnos$ci planu ogolnego
i planow miejscowych dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia
postepy w opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania
z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, oraz wnioskéw w
sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego lub planu ogo6lnego. Nastepnie przekazuje Radzie
Miejskiej wyniki analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym po uzyskaniu opinii gminnej
komisji urbanistyczno-architektonicznej. Zgodnie ze zmiang ustawy z 24 wrze$nia 2023 r. analiza
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy powinna obejmowac¢ ocen¢ aktualnosci planu
ogo6lnego i plandéw miejscowych. W przepisach przejsciowych przewidziano sytuacje, w ktérej gminy
nie bedg dysponowaly uchwalonym planem ogélnym, a beda musialy sporzadzi¢ analiz¢ (raz w
kadencji rady gminy). Biorac pod uwagg zasade ciggtosci funkcjonowania calego systemu planowania
przestrzennego, do czasu wejscie w zycie planu ogdlnego jego role peini studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Stad niniejsza analiza obejmuje ocen¢ aktualnosci
obowigzujacego Studium uwarunkowan i1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Mikotajki. Nalezy jednak podkresli¢, ze rozstrzygnigcia w tym zakresie maja ograniczony
charakter. Nawet w przypadku stwierdzenia, ze studium jest nieaktualne (w czg$ci lub catosci) nie ma
w obecnym stanie prawnym mozliwosci jego zmiany (aktualizacji). Studium, do czasu wejscie w Zycie
planu ogélnego bedzie stanowito podstawe prowadzenia polityki przestrzennej samorzadu.

Rada Miejska podejmuje uchwate w sprawie aktualno$ci studium i planéw miejscowych, biorac
pod uwage zgodnos¢ plandw miejscowych z wymogami wynikajacymi z przepisow art. 15 oraz art. 16
ust. 1. W odniesieniu do studium, aktualno$¢ powinna zosta¢ zbadana pod katem zgodnosci z
przepisami odrebnymi (art. 10 i 11 ustawy zostaty uchylone).

Metodyka obejmowata analize zgodnos$ci obowigzujacego studium oraz obowigzujacych
plandbw miejscowych =z aktualnie obowigzujacymi przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. W ujeciu tabelarycznym przedstawiono wyniki analizy
poréwnawczej, w ktorej sprawdzono zgodnos¢ poszczegodlnych aktow planistycznych z wymaganiami
ustawy (w kazdym z punktow wymaganych przepisami art. 15 wobec planow miejscowych). W tej
samej tabeli pokazano wyniki analiz aktualno$ci studium i obowiazujacych planow miejscowy w
odniesieniu do zmian zachodzacych w przestrzeni miasta 1 gminy Mikotajki. W tej czesci
wykorzystano metode obserwacji bezposredniej 1 posredniej w celu uchwycenia aktualnego obrazu
zmian w przestrzeni, bazujagc na doswiadczeniach zdobytych podczas opracowywania plandéw
miejscowych oraz stalych obserwacjach zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Analizie poddano réwniez decyzje o warunkach zabudowy w badanym okresie, jako obraz
rozwoju rynku inwestycyjnego. Rozktad przestrzenny wydanych decyzji o warunkach zabudowy
pozwolit na uchwycenie uproszczonego obrazu potencjalnego ruchu inwestycyjnego. Analiz¢ w tym
zakresie przeprowadzono metoda poréwnawcza, uwzgledniajac jako poziom odniesienia wyniki
analizy z 2018 1.



1. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Mikolajki

Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Mikotajki przeprowadzono
na podstawie rejestru decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydanych w latach
2019 —2023. W badanym okresie wydano facznie 615 decyzji o warunkach zabudowy 1 53 decyzje o
lokalizacji inwestycji celu publicznego. Liczba wydanych decyzji w badanym okresie jest zmienna.
Oscyluje wokot srednio 110 - 120 decyzji rocznie, co jest spowodowane zmieniajgca si¢ koniunkturg
na rynku budowlanym i inwestycyjnym (wzrost popytu na inwestycje) oraz znaczng liczbg inwestycji
infrastrukturalnych, dla ktérych konieczne bylo wydanie decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego. W poroéwnaniu do okresu poprzedniego zauwazono spadek liczby wydawanych decyzji
w ciggu roku, ze wzgledu na uchwalenie planéw miejscowych do kluczowych fragmentéw miasta
Mikotajki (w zwigzku z uchwaleniem plandw miejscowych na cze$¢ miasta).

Decyzje o warunkach zabudowy w gtownej mierze dotyczyly realizacji lub modernizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (334). Duza cze$¢ zajmuja réwniez decyzje dotyczace
zabudowy zwigzanej z rekreacja indywidualng i ushugami turystycznymi (98), co $wiadczy o
znacznym potencjale rozwojowym gminy w tym zakresie. Stosunkowo niewiele wydano decyzji
zwigzanych z zabudowg ustugowa i produkcyjna, co §wiadczy o stopniowej zmianie charakteru miasta
(miasto turystyczne). Nalezy podkresli¢, ze decyzje dotyczace zabudowy ustugowej i produkcyjne;j
(rozne formy prowadzonej dzialalnosci gospodarczej) wydawane s3 poza obszarami objetymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Pozostale decyzje dotyczyly zabudowy
gospodarczej, zabudowy rolniczej (niewielki udziat) oraz r6znych inwestycji infrastrukturalnych, ktére
nie zostaly zakwalifikowane do inwestycji celu publicznego. Duzy udziat w ogdlnej liczbie decyzji o
warunkach zabudowy zajmuja postepowania zwigzane z budowa pomostow i innych urzadzen
wodnych (ok. 9%).

W tabeli 1. zaprezentowano liczbe decyzji o warunkach zabudowy wydanych w poszczeg6lnych latach
z podzialem na rodzaj inwestycji.

Tabela 1. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2019 — 2023 z podziatem na rodzaj inwestycji

Rok Liczba wydanych decyzji wzizt w tym:
mieszkalne: 56
turystyczne: 19
2019 106 ushigowe: 13
pozostate: 18
mieszkalne: 68
turystyczne: 17
2020 121 .
ushugowe: 10
pozostate: 26
mieszkalne: 65
turyst : 23
2021 126 SyeRne
ushigowe: 2
pozostale: 36
mieszkalne: 76
turystyczne: 23
2022 137 .
ushugowe: 7
pozostale: 31




mieszkalne: 69

turystyczne: 16

2023 125 ushugowe: 8
pozostale: 32

Lacznie 615 mieszkalne: 334
turystyczne: 98

ustugowe: 40

pozostale: 143

Poréwnujac dane zawarte w tabeli 1. dotyczace decyzji o warunkach zabudowy wydanych w
badanym okresie, wida¢ wyrazny wzrost liczby wydawanych decyzji zwigzanych z zabudowa
rekreacyjng 1 turystyczng (widoczny skutek pandemii). Wynika to z atrakcyjnosci terenow wiejskich
gminy Mikotajki, potozonych wérdd jezior, laséw i rzek, bedacych centrum Mazur, polozonych na
Szlaku Wielkich Jezior Mazurskich. Dostrzec mozna pewna réwnowage w zakresie liczby decyzji
dotyczacych zabudowy mieszkaniowej. Zarowno struktura, jak i lokalizacja wydanych decyzji o
warunkach zabudowy wskazuje na dosy¢ wysoka dynamike popytu na inwestycje w rejonach
najatrakcyjniejszych pod wzgledem uwarunkowan przyrodniczych. W badanym obszarze dominuja
w zasadzie trzy czynniki wptywajace na lokalizacje inwestycji: dostepno$¢ linii brzegowej jezior,
sasiedztwo miasta Mikotajki oraz dostepnos¢ infrastruktury. Zauwazy¢ nalezy réwniez naktadanie
si¢ wszystkich czynnikow w niektdrych lokalizacjach, co powoduje intensyfikacj¢ proceséw
inwestycyjnych (np. obreb Jora Wielka, Zetwagi, Faszcze 1 Prawdowo).

Do lokalizacji z pierwszej grupy (dostgpno$¢ linii brzegowej) mozna zaliczy¢ obszary
zabudowy zlokalizowane w miejscowosciach: Mikotajki, Tatty, Sady, Zetwagi, Inulec, Jora Wielka.
Obszar miejscowosci Talty wyrdznia si¢ zdecydowanie z dwoch powoddéw: duzego potencjalu
turystycznego wynikajacego z nalozenia si¢ specyficznych uwarunkowan oraz objecia terenow obrgbu
Talty miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Poglebiona analiza omawianego
obszaru wskazuje na konieczno$¢ objecia pozostalej linii brzegowej jeziora Talty (az do granicy miasta
Mikotajki) opracowaniem planu miejscowego. Podobnie w obrgbie Sady — cala wie$ objeta jest
miejscowymi planami, konieczne jest zatem objecie planem pozostalej czesci linii brzegowej. W
przypadku obrgbu Zetwagi problem zostanie rozwigzany poprzez uchwalenie planu miejscowego dla
catej] miejscowosci. W przypadku obrgbu Inulec — z uwagi na brak planow miejscowych oraz
zwigkszajaca si¢ liczbe wydawanych decyzji o warunkach zabudowy nalezy rozwazy¢ wprowadzenie
prac planistycznych. W przypadku obrgbu Jora Wielka obowigzuje jeden plan miejscowy dla
zabudowy rekreacyjnej i ze wzgledu na atrakcyjne polozenie wskazuje si¢ objgcie catej miejscowosci
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Do drugiej grupy (sasiedztwo miasta Mikotajki) zaliczy¢ mozna obszary zlokalizowane w

obrebie Prawdowo. W przypadku Prawdowa nastgpuje stopniowy efekt rozprzestrzeniania si¢ miasta
Mikotajki, wynikajacy z poszukiwania dogodnych warunkéw pod zabudowe¢ jednorodzinng poza
miastem. Nalezy zatem podda¢ szczegotowej analizie obszar potozony bezposrednio przy granicy
miasta w celu okreslenia zakresu prac planistycznych.
Dla pozostatych lokalizacji analiza nie daje juz tak jednoznacznych wynikow z uwagi na to, Ze reszta
obregbéw w gminie Mikotajki wykazuje niewielka dynamike rozwoju. Szczegdlnie miejscowosci
polozone w oddaleniu od drogi krajowej nr 16 (Grabéwka, Cudnochy, Faszcze), wzdtuz ktérej biegna
gtéwne sieci infrastruktury technicznej. Niektore, jak np. Luknajno, pomimo dogodnej lokalizacji
(linia brzegowa jezior Luknajno i Sniardwy, sasiedztwo miasta Mikotajki) pozostaja w stagnaciji, co
wynika miedzy innymi z wysokich reziméw w zakresie ochrony srodowiska oraz braku wyposazenia
w infrastrukture techniczng.



2. Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i

gminy Mikotajki (jako zmiana — aktualizacja) uchwalone zostalo Uchwalg Nr XV/88/2016 Rady
Miejskiej w Mikotajkach z dnia 28 czerwca 2016 r. Od tego momentu studium nie byto zmieniane.
Obowiagzujace studium zostato sporzadzone z wykorzystaniem nowoczesnych technologii GIS. W
opracowaniu nowego studium uwzgledniono zmian¢ kluczowych z punktu widzenia polityki
przestrzennej przepisOw prawa, jak np. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
prawa budowlanego oraz przepisOw dotyczacych ochrony przyrody, ochrony srodowiska i ochrony
zabytkow. W studium uwzglgdniono réwniez zmian¢ uwarunkowan zewngtrznych wynikajaca ze
zmian geopolitycznych oraz zmian w polityce przestrzennej kraju i regionu.
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, jako dokument o charakterze
strategicznym (z zakresu strategii zarzadzania przestrzenig) uwzglednia wymagania ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni.
Rola studium w zarzadzaniu miastem i gming, w tym przede wszystkim zagwarantowanie jego
aktualno$ci powinno by¢ sprawa priorytetowa z punktu widzenia polityki przestrzennej wiadz
samorzagdowych. To w studium nast¢puje okreslenie polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych
zasad zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem zasad okreslonych w koncepcji
przestrzennego zagospodarowania kraju, strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa oraz strategii rozwoju gminy.

Biorac pod uwage obecne zmiany w planowaniu przestrzennym, w tym przede wszystkim
wynikajace z koniecznosci opracowania i przyjecia planu ogdlnego dla calej gminy, to wlasnie studium
w okresie przejSciowym powinno zagwarantowac realizacj¢ modelu gminy nowoczesnej,
ekologicznej, ale przede wszystkim przyjaznej mieszkancom, turystom i inwestorom poprzez
spetnienie nastepujacych postulatow:

- ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci i energochtonnosci uktadu przestrzennego,

- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu,

- wyksztalcenie ogolnodostgpnych, otwartych obszaréw przestrzeni publicznej (terenow zieleni
1 rekreacji) zapewniajacych odpowiednig jako$¢ zycia mieszkancoOw oraz wptywajacych na
klimat miasta,

- planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.

Koncepcja polityki przestrzennej zgodnej z ideg zrownowazonego rozwoju stanowi¢ bgdzie spore
wyzwanie w przysztych dzialaniach samorzadu, szczegolnie w kontek$cie prognoz demograficznych
wskazujacych w dluzszej perspektywie na wyludnianie czgsci obszarow. Miasto 1 gmina Mikotajki
pomimo okresowego zwigkszenia liczby ludno$ci w sezonie letnim, w dluzszej perspektywie roéwniez
bedzie podlegala procesom stopniowej depopulacji. Sytuacja taka wymusi redefinicj¢ polityki
przestrzennej w zakresie wyznaczania nowych terendw pod zabudowe. Analizy oraz bilans terenéw
sporzadzonych w przyszto$ci na potrzeby planu ogoélnego powinny ujawni¢ rezerwy w strukturze
przestrzennej gminy i obowiazujacych planach miejscowych, w tym znaczng powierzchni¢ terenow
do tej pory niezabudowanych o ustalonym w planie miejscowym przeznaczeniu. Pojawi si¢ zatem
konieczno$¢ przeprowadzenia analiz 1 aktualizacji strategii rozwoju gminy w zwigzku z
opracowywanym planem ogoélnym. Strategia powinna uwzglednia¢ dotychczas przeprowadzone
analizy uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy oraz szuka¢ uzasadnienia dla rozwojowe]
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polityki przestrzennej samorzadu. Bez przyje¢cia odpowiedniej metodyki w opracowywanej strategii
rozwoju, opracowanie planu ogoélnego moze sta¢ si¢ problematyczne z punktu widzenia nowych
terenow inwestycyjnych w granicach gminy.

Obowiazujacy aktualnie rysunek studium (kierunki zagospodarowania przestrzennego) przedstawiono
na rysunkach 11 2.

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY MIKOtAJKI

OBSZAR GMINY

SKALA 1:25000

W e 3
tem.20m do uchwaly N XV/B8/2016

Rysunek 1. Rysunek studium (gmina) uchwalony w 2016 r.
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Biorgc pod uwage wyniki analiz dotyczacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta 1 gminy nalezy uzna¢, ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Mikotajki jest w czgsci nieaktualne. Ze wzgledu na zmiang przepisow
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, do czasu opracowania i uchwalenia planu
ogoblnego, studium bedzie petnié¢ role dokumentu strategicznego w planowaniu przestrzennym. Okres
obowigzywania studium (do konca 2025 r.) powinien zosta¢ wykorzystany do sporzadzenia nowych
lub aktualizacji obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Studium uchwalone w 2016 roku nie zawiera bilansu ludnosci oraz analizy chtonno$ci terenow
przeznaczonych pod zabudowe. Moze to spowodowac¢ pewne problemy podczas prac nad planem
og6lnym ze wzgledu na brak odniesienia do danych wyjsciowych. Jest to jednak na tyle dobry i
aktualny material, ze po uzupekieniu o brakujgce analizy powinien stanowi¢ baz¢ do dalszych prac
planistycznych.

Pomimo stwierdzenia cz¢$ciowe] nieaktualno$ci studium nie ma mozliwosci zmiany lub
opracowania nowego dokumentu. W zwigzku z catkowita zmiang podejscia do planowania
przestrzennego na poziomie strategicznym (catkowita zmiana polityki przestrzennej w odniesieniu do
samorzadow) konieczne bedzie opracowanie planu ogodlnego i dostosowanie pozostalych dziatan do
opracowanej na nowo polityki przestrzennej samorzadu.

Oceng aktualno$ci studium pod wzgledem zgodnosci z przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz w kontekScie zmieniajacych si¢ uwarunkowan rozwoju
przestrzennego miasta i gminy Mikotajki przedstawiono w tabeli 2.



Tabela 2. Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mikotajki

Wymagania wynikajace z ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Art. 10 ust. 1. Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego miasta wynikajace z:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)
10)

11)

12)

dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i
uzbrojenia terenu;

stanu tadu przestrzennego i wymogoéw jego ochrony;
stanu §rodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow
wodnych oraz wymogdéw ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego;

stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej;

rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie
krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy
granic krajobrazow priorytetowych;

warunkow i jako$ci zycia mieszkancow, w tym ochrony
ich zdrowia;

zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacych
w szczegolnosci:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i
spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym
uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione,
migracje w ramach miejskich obszarow
funkcjonalnych o$rodka wojewodzkiego,

¢) mozliwosci finansowania przez gming
wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji
zadan wlasnych gminy,

d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowg;

stanu prawnego gruntow;

wystgpowania obiektow i terenow chronionych na
podstawie przepiséw odrgbnych;

wystepowania obszaro6w naturalnych zagrozen
geologicznych;

wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin,
zasobodw wod podziemnych oraz udokumentowanych
komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla;

Zgodnos¢ studium z wymogami wynikajacymi z ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
1) zawarte w cze$ci analitycznej studium;

2) ocena zawarta w cze$ci analitycznej;
3) analiza stanu $rodowiska, rolniczej i lesnej przestrzeni

produkcyjnej zostata zawarta w czgéci analitycznej, brak

analizy dotyczacej krajobrazu kulturowego; \

4) zawarte w czg$ci analitycznej studium;

5) brak podstaw - mozliwe do spetnienia dopiero po
sporzadzeniu przez Zarzad Wojewodztwa W-M audytu
krajobrazowego;

6) zawarte w czeSci analitycznej studium - nieaktualne;

7) ocena zawarta w czesci analitycznej studium -
nieaktualna;

8) projekt studium zawiera analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne, a w trakcie wylozenia do
publicznego wgladu zostat uzupetniony o prognoze
demograficzng i bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowg;

9) zawarte w cze$ci analitycznej studium;
10) analiza GIS;

11) analiza GIS;

12) analiza GIS;

Ocena aktualnosci studium w kontekscie zmian zachodzacych w

D

2)
3)

4

5)

6)
7)

8)

9)

zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy

nieaktualne;

ocena stanu tadu przestrzennego wymaga aktualizacji;
ekofizjografia wymaga uzupelnienia w zakresie
toczacych si¢ prac nad sporzadzeniem audytu
krajobrazowego;

wykaz obszarow i obiektow objetych ochrong jest
aktualny;

brak — niemozliwe do wykonania do czasu sporzgdzenia
przez Zarzad Wojewodztwa W-M audytu
krajobrazowego;

warunki i jako$¢ zycia mieszkancow wymagaja
sporzadzania okresowych ocen;

oceny aktualne;

ze wzgledu na dynamike zmian demograficznych
konieczne state monitorowanie;

nieaktualne;

10) aktualne;

11) aktualne;

12) aktualne;




13) wystepowania terenéw gorniczych wyznaczonych na 13) analiza GIS; 13) aktualne;
podstawie przepisdw odrebnych; 14) nieaktualna ze wzgledu na zmieniajaca si¢ polityke

14) stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, 14) zawarte w czg$ci analitycznej studium; dotyczaca systemow transportowych (nalezy wykazaé
w tym stopnia uporzadkowania gospodarki wodno- czujnosc), rozwigzania wymaga polityk w zakresie
sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami; miejsc do parkowania;

15) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow 15) nieaktualne — nowy PZP Wojewo6dztwa Warminsko- 15) wymaga aktualizacji ze wzgledu na nowag polityke
publicznych; Mazurskiego (2018) przestrzenng dla Polski Wschodniej;

16) wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;j. 16) analiza GIS. 16) aktualne.

Art. 10 ust. 2. Kierunki zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w 1) zawarte w punkcie 1. ustalen — brak odniesienia do 1) nieaktualne;
przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajace z audytu audytu krajobrazowego;
krajobrazowego; . .

2) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz 2) aktualne ustalenia; 2)  aktualne ze wzgledu na nowe przepisy w planowaniu
uzytkowania terendw, w tym tereny przeznaczone pod przestrzennym;
zabudowg oraz tereny wyltaczone spod zabudowy; ) ) i . )

3) obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, 3) zawarte w punkcie 3. ustalen studium — aktualne; 3) aktua1.n§ (uwaga: pod koniec 2017 . mozliwa zmiana
ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu przepiséw w sprawie OCHK);
kulturowego 1 uzdrowisk;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i 4) zawarte w punkcie 4. ustalen studium — aktualne; 4)  aktualne;
zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

5) kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury 5) zawarte w pkt. 5. 1 6. ustalen studium — nieaktualne ze 5) aktualne;
technicznej; wzgledu na zmiany w polityce przestrzennej kraju;

6) obszary, na ktoérych rozmieszczone begda inwestycje celu 6) aktualne; 6) aktualne —nalezy powigza¢ z WPI miasta i gminy
publicznego o znaczeniu lokalnym; Mikotajki;

7) obszary, na ktorych rozmieszczone bgdg inwestycje celu 7) aktualne — nalezy stale monitorowaé ze wzgledu na 7) nieaktualne (w 2018 roku uchwalono nowy PZP
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z mozliwe zmiany w polityce przestrzennej panstwa i Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego);
ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
wojewodztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa
w art. 48 ust. 1 ustawy;

8) obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie 8) aktualne; 8) wymagaja uszczegdlowienia;
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepiséw odrgbnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ 9) zawarte w kierunkach zagospodarowania 9) po uchwaleniu wieloletniego programu sporzadzania

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w
tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

10) kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej;

11) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych;

12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu
kopaliny filar ochronny;

przestrzennego;

10) aktualne;

11) aktualne;

12) aktualne;

10) aktualne;
11) wedlug danych GIS;

12) wedlug danych GIS,

planéw miejscowych nalezy przenies¢ wytyczne do
planu ogdlnego;
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13) obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz 13) brak; 13) brak;
obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej;
14) obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub 14) aktualne; 14) nie wystepuja;
rekultywacji;
15) obszary zdegradowane; 15) aktualne; 15) nie wystepuja;
16) granice terendw zamknigtych i ich stref ochronnych; 16) aktualne; 16) aktualne;
17) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym. 17) aktualne. 17) obszary funkcjonalne wielkich Jezior Mazurskich.




3. Ocena aktualnosci planow miejscowych

W celu oceny aktualnosci miejscowy plandw zagospodarowania przestrzennego
przeprowadzono analiz¢ zgodno$ci poszczegdlnych planéw z przepisami aktualnie
obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 1. poz. 977 ze zm.) oraz rozporzadzen wykonawczych, a takze analize
aktualnosci planéw miejscowych w kontek$cie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.
Ocena aktualnosci planow miejscowych pod wzgledem spetnienia wymagan ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie jest jednoznaczna. Zmiany w orzecznictwie
dotyczacym interpretowania przepisow ustawy w zakresie wskaznika intensywnosci zabudowy
(orzecznictwo z okresu 2012 — 2014 r.) i w konsekwencji szereg rozstrzygni¢¢ nadzorczych
dotyczacych ustalen planow miejscowych spowodowaly zmiang sposobu zapisu ustalen
dotyczacych parametrow zabudowy. Réwniez zmiany w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym spowodowaty zmiang nie tylko na poziomie technicznym (w
zakresie zapisOw ustalen i tresci rysunku planu) ale rowniez na poziomie merytorycznym, w
zakresie ustalen dotyczacych przeznaczenia terendow.

Rozstrzygajac o aktualno$ci planéw miejscowych nalezy przede wszystkim wziaé pod
uwage stan prawny w jakim zostaly opracowane i uchwalone, cel opracowania i stopien
zaawansowania realizacji planow. Wazny jest réwniez aspekt praktyczny, tzn. sposob
korzystania z ustalen planéw jako podstawy do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowg.
Analiza zgodnosci plandéw miejscowych powinna mie¢ znacznie szerszy kontekst niz tylko
wynikajacy z przepisow art. 32 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Oceng aktualno$ci plandw miejscowych zawarto w tabeli 3.

Tabela 3. Ocena aktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Lp. | Nazwa miejscowego planu zagospodarowania |Ocena aktualnosci i przydatnosci planu miejscowego
przestrzennego

1 |Miejscowy plan zagospodarowania Plan miejscowy zostal opracowany na podstawie
przestrzennego czesci wsi Stare Sady, dz. 11/14, poprzedniej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.
11/15, 86/4, 86/5, 89/1, 90/13, 90/14, 90/15 Ustalenia planu zostaly uwzglgdnione w  planie
Uchwata 1/6/96 z dnia 1996 -02 — 22 miejscowym na wie$ Stare Sady z 2019 r.

2 o ) Plan miejscowy zostal opracowany na podstawie
Miejscowy plan zag'o.spOQarowam.a poprzedniej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.
przestrzennego czgsci wsi Jora Wielka Zakres i zawarto$¢ planu nie uwzglednia wymagan obecnie
obowigzujacej ustawy. Pomimo, ze z punktu widzenia
formalnego plan nie spetnia wszystkich wymagan ustawy,
to spelnia swoje podstawowe zadanie, jakim jest

Uchwala 11/25/96 z dnia 1996 — 04 — 30 ksztaltowanie tadu przestrzennego. Plan umozliwia
wydawanie decyzji o pozwoleniu na budowe.

3 Miejscowy plan zagospodarowania Plan miejscowy zostal opracowany na podstawie

przestrzennego terenow letniskowych we wsi poprzedniej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

Sady (dziatka nr 41) Zakres i zawarto$¢ planu nie uwzglednia wymagan obecnie

obowigzujacej ustawy. Pomimo, ze z punktu widzenia
formalnego plan nie spetnia wszystkich wymagan ustawy,
to spelnia swoje podstawowe zadanie, jakim jest
ksztattowanie tadu przestrzennego. Plan umozliwia

Uchwala V/24/98 z dnia 1998 — 06 — 19 wydawanie decyzji o pozwoleniu na budowe.

4 Miejscowy plan zago’spoda.lrowaniall ) Plan miejscowy zostal opracowany na podstawie
przestrzennego terenow rpl.eflzy }lllcafnl poprzedniej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.
Dybow§kq, W. Prusa, Kajki i Krola Sielaw W [7akres i zawartosé planu nie uwzglednia wymagan obecnie
Mikotajkach obowigzujacej ustawy. Pomimo podejmowanych w 2012

roku prob i prowadzonej procedury nie udato si¢ uchwalié
zmiany planu ze wzgledu na stanowisko wlascicieli

Uchwata V/26/98 z dnia 1998 — 06 — 19 terenow. Plan wymaga zmiany.




5 .. . Plan miejscowy zostal opracowany na podstawie
Miejscowy plan zagospodarowania . .
brzestrzennego terenéw budownictwa poprzed@q usta’\)sly 0 zagospodarowgmu przestfzennyn}.
mieszkalno-pensjonatowego we wsi Jora Wielkazakre_s 1 z.awa.rtosc planu nie nggk;dma wymagan o.becn%e
(dziatki: 170, 171/4, 172, 178 i 179) pbowigzujacej ustawy. Pomimo, ze z punktu widzenia
formalnego plan nie spelnia wszystkich wymagan ustawy,
fo spelnia swoje podstawowe zadanie, jakim jest

Uchwala 11/14/2000 = dnia 2000 — 03 — 31 kszta%tow:'mie 1a.c.1u przestrz§nneg0. Plan umozliwia
wydawanie decyzji o pozwoleniu na budowg.

6 Miejscowy plan zagospodarowania Plan miejscowy zostal opracowany na podstawie
przestrzennego czg$ci wsi Sady — 164 poprzedniej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

[Ustalenia planu zostaly uwzglednione w planie
Uchwata X/91/2000 z dnia 2000 — 12 — 16 miejscowym na wie$ Stare Sady z 2019 r.
7 Plan miejscowy zostal opracowany na podstawie
Miejscowy plan zagospodarowania poprzedniej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.
przestrzennego dziatki o numerach Zakres i zawarto$¢ planu nie uwzglednia wymagan obecnie
ewidencyjnych 71, 72, 74/1 we wsi Faszcze obowigzujacej ustawy. Pomimo, Ze z punktu widzenia
formalnego plan nie spelnia wszystkich wymagan ustawy,
to spelnia swoje podstawowe zadanie, jakim jest

Uchwata V/18/2001 z dnia 2001-04-26 ksztaltowanie tadu przestrzennego. Plan umozliwia
wydawanie decyzji o pozwoleniu na budowe.
8 Miejscowy plan zagospodarowania Plan miejscowy zostal opracowany na podstawie
przestrzennego Centrum Sportu i Rekreacji we |5qnr7edniej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.
wsi Sady Zakres i zawarto$¢ planu nie uwzglednia wymagan obecnie
obowiazujacej ustawy. Pomimo, ze z punktu widzenia
formalnego plan nie spetnia wszystkich wymagan ustawy,
to spelnia swoje podstawowe zadanie, jakim jest

Uchwata V/17/2001 z dnia 2001-04-26 ksztalttowanie tadu przestrzennego. Plan umozliwia
wydawanie decyzji o pozwoleniu na budowe.

9
Drsestsennego dofalel o mumerach 39/12 45 14N miiscowy zostal opracowany na_podstawie
we wsi Sady poprzed.mej ustawy o zagospodarowanllu przestrzennym.

[Ustalenia planu zostaly uwzglednione w planie
Uchwata VI/50/2001 z dnia 2001-06-12 miejscowym na wie§ Stare Sady z 2019 r.

10 Miejscowy plan zagospodarowania Plan miejscowy zostal opracowany na podstawie
przestrzennego terenéw budownictwa poprzedniej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.
mieszkaniowego na dziatkach 533/5179 w Ze wzgledu na duze zainteresowanie inwestorow oraz
Mikotajkach (rejon ul. Kajki) koniecznos¢ dostosowania rozwigzan przestrzennych do

aktualnych standardéw urbanistycznych nalezy rozwazy¢
Uchwala 1X/89/2001 z dnia 2001-09-28 przystapienie do zmiany planu.
11 Miejscowy plan zagospodarowania zostat

przestrzennego terenow budownictwa
mieszkaniowego w Mikolajkach: na dziatkach o
numerach ewidencyjnych 82/4, 82/5, 82/6

Uchwala X/100/2001 z dnia 2001-11-15

Plan miejscowy opracowany na podstawie
poprzedniej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.
Zakres i zawarto$¢ planu nie uwzglednia wymagan obecnie
obowigzujacej ustawy. Pomimo, ze z punktu widzenia
formalnego plan nie spetnia wszystkich wymagan ustawy,
to spelnia swoje podstawowe zadanie, jakim jest
ksztaltowanie tadu przestrzennego. Plan umozliwia
wydawanie decyzji o pozwoleniu na budowe.
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Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terendw zabudowy
mieszkalnej w rejonie ulic Mragowskiej i
Warszawskiej w

Mikotajkach

Uchwala 1/1/2002 z dnia 2002-02-22

Plan miejscowy zostal opracowany na podstawie
poprzedniej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.
Zakres i zawarto$¢ planu nie uwzglednia wymagan obecnie
obowigzujacej ustawy. Pomimo, ze z punktu widzenia
formalnego plan nie spetnia wszystkich wymagan ustawy,
to spelnia swoje podstawowe zadanie, jakim jest
ksztaltowanie tadu przestrzennego. Plan umozliwia
wydawanie decyzji o pozwoleniu na budowg.

13
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dziatki o numerze geodezyjnym |Plan miejscowy zostal opracowany na podstawie
5/4 nad jeziorem Taltowisko, obreb Talty poprzedniej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.
Plan obejmuje tylko fragment jeziora Tattowisko.
Uchwata 1/2/2002 z dnia 2002-02-22
14 Miejscowy plan zagospodarowania . )
przestrzennego terenu zabudowy Plan miejscowy zostal opracowany na podstawie
pensjonatowomieszkalnej na dzialce nr 2/5 w  [poprzedniej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.
miescie Zakres i zawarto$¢ planu nie uwzglednia wymagan obecnie
Mikotajki przy ul. Mragowskiej obowigzujacej ustawy. Pomimo, ze z punktu widzenia
formalnego plan nie spetnia wszystkich wymagan ustawy,
to spelnia swoje podstawowe zadanie, jakim jest
Uchwala VIII/116/02 = dnia 2002-10-10 ksztahowz.inie %a'qu przestrzepnego. Plan umozliwia
wydawanie decyzji o pozwoleniu na budowe.
15
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego cze$ci wsi Sady dz. 36/1,36/2, [Plan miejscowy zostal opracowany na podstawie
49/1, 49/3, 49/4, 49/5, 50 poprzedniej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.
Ustalenia planu zostaly uwzglednione w planie
miejscowym na wie$ Stare Sady z 2019 r.
Uchwata VIII/117/2002 z dnia 2002-10-10
16 Miejscowy plan zagospodarowania Plan miejscowy zostal opracowany na podstawie
przestrzennego terenu zabudowy poprzedniej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.
mieszkalnopensjonatowej w obrebie wsi [Ustalenia planu zostaly uwzglednione w planie
Sady (dziatka nr 35/4) miejscowym na wie$ Stare Sady z 2019 r.
Plan zmieniony w wyniku nowej uchwaty.
Uchwata 11/4/02 z dnia 2002-12-10
17 Miejscowy plan zagospodarowania Plan miejscowy zostal opracowany na podstawie
przestrzennego terenu zabudowy hotelowej w  |poprzedniej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.
czeSci miasta Mikotajki (dziatki nr 75/2, 75/4, [Zakres i zawarto$¢ planu nie uwzglgednia wymagan obecnie
76/2, 76/3 1 76/4 w rejonie ulicy Spacerowej)  |[obowiazujacej ustawy. Pomimo, ze z punktu widzenia
formalnego plan nie spetnia wszystkich wymagan ustawy,
to spelnia swoje podstawowe zadanie, jakim jest
ksztaltowanie tadu przestrzennego. Plan umozliwia
Uchwata V/57/03 z dnia 2003-04-28 wydawanie decyzji o pozwoleniu na budowe.
Plan zmieniony w wyniku nowej uchwaty.
18 Miejscowy plan zagospodarowania Plan miejscowy zostal opracowany na podstawie obecnie

przestrzennego terenu czesci wsi Tatty, gmina
Mikotajki (dot. dziatek nr 2/9, 2/101/11)

Uchwata VII/88/2003 z dnia 2003-08-29

obowiazujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ustalenia dotyczace podstawowych
wskaznikow 1 parametréw zabudowy nie spelniaja
wszystkich ~ wymagan obecnych przepisow  (brak
intensywnosci zabudowy). Pomimo braku wszystkich
wskaznikéw plan spetnia swoje podstawowe zadanie, jakim
jest ksztattowanie tadu przestrzennego. Plan umozliwia
wydawanie decyzji o pozwoleniu na budowe.

Plan zmieniony w wyniku nowej uchwaly.




19 Miejscowy plan zagospodarowania Plan miejscowy zostal opracowany na podstawie obecnie
przestrzennego zabudowy mieszkaniowej obowiazujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
jednorodzinnej obejmujacej dziatki nr 27/2, przestrzennym. Ustalenia dotyczace podstawowych
27/3, 27/4 we wsi Tatty wskaznikow 1 parametrow zabudowy nie spetniaja

wszystkich wymagan obecnych przepisow  (brak

intensywno$ci zabudowy). Pomimo braku wszystkich

wskaznikow plan spetnia swoje podstawowe zadanie, jakim|
Uchwala VI1/89/2003 z dnia 2003-08-29 jest ksztaltowanie tadu przestrzennego. Plan umozliwial

wydawanie decyzji o pozwoleniu na budowe.

Plan zmieniony w wyniku nowej uchwaty.

20 Miejscowy plan zagospodarowania Plan miejscowy zostal opracowany na podstawie obecnie
przestrzennego terenow o funkcji obowigzujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
turystycznorekreacyjno-sportowej w obrgbie  |przestrzennym. Ustalenia dotyczace podstawowych
Talty (dot. wskaznikow 1 parametréw zabudowy nie spelniaja
dziatki nr 432/8) wszystkich wymagan obecnych przepisow  (brak

intensywno$ci zabudowy). Pomimo braku wszystkich
wskaznikow plan spelnia swoje podstawowe zadanie, jakim
) jest ksztattowanie ladu przestrzennego. Plan umozliwia
Uchwata 1X/120/2003 z dnia 2003-12-08 Wydawanie decyzji o pozwoleniu na budowq.
Plan wymaga aktualizacji.

21 Miejscowy plan zagospodarowania Plan miejscowy zostal opracowany na podstawie obecnie
przestrzennego zabudowy ustugowej przy ul.  |obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
Mragowskiej w Mikotajkach (dz. 38/59137/1) |przestrzennym. Ustalenia dotyczace podstawowych

wskaznikdow 1 parametréw zabudowy nie spelniaja

wszystkich wymagan obecnych przepisow  (brak

intensywno$ci zabudowy). Pomimo braku wszystkich

wskaznikow plan spelnia swoje podstawowe zadanie, jakim
Uchwata 1X/121/2003 z dnia 2003-12-08 jest ksztattowanie tadu przestrzennego. Plan umozliwia

wydawanie decyzji o pozwoleniu na budowe.

Plan wymaga aktualizacji.

22 Miejscowy plan zagospodarowania Plan miejscowy zostal opracowany na podstawie obecnie
przestrzennego dla terendow rekreacyjnych w  jobowigzujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
obrebie Talty (od Kanatlu Talckiego do wsi przestrzennym. Ustalenia dotyczace podstawowych
Tatty) wskaznikow 1 parametréw zabudowy nie spelniaja

wszystkich wymagan obecnych przepisow  (brak

intensywno$ci zabudowy). Pomimo braku wszystkich

wskaznikow plan spelnia swoje podstawowe zadanie, jakim|
Uchwata XLI1I/328/2006 z dnia 2006-10-25 jest ksztahovrx)/aniep%adu przéstlrr)zennego. Plan umo%liwia

wydawanie decyzji o pozwoleniu na budowg.

Plan czgsciowo nieaktualny.

23 |Zmiana miejscowego planu zagospodarowania |[Plan miejscowy zostal opracowany na podstawie obecnie
przestrzennego dziatki 5/4 nad Jeziorem obowigzujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniy|
Tattowisko, obregb Tatty przestrzennym. Ustalenia dotyczace podstawowych

wskaznikow 1 parametrow zabudowy nie spelniajg
wszystkich wymagan obecnych przepisow  (brak
intensywno$ci zabudowy). Pomimo braku wszystkich
wskaznikow plan spetnia swoje podstawowe zadanie, jakim
Uchwata XXXVIII/280/2006 z dnia 2006-06-14 |jest ksztattowanie tadu przestrzennego. Plan umozliwial
wydawanie decyzji o pozwoleniu na budowe.
Plan czgsciowo nieaktualny.
24 |Miejscowy plan zagospodarowania|Plan miejscowy zostatl opracowany na podstawie obecnie

przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
polozone pomigdzy ul. Dybowska i Labedzia w
Mikotajkach

Uchwata XX1X/198/2008 z dnia 2008-06-30

pbowiazujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ustalenia dotyczace podstawowych
wskaznikow 1 parametrow zabudowy nie spelniaja
wszystkich ~ wymagan obecnych przepisow  (brak
ntensywnosci zabudowy). Pomimo braku wszystkich
wskaznikow plan spetnia swoje podstawowe zadanie, jakim
est ksztaltowanie fadu przestrzennego. Plan umozliwia
wydawanie decyzji o pozwoleniu na budowe.

Plan zrealizowany.




25

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw ustug rekreacji i sportu
potozonych w obrgbie Prawdowo, gm.
Mikotajki (19 i 32)

Uchwata XLIV/332/2009 z dnia 2009-09-14

Plan miejscowy zostal opracowany na podstawie obecnie
obowigzujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ustalenia dotyczace podstawowych
wskaznikow 1 parametrow zabudowy nie spelniaja
wszystkich wymagan obecnych przepisow  (brak
intensywnosci zabudowy). Pomimo braku wszystkich
wskaznikow plan spetnia swoje podstawowe zadanie, jakim
jest ksztattowanie ladu przestrzennego. Plan umozliwia
wydawanie decyzji o pozwoleniu na budowe.

Plan zrealizowany.

26

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenéw Stare Sady

Uchwata L/437/2010 z dnia 2010-02-23

Plan miejscowy zostal opracowany na podstawie obecnie
obowiazujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu,
przestrzennym. Ustalenia dotyczace podstawowych
wskaznikow 1 parametrow zabudowy nie spetniajg
wszystkich wymagan obecnych przepisow  (brak
intensywno$ci zabudowy). Pomimo braku wszystkich
wskaznikow plan spelnia swoje podstawowe zadanie, jakim
jest ksztaltowanie tadu przestrzennego. Plan umozliwia
wydawanie decyzji o pozwoleniu na budowe.

Plan czg¢sciowo nieaktualny.

27

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terendw zabudowy
mieszkaniowej potozonych przy ul. Labedziej w
Mikotajkach

Uchwata L/433/2010 z dnia 2010-02-23

Plan miejscowy zostal opracowany na podstawie obecnie
obowigzujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ustalenia dotyczace podstawowych
wskaznikdbw 1 parametréw zabudowy nie spelniajg
wszystkich wymagan obecnych przepisow  (brak
intensywno$ci zabudowy). Pomimo braku wszystkich
wskaznikéw plan spelnia swoje podstawowe zadanie, jakim
jest ksztaltowanie tadu przestrzennego. Plan umozliwia
wydawanie decyzji o pozwoleniu na budowg.

Plan czg¢sciowo nieaktualny.

28

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terendw zabudowy
mieszkaniowej w rejonie ulic Mragowskiej i
Warszawskiej w Mikotajkach

Uchwata L1V/554/2010 z dnia 2010-06-30

Plan miejscowy zostal opracowany na podstawie obecnie
obowigzujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ustalenia dotyczace podstawowych
wskaznikdbw 1 parametréw zabudowy nie spelniajg
wszystkich wymagan obecnych przepisow  (brak
intensywno$ci zabudowy). Pomimo braku wszystkich|
wskaznikéw plan spelnia swoje podstawowe zadanie, jakim
jest ksztaltowanie tadu przestrzennego. Plan umozliwia
wydawanie decyzji o pozwoleniu na budowe.

Plan czgsciowo nieaktualny.

29

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenow potozonych
w obrebie Jora Wielka gmina Mikotajki

Uchwata XII/116/2011 z dnia 2011-09-30

IPlan miejscowy zostal opracowany na podstawie obecnie
obowigzujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ustalenia dotyczace podstawowych
wskaznikow 1 parametréw zabudowy nie spelniajg
wszystkich wymagan obecnych przepisow  (brak
intensywno$ci zabudowy). Pomimo braku wszystkich
wskaznikow plan spetnia swoje podstawowe zadanie, jakim
jest ksztattowanie tadu przestrzennego. Plan umozliwia
wydawanie decyzji o pozwoleniu na budowg.

Plan czgsciowo nieaktualny.

30

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego czes$¢ gruntdw
obrgbu miasta Mikotajki — Jezioro Mikotajskie
i Jezioro Talty

Uchwata XXI1/260/2012 z dnia 2012

Plan miejscowy zostal opracowany na podstawie obecnie
obowiazujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ustalenia dotyczace podstawowych
wskaznikow 1 parametréw zabudowy nie spelniaja
wszystkich  wymagan obecnych przepisow  (brak
intensywnosci zabudowy). Pomimo braku wszystkich
wskaznikoéw plan spetnia swoje podstawowe zadanie, jakim
jest ksztattowanie ladu przestrzennego. Plan umozliwia
wydawanie decyzji o pozwoleniu na budowg.

Plan czg$ciowo nieaktualny.




31 [Miejscowy plan zagospodarowania Plan miejscowy zostal opracowany na podstawie obecnie
przestrzennego obejmujacy tereny zabudowy  jobowigzujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu|
ustugowej w miejscowosci Jora Wielka, gmina [przestrzennym. Ustalenia dotyczace podstawowych
Mikotajki wskaznikow 1 parametrow zabudowy nie spelniaja

wszystkich wymagan obecnych przepisow  (brak

intensywno$ci zabudowy). Pomimo braku wszystkich

wskaznikow plan spetnia swoje podstawowe zadanie, jakim
Uchwata XX11/262/2012 z dnia 2012-10-12 jest ksztahovlz/aniepladu przéstfzennego. Plan umo%liwia

wydawanie decyzji o pozwoleniu na budowe.

Plan czgsciowo nieaktualny.

32 Miejscowy plan zagospodarowania Plan miejscowy zostal opracowany na podstawie obecnie
przestrzennego obejmujgcego tereny zabudowy obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
ustugowej w miejscowosci Stare Sady, gmina  |przestrzennym. Ustalenia planu zostaly uwzglednione w
Mikotajki planie miejscowym na wie$ Stare Sady z 2019 r.

Uchwata XXVI/327/2012 z dnia 2012-12-28  |plan nieaktualny.
33 |Czgsciowa zmiana miejscowego planu Plan miejscowy zostal opracowany jako zamiana
zagospodarowania przestrzennego terenow obowigzujacego planu (28) na podstawie obecnie
zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulic obowiazujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
Mragowskiej i Warszawskiej w Mikofajkach przestrzennym. Ustalenia dotyczace podstawowych
wskaznikow 1 parametréw zabudowy spetniaja wszystkie
wymagania obecnych przepisoéw. Plan spelnia swoje

Uchwata 1V/20/2015 z dnia 2015 - 03 - 06 podstawowe zadanie, jakim jest ksztaltowanie tadu
przestrzennego. Plan umozliwia wydawanie decyzji o
[pozwoleniu na budowe.

34 |Czgsciowa zmiana miejscowego planu Plan miejscowy zostal opracowany jako zamiana
zagospodarowania przestrzennego czgSci wsi  obowigzujgcego planu  (6) na podstawie obecnie
Sady-1, Gmina Mikofajki obowiazujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym. Ustalenia planu zostaly uwzglgdnione w
obecnie opracowywanym planie miejscowym na wie$ Stare
Uchwala VIII/76/2015 z dnia 2015 -09-30  [Sady. Plan czesciowo nieaktualny.

35 Miejscowy plan zagospodarowania Plan miejscowy zostal opracowany na podstawie obecnie
przestrzennego terenu potozonego na zachod  lobowiazujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
od ulicy Warszawskiej w Mikolajkach przestrzennym.  Ustalenia dotyczace podstawowych

wskaznikdéw i parametrow zabudowy spelniaja wszystkie
wymagania obecnych przepisow. Plan spelnia swoje
Uchwata XVII/117/2016 z dnia 2016-09-22 podstawowe zadanie, jakim jest ksztaltowanie tadu
przestrzennego. Plan umozliwia wydawanie decyzji o
[pozwoleniu na budowe. Plan cze$ciowo nieaktualny.

36 [Miejscowy plan zagospodarowania Plan miejscowy zostal opracowany na podstawie obecnie
przestrzennego terenu potozonego przy jeziorze pbowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
Kartowo w Mikotajkach [przestrzennym. Ustalenia dotyczace podstawowych

wskaznikow 1 parametréw zabudowy spetniajg wszystkie
wymagania obecnych przepisow. Plan spelnia swoje
Uchwala XVII/118/2016 z dnia 2016-09-22 podstawowe zadanie, jakim jest ksztaltowanie tadu
przestrzennego. Plan umozliwia wydawanie decyzji o
pozwoleniu na budowe. Plan cze$ciowo nieaktualny.
37 Miejscowego planu zagospodarowania Plan miejscowy zostal opracowany na podstawie obecnie

przestrzennego fragmentu miasta Mikotajki
obejmujacego teren nabrzeza jeziora
Mikotajskiego

Uchwata XXIV/44/2017 z dnia 2017-03-30

obowigzujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ustalenia dotyczace podstawowych
wskaznikow i parametrow zabudowy spelniaja wszystkie
wymagania obecnych przepisow. Plan spelnia swoje
podstawowe zadanie, jakim jest ksztaltowanie tadu|
przestrzennego. Plan umozliwia wydawanie decyzji o
[pozwoleniu na budowe.




38

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego cze$¢ gruntow
obrebu miasta Mikotajki — Jezioro Mikotajskie i
Jezioro Tatty

Uchwata XXVII/101/2017 2017 — 07 — 18

Plan miejscowy zostal opracowany jako zamiana
obowigzujacego planu (30) na podstawic obecnie
obowigzujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ustalenia dotyczace podstawowych
wskaznikow 1 parametréw zabudowy spetniaja wszystkie
wymagania obecnych przepisow. Plan spelnia swoje
podstawowe zadanie, jakim jest ksztaltowanie tadu
przestrzennego. Plan umozliwia wydawanie decyzji o
pozwoleniu na budowe.

39

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw zabudowy
mieszkaniowej potozonych pomigdzy ulica
Dybowska i ulicg Labedzig w Mikotajkach

Uchwata XXXV/58/2018 z dnia 2018-06-21

Plan miejscowy zostal opracowany jako zamiana
obowigzujacego planu (24) na podstawic obecnie
obowigzujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ustalenia dotyczace podstawowych
wskaznikoéw i parametrow zabudowy spelniaja wszystkie
wymagania obecnych przepisow. Plan spelnia swoje
podstawowe zadanie, jakim jest ksztaltowanie tadu
przestrzennego. Plan umozliwia wydawanie decyzji o
pozwoleniu na budowe.

40

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Stare Sady, obreb
Sady, gmina Mikotajki

Uchwata V/17/2019 z dnia 2019-03-29

Plan miejscowy zostal opracowany na podstawie obecnie
obowiazujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ustalenia dotyczace podstawowych
wskaznikow 1 parametréw zabudowy spetniaja wszystkie
wymagania obecnych przepisow. Plan spelnia swoje
podstawowe zadanie, jakim jest ksztaltowanie tadu
przestrzennego. Plan umozliwia wydawanie decyzji o
[pozwoleniu na budowe.

41

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czgsci miasta Mikotajki, obreb
Mikotajki, gmina Mikotajki potoZzonej przy
ulicy Okreznej

Uchwata VII/61/2019 z 28 maja 2019 r.

Plan miejscowy zostal opracowany na podstawie obecnie
obowigzujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ustalenia dotyczace podstawowych
wskaznikéw i parametrow zabudowy spelniaja wszystkie
wymagania obecnych przepisow. Plan spelnia swoje
podstawowe zadanie, jakim jest ksztaltowanie tadu
przestrzennego. Plan umozliwia wydawanie decyzji o
pozwoleniu na budowe.

42

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potwyspu
Kusnort, obreb Tatty, gmina Mikotajki

Uchwata X/107/2019 z 6 wrzesnia 2019 r.

Plan miejscowy zostal opracowany na podstawie obecnie
obowiazujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ustalenia dotyczace podstawowych
wskaznikow 1 parametréw zabudowy spetniajg wszystkie
wymagania obecnych przepisow. Plan speilnia swoje
podstawowe zadanie, jakim jest ksztaltowanie tadu
przestrzennego. Plan umozliwia wydawanie decyzji o
[pozwoleniu na budowe.

43

Miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci wsi Olszewo, gmina
Mikotajki

Uchwata X11/155/2019 z 29 listopada 2019 r.

Plan miejscowy zostal opracowany na podstawie obecnie
obowigzujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ustalenia dotyczace podstawowych
wskaznikow 1 parametréw zabudowy spetniaja wszystkie
wymagania obecnych przepisow. Plan speilnia swoje
podstawowe zadanie, jakim jest ksztaltowanie tadu
przestrzennego. Plan umozliwia wydawanie decyzji o
pozwoleniu na budowe.

44

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czgsci miasta Mikotajki
na wschod od jeziora Mikotajskiego

Uchwata XII/157/2019 z 29 listopada 2019 r.

Plan miejscowy zostal opracowany na podstawie obecnie
obowiazujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ustalenia dotyczace podstawowych
wskaznikow 1 parametrow zabudowy spetniaja wszystkie
wymagania obecnych przepisow. Plan spetnia swoje

podstawowe zadanie, jakim jest ksztattowanie tadu




przestrzennego. Plan umozliwia wydawanie decyzji o
pozwoleniu na budowe

45

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego czgs¢ gruntdw
obrebu miasta Mikotajki - Jezioro Mikotajskie i
Jezioro Talty

Uchwala VIII/81/2019 z 27 czerwca 2019 r.

Plan miejscowy zostal opracowany jako zamiana
obowiazujacego planu na podstawie obecnie obowiazujacej
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
[Ustalenia dotyczace podstawowych wskaznikéw i
parametrow zabudowy spelniaja wszystkie wymagania
obecnych przepisow. Plan speilnia swoje podstawowe
zadanie, jakim jest ksztaltowanie fadu przestrzennego. Plan
umozliwia wydawanie decyzji o pozwoleniu na budowe.

46

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terendw zabudowy
mieszkaniowe;j i ustugowej potozonych przy
ulicach Mragowskiej 1 Warszawskiej w
Mikotajkach

Uchwata XX1/119/2020 z 16 grudnia 2020 r.

Plan miejscowy zostal opracowany na podstawie obecnie
obowigzujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ustalenia dotyczace podstawowych
wskaznikow 1 parametréw zabudowy spetniaja wszystkie
wymagania obecnych przepisow. Plan speinia swoje
podstawowe zadanie, jakim jest ksztaltowanie tadu
przestrzennego. Plan aktualny.

47

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czes$ci wsi Talty, obreb
Talty, gmina Mikotajki

Uchwata XX1/118/2020 z 16 grudnia 2020 r.

Plan miejscowy zostal opracowany na podstawie obecnie
obowiazujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ustalenia dotyczace podstawowych
wskaznikow 1 parametréw zabudowy spetniaja wszystkie
wymagania obecnych przepisow. Plan spelnia swoje
podstawowe zadanie, jakim jest ksztaltowanie tadu
przestrzennego. Plan aktualny.

48

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czes$ci miasta Mikotajki
na wschod od ulicy Papieza Jana Pawta 11

Uchwata XX1V/33/2021 z 12 maja 2021 r.

Plan miejscowy zostal opracowany na podstawie obecnie
obowiazujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ustalenia dotyczace podstawowych
wskaznikow 1 parametréw zabudowy spetniaja wszystkie
wymagania obecnych przepisow. Plan spelnia swoje
podstawowe zadanie, jakim jest ksztaltowanie tadu
przestrzennego. Plan aktualny.

49

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenow wokot jeziora
Y uknajno, gmina Mikotajki

Uchwata XXVII1/89/2021 z 08 listopada 2021r.

Plan miejscowy zostal opracowany na podstawie obecnie
obowigzujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ustalenia dotyczace podstawowych
wskaznikéw i parametrow zabudowy spelniaja wszystkie
wymagania obecnych przepisow. Plan spelnia swoje
podstawowe zadanie, jakim jest ksztaltowanie tadu
przestrzennego. Plan aktualny.

50

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Tatty, obreb Talty,
gmina Mikotajki, w czesci dotyczacej terendw
MW.01, MU.11, MU.12, MU.13, UT.01, UT.02

Uchwata XLII/116/2022 z 28 listopada 2022 r.

Plan miejscowy zostal opracowany jako uzupelnienie
obowigzujacego planu, w zwigzku z wyrokiem
uchylajacym  cze$§¢  ustalen. Ustalenia  dotyczace
podstawowych wskaznikow 1 parametrow zabudowy
spelniajg wszystkie wymagania obecnych przepisow. Plan
spelnia  swoje podstawowe zadanie, jakim jest
ksztattowanie tadu przestrzennego. Plan aktualny.

51

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenow potozonych w
bezposrednim sgsiedztwie jeziora Talty
pomigdzy miejscowosciami Stare Sady i Jora
Wielka, gmina Mikolajki

Uchwata XLII/117/2022 z 28 listopada 2022 r.

Plan miejscowy zostal opracowany jako zamiana
obowigzujacego planu na podstawie obecnie obowigzujacej
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ustalenia dotyczace podstawowych wskaznikow i
parametrow zabudowy spetniaja wszystkie wymagania
obecnych przepisow. Plan speilnia swoje podstawowe
zadanie, jakim jest ksztaltowanie tadu przestrzennego. Plan

aktualny.
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52 Miejscowy plan zagospodarowania Plan miejscowy zostat opracowany jako zamiana
przestrzennego czesci wsi Stare Sady, obrgb obowiazujacego planu na podstawie obecnie obowigzujacej
Sady, gmina Mikolajki potoZony w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
sasiedztwie jeziora Talty [Ustalenia dotyczace podstawowych wskaznikow i
parametrow zabudowy spelniaja wszystkie wymagania
Uchwata XLII/118/2022 z 28 listopada 2022 r. |obecnych przepisow. Plan spetia swoje podstawowe
zadanie, jakim jest ksztattowanie tadu przestrzennego. Plan
aktualny.

53 |Miejscowy plan zagospodarowania Plan miejscowy zostal opracowany jako zamiana
przestrzennego dla terendw potozonych nad obowiazujacego planu na podstawie obecnie obowigzujace;j
jeziorem Talty w obrebie Jora Wielka, gmina  justawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Mikotajki Ustalenia dotyczace podstawowych wskaznikow i
parametrow zabudowy spelniaja wszystkie wymagania
Uchwata XLIX/110/2023 z 12 maja 2023 r. obecnych przepisdéw. Plan spelnia swoje podstawowe
zadanie, jakim jest ksztaltowanie fadu przestrzennego. Plan
aktualny.

54 |Miejscowy plan zagospodarowania Plan miejscowy zostal opracowany jako zamiana
przestrzennego dla terendw potozonychnad  lobowiazujacego planu na podstawie obecnie obowigzujacej
jeziorem Talty w obrebie Sady, gmina Mikolajkiystawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
[Ustalenia dotyczace podstawowych wskaznikéw i
Uchwata XLIX/111/2023 z 12 maja 2023 r. parametrow zabudowy spelniaja wszystkie wymagania
obecnych przepisow. Plan spelnia swoje podstawowe
zadanie, jakim jest ksztattowanie tadu przestrzennego. Plan

aktualny.

55 Miejscowy plan zagospodarowania Plan miejscowy zostal opracowany na podstawie obecnie
przestrzennego czesci miasta Mikotajki obowigzujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
obejmujacy fragment jeziora Talty oraz przestrzennym. Plan aktualny.
teren pomiedzy droga krajowa nr 16 i torami
kolejowymi

Uchwata XLIX/109/2023 z 12 maja 2023 r.

Obowiazujace w granicach miasta 1 gminy Mikotajki plany miejscowe mozna podzieli¢
na trzy grupy: 1) tzw. plany pierwotne opracowywane w okresie od 1996 do 2003 r. oznaczone
jako kolejno numerami od 1 do 17, plany miejscowe realizowane po 2003 roku na podstawie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obejmujace okres od 2003 roku do
2016, oznaczone numerami od 18 do 36 oraz plany najnowsze, uchwalone pod 2016 roku,
realizowane réwniez jako zmiany fragmentaryczne planéw obowigzujacych, oznaczone
numerami od 36 do 55.

W przestrzeni miejskiej obowigzuje 25 plandéw miejscowych, ktorych pokrycie
obejmuje ok. 52% powierzchni terendw miejskich. Z punktu widzenia ochrony jezior w
granicach miasta istotne bylo uchwalenie planu obejmujacego znaczng powierzchni¢ wod
powierzchniowych w Mikotajkach, co usystematyzowalo migdzy innymi lokalizacje zabudowy
1 pomostow. Ustaleniami plandw miejscowych objeto czesciowo fragmenty miasta najbardziej
wrazliwe z punktu widzenia zachowania tadu przestrzennego. Kluczowe z punktu widzenia
krajobrazu miejskiego (i prestizu) byto uchwalenie planu obejmujacego promenadg nadjeziorng
1 tereny potozone na wschod od ulicy Kajki. Obecnie trwajg prace nad sporzadzeniem planu
obejmujacego potudniowo-zachodnig cze$¢ miasta, na wschod od ulicy Warszawskie;j.

Na obszarach wiejskich gminy Mikolajki sytuacja ulegta zdecydowanej poprawie w
stosunku do poprzedniej analizy zmian z 2016 r. Uchwalone zostaly dwa duze plany, dla
miejscowosci: Stare Sady oraz Tatty. Uchwalono réwniez duzy plan (ok. 1300 ha) obejmujacy
obszar rezerwatu Luknajno 1 jego otoczenie. Nalezy podkresli¢, ze sa to niezwykle trudne prace
planistyczne na terenach, ktore posiadaja wysokie walory $rodowiskowe i krajobrazowe oraz
podlegaja silnym naciskom inwestycyjnym.
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Przeprowadzona w rozdziale 1. analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wykazala,
ze ze wzgledu na liczbe wydawanych decyzji o warunkach zabudowy nalezy w dalszym ciggu
kontynuowaé polityke przestrzenng polegajaca na sukcesywnym opracowywaniu plandéw
miejscowych dla terenéw o duzym nat¢zeniu inwestycji oraz terendw o wysokich walorach
przyrodniczych 1 krajobrazowych. To wtasnie na tych terenach spodziewa¢ si¢ mozna
najwigkszych zagrozen dla tadu przestrzennego. Decyzje o warunkach zabudowy nie sg niestety
dostatecznie skutecznym narzgdziem umozliwiajgcym realizacj¢ zamierzonej, celowej polityki
przestrzennej. Jako tereny wskazane w pierwszej kolejnosci do objecie planami miejscowymi
nalezy przyja¢ fragmenty miasta potozone na pdinoc od ul. Kolejowej i ul. Mragowskie;j,
wzdhuz ul. Spacerowej oraz teren migdzy ul. Kolejowa a ul. Orzyszowg. Na obszarze wiejskim
nalezy obja¢ planami miejscowymi w pierwszej kolejnos$ci miejscowosci: Zetwagi i Gorkto, a
nastepnie: Inulec 1 Jorg Wielka.

Zasigg obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
pokazano na rysunku 3. Numery oznaczajace poszczegdlne plany na rysunku odpowiadaja
numerom zawartym w tabeli 3.
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Rysunek 4. Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w graﬁicach miasta i gminy Mikotajki
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4. Ocena postepu w opracowywaniu planéw miejscowych i wieloletni
program ich sporzadzania

Analizujagc postep w sporzadzaniu planéw miejscowych mozna sformutowac

pozytywna ocen¢. Po uchwaleniu planu na wschod od ulicy Warszawskiej obszar miasta
Mikotajki bedzie pokryty planami miejscowymi prawie w 60%. Zaznaczy¢ w tym miejscu
nalezy spektakularny postep w opracowywaniu planow miejscowych w granicach miasta.
Na obszar wiejskich gminy Mikotajki rowniez nastapit znaczacy postep w zakresie pokrycia
terenu planami miejscowymi. Chociaz nalezy podkresli¢, ze jest to jeden z najtrudniejszych
obszarow, ze wzgledu na wystepujace formy ochrony przyrody oraz pozostale uwarunkowania.
planami miejscowymi w pierwszej kolejnosci nalezy obja¢ miejscowosci: Zetwagi i Prawdowo,
a nastepnie: Inulec i Jora Wielka.

Bioragc pod uwage wyniki przeprowadzonych powyzej analiz za celowa nalezy uznaé
kontynuacje dotychczasowej polityki przestrzennej poprzez opracowywanie planow
miejscowych dla poszczegélnych jednostek urbanistycznych (poszczegdlnych, wskazanych
powyzej miejscowosci). Polityka taka bedzie zbiezna z wprowadzonymi zmianami w prawie
dotyczacym planowania przestrzennego. Od 2026 roku nastgpi odejscie od formuly decyzji o
warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu i1 powrdét do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, jako podstawowego instrumentu polityki przestrzenne;.
Wieloletni harmonogram sporzadzania planow miejscowych powinien by¢ uzalezniony od
wynikow analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym (potrzeba stalego monitorowania)
oraz od mozliwosci finansowych 1 organizacyjnych gminy. W uproszczeniu mozna przyjac, ze
wladze samorzadowe powinny zarezerwowaé w kolejnych budzetach odpowiednig kwote na
fragmentaryczne zmiany planéw obowigzujacych, zwigzane z koniecznoscig dostosowania
ustalen planéw do wymagan rynku. Dodatkowo nalezy przewidzie¢ w przysztosci odpowiednia
kwote na opracowywanie nowych planéw miejscowych zgodnie z ustaleniami studium, a
po6zniej planu ogdlnego oraz wynikami analizy. Opracowujac jeden plan miejscowy dla catej
miejscowosci w ciggu 6-ciu lat mozna uzyskac efekt objecia ustaleniami planu najwazniejszych
obszaréw rozwojowych, co oznaczaloby pokrycie obszaru miasta i gminy Mikotajki planami
miejscowymi w 50%.
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PODSUMOWANIE I REKOMENDACJE

Bioragc pod uwage wyniki przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu

przestrzennym miasta i gminy Mikotajki oraz wyniki analizy aktualno$ci studium i planéw
miejscowych rekomenduje si¢ nastepujace wnioski oraz podjecie dziatan:

1)

2)

3)

4)

5)

studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego nalezy uzna¢ w
czgsci za nieaktualne, jednak ze wzgledu na brak prawnych mozliwosci jego
aktualizacji nalezy pozostawi¢ ten dokument do konca 2025 r. jako podstawe
prowadzenia polityki przestrzennej samorzadu,

pokrycie obszaru miasta planami miejscowymi osiggnie w niedtugim czasie poziom
optymalny (ok. 60%), co oznacza rekomendacje¢ dla objecia opracowaniem
planistycznym najwazniejszych obszaréw S$rédmiejskich (Plac Wolnosci i tereny
potozone wzdtuz ulicy Mragowskiej),

rekomenduje si¢ sukcesywne opracowywanie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego dla poszczegdlnych miejscowosci gminy, w szczegolnosci nalezy
opracowac plany miejscowe dla miejscowosci Gorkto, Inulec 1 Jora Wielka,

przed przystapieniem do prac nad opracowywaniem planéw miejscowych dla
poszczegblnych jednostek urbanistycznych nalezy kazdorazowo przeprowadzi¢ analize
zasadno$ci 1 zgodno$ci przewidywanych rozwigzan planistycznych z ustaleniami
studium (pdzniej planu ogodlnego),

pozytywnie nalezy oceni¢ funkcjonowanie systemu informacji przestrzennej miasta i
gminy Mikotajki (e-mapa.net) w zakresie prezentacji i analizy miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, jako interaktywnego narzedzia zarzadzania
przestrzenia miejska — rekomenduje si¢ aktualizacj¢ = oraz dalszy rozwdj
funkcjonalnosci systemu, np. dodanie warstwy obiektow zabytkowych lub terenéw
inwestycyjnych.
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