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UCHWALANR ...ooveecccieeeens
Rady Miejskiej w Mikolajkach
Zdmia oo

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Zetwagi,
obreb Zehwagi, gmina Mikolajki
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plancwaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz, U, z
2024 r. poz. 1130) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1920 r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz.
8608 ze zm.), Rada Miejska w Mikotajkach po stwierdzeniu, Zze plan nie narusza ustalef Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagespodarowania przesirzennego miasta i gminy Mikotgjki, uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala sig .Miejscowy plan zagospodarowania przestrzénnego czeéci wsi Zetwggi, obrgb Zetwagi, gmina
Mikoiajki", zwany dalej planem.

§ 2. Zakres i granice planu zostaty okredlone w Uchwale Nr XXII/16/2021 Rady Miegjskiej w Mikotajkach z dnia 12
marca 2021 r. w sprawie przystapienia do sperzadzenia migjscowego planu zagospodarewania przestrzennego czesc:
wsi Zetwagi, obreb Zelwagi, gmina Mikotajki.

§ 3. Uchwalcny plan skiada sie:

1) z tekstu stanowiacego tredé ninigjszej uchwaty;

2} z rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcego zatgcznik nr 1 do 'niniejszej uchwaly, zalytutowanego ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Zetwagi obreb Zelwagi gmina Mikofajki™;

3} z rozstrzygnieciz o sposobie rozpatrzenia uwag do projekiu planu stanowigcege zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty: ‘

4) z rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre
nalezg do zadarh whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigcego zatgeznik nr 3 do niniejszej uchwaly;

5) z danych przestrzennych zgodnie art. 672 ust. 5 ustawy stanowigcych zatgcznik nr 4 do niniejsze] uchwaly.

Rozdziat |
Ustalenia ogdlne ~ dotyczgee catego terenu.

§ 4. Przedmictem ustalef planu sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terendw okréélone symbolami:
- MN — tereny zabudowy mieszkaniowéj jednorodzinnej,
- MU —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej,
- U —tereny zabudowy ustugowej,
- US — tereny sportu i rekreadji,
- RM — tereny zabudowy zagrodowej,
- R —tereny rolnicze,
- WS — tereny wod powierzchniowych srodigdowych,
- ZP —tereny zieleni urzgdzongj,
- ZN — tereny zieleni naturalnej,
- ZL —tereny zieleni lesnej,
- KD —tereny drég publicznych,
- KDW — tereny drog wewnetrznych,
- Kpj — tereny ciagdw pieszo-jezdnych,
- Kp — tereny ciagdw pieszych,

- KK — tereny kelejowe — zamknigte,




3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
4) zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) zasady ksztattowania krajobrazy;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kuliury
wspdiczesnej;

Al

7) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania orzestrzeni publicznych;

8) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaZniki zagaspodarowania terenu;

9) granice i sposoby zagospedarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terendw gomiczych, a takze obszaréw szczegéinege zagrozenia powedzig, obszaréw osuwania sig mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie Krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennege wojewddztwa;

10) szezegdtowe zasady { warunki scalania | podziatu nieruchomosci obigtych planem migjscowym;

11) szczegbine warunki zagospodarowania teranaw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

12} zasady modernizagji, rozbudowy i budowy systemaw komunikaciji | infrastruktury technicznaj;

13) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;

14) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sig opiate, © ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennyim.

§ 5. liekroé w niniejsze] uchwals jest mowa o:

1} budynku adaptowanym — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejacy do zachowania, kidry moze padlegac
rozbidree z wylaczeniem budynkéw objetych ochrong konserwatorska, a takZze odbudowie, przebudowie, rozbudowie,
nadbudowie craz remontowi tgcznie ze zmiang funkeji okreslona w ustaleniach szczegdtowych dla dansgo terenu
elementarnego;

2) linfi rozgraniczajgce] tereny o réznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania — nalezy przez to
rozumieé linie ocbowigzujaca, kidra nie moze ulec przesunigeiu w wyniku realizacji planu i kidra rozdziela tereny o rdznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne] linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczong na rysunku planu linie, ktorej w
przestrzeni nie moze przekroczyd zaden element obiekiu budowlanago za wyjatkiem przylaczy infrastruktury techniczne
oraz dojazddw 1 dojéé do dziatki;

4) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumied teren wydzielony linia rozgraniczajgea | oznaczony odrgbnym
symbolem;,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym terenie
elementamym, zaréwno w zakresle wykorzystania powierzchni terenu jak i kubatury;

6) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumiaé dziatalnoéé ustugows nie zaliczang de przedsigwzied
mogacych znaczgco cddziatlywaé na Srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska oraz dziatalnosé
ustugowa hie powodujgeg naruszenia standardow jakosci srodowiska majacego wptyw na zdrowie [udzl, w tym nie
powodujaca pogorszenia warunkéw zamieszkania i uzytkowania budynkow oraz lokall mieszkaniowych potozonych w
sgsiedziwie;

7) usiugach furystycanych — nalezy przez fo rozumieé¢ ushugi okredlone w przepisach dotyczacych imprez
turystycznych oraz ustug hotelarskich.

§ 6.1. Rysunek planu obowigzuje w nastepujgcym zakresie ustalen planu:

1) granic planu;

2) linii rozgraniczajgeych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symboli okreslajacych przeznaczenia terendw;

4) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

5) pasa szerokosci 100 metrow od linil brzegowej jeziora;




6) granic ofuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego;
7) granic obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Puszcza Piska”;

8) obiektow wpisanych do wojewodzkiej ewidencii zabytkéw | gminng] ewidencji zabytkow — objetych ochrona
konserwatorsks;

9) strefy ochrony konserwatarskiej stanowiska archeclogicznego;
10) linii wyznaczajacej odlegtosé 50 m od cmentarza.
2. Nastepujgce oznaczenia na rysunku planu okreslajg postulowane rozwigzania:
1) linie wewnetrznego podziatu obrazujgce optymalny pedziat na dziatki budowlane, moggce podlegaé zmianom pod
warunkiem zachowania minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych zawartych w ustaleniach
szczegdiowych dla terendw elementarmnych.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaftowania fadu przesirzennego:

1} zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego zostaly ckreslone poprzez ustalenie parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszozegoinych terendw elementarnych zawartych w § 23
niniejszych ustaler;

2} w zakresie wydzielenia nowych dziatek budowlanych obowigzuje zachowanie minimalnej powierzchni nowo
wydzielangj dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terendéw elementarnych, przy czym depuszcza
sie wydzielenie dziafek o mnigjszych powierzchniach pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, a takze
w celu poprawy warunkéw zagospodarowania nieruchomodci sasiednich;

3} ustalz sie zakaz [okalizowania tymczasowych obiektdw budowlanych, w tym tymczasowych obiekidw ustugowo-
handlowych, z wyjatkiem obiekidw zaplecza budowy, chyba ze ustalenia szczegotowe dla danego terenu elementarnego
stanowig inaczey;

4} na terenach elementarnych, na ktdrych dopuszeza sig lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych ustugowo-
handlowych ustalz sie maksymalng taczng powierzchnie zabudowy dla tych obiskiow wynoszacyg 50 m?, przypadajaca
na jedng dziatke budowlans;

5) ustala sie nastepujgce zasady dotyczace ogrodzen:

a) wprowadza sie na catym obszarze planu zakaz stosowania ogrodzeh wyzszych niz 1,8 m, ogrodzen pemnych
oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementdw Zelbetowych;

b) obowigzuje zakaz grodzenia terendw cbjetych planem w odlegtosci mnigjszej niz 1,5 m od linil brzegu jeziora
zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne;

8) ustala sie nastepujace zasady dotyczace elewadji budynkdw:
a) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki;
b} nakaz stosowania stonowanych koloréw harmonizujgacych z otoczeniem;

¢) nakaz stosowania takich materiatow jak: cegha, tynk, drewno, ceramika, a jake uzupefniajacych: kamien, szkto,
stal;

7) w granicach planu dopuszcza sie lokalizacje obiekiow matlej architektury z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych
oraz ustalen zawartych w ninieiszej uchwale;

8) w zakresie uniwersalnego projektowania plan ustala nakaz dostosowania przestrzeni publicznych oraz obiekiéw
‘uzytecznosci publicznej do poirzeb os6b o zréznicowanych ograniczeniach mobilnosci i percepcji, w tym osob
.niepetnosprawnych oraz osdb starszych, w szozegolnesci poprzez minimalizowanie przeszkéd lub ograniczeri
architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno-komunikacyjnych.

§ 8. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i Krajobrazu:

1) cze$é terenu planu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku polozona jest w otulinle Mazurskiege Parku
Krajobrazawego, w ktérym obowigzuja przepisy w sprawie Mazurskiego Parku Krajobrazowege, w tym w szczegélnosc
zakazy i odstepstwa od zakazéw,

2) teren planu potozony jest w Qbszarze Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego -

-Zachad, w kidrym obowigzuig przepisy w sprawie w/w obszaru chronicnego krajobrazu, w tym w szczegdlnosci zakazy i
odstepstwa od zakazdw,

3) czesc terenu planu, zgadnie z cznaczeniem na rysunku planu potozona jest w obszarze spegjalnej ochrony ptakow




Natura 2000 ,Puszcza Piska” (PL8280008); na ktérym obowiazuja przepisy dotyczace ochrony przyrody;

4y w granicach planu obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzigé zaliczanych do mogacych zawszZe znaczaco
oddziatywaé na Sradowisko w rozumieniu przepiséw o cchronie rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznega;

5) w granicach planu dopuszcza sie lokalizacie przedsigwzie zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na Srocdowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska na zasadach okreslonych w przepisach

odrebnych;
6) dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku zostaty okreslone w ustaleniach szczegdtowych zawartych w § 23;
7) ze wzgledu na wystgpowanie w granicach planu urzadzen melioracyjnych ustala sie:

a) planowang zahudowe oraz zagospodarowanie terenu nalezy projektowaé i realizowat z zachowaniem
istnijacych urzgdzen melioracyjnych; .

b) w przypadku wystapienia kolizj projektowanej oraz realizowanej zabudowy i zagospodarowania terenu z
istnigjgeymi urzgdzeniami melioracyjnymi nalezy je przebudowaé na zasadach ckreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 9. Zasady ksztattowania krajobrazl:

1) zasady ksztatiowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wplywajacych na walory krajobrazowe
zostaty okreglone w § 7 poprzez ustalenie parametrow i formy ogrodzenia oraz materialow i kolorystyki elewaci;

2) zasady Ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony walorow estetyczno-widokowych zostaly okreslone w
ustaleniach szczegbiowych dla poszczegdinych terenow elementarmych zawartych w § 23 poprzez zapisy chroniace
istniejgea zieler i uksztattowanie terenu oraz parametry i wskazZniki zabudowy.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkaw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspoltczesnej

1) w granicach planu zlokalizowane sg nastepujgce obiekily objete ochrang konserwatorsks na podstawie przepiséw o
ochronie zabytkéw i ogiece nad zabytkami — oznaczone na rysunku planu:

a) obiekt wpisany do rejestru zabytkow nigruchomych:

- chatupa — nr rej. A-1046 z 30 lipca 1968 1. — teren elementarny MU.08, dz. nr 122/4 chreb Zetwagl,
b obiekty ujgte w gminnej ewidendji zabytkow:

- Dor nr 12 — teren elementarny MU.C3, dz. nr 95/5 obrgb Zetwagl,

- Dom nr 14 — teren elementarny MU.08, dz. nr 103 obreb Zelwadi,

—Dom nr 19 — teren elementamy MU.07, dz. nr 115/2 obreb Zetwagi,

- Dom nr 25 (szkota) — teren elementarny U.02, dz. nr 223/4 obreb Zehwagi,

- Dom nr 31 — teren elementarmy MU.22, dz. nr 125/1 obreb Zetwagi,

- Dom nr 64 — teren elementamy MN.04, dz. nr 179 obreb Zelwagi,

-~ Schron facznoscl z 1| Weiny Swiatowe] — teren elementarny MN.02, dz. nr 107 obreb Zehwagi,

c) stanowiske archeologiczne ujete w systemie AZP —teren elementarny ZN.04, dz. nr 136/5 obreb Zetwagi,

2) w odniesieniu do cbiektu wpisanego do rejestru zabytkéw nieruchomych realizagje inwestycji budowlanych nalezy
prowadzié zgodnie z przepisami oadrebnymi, wtym ustawy o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytikami;

3) w odniesieniu do obiektow ujgtych w gminnej ewidencji zabytkdw inwestycje budowlane nale2y prowadzié zgodnie
z przepisami cdrabnymi, w tym ustawy Prawo budowlane;

4) w odniesieniu do stanowiska archeologicznego ujetego w systemie AZP objetego ochrong konserwatorska obowigzuja
przepisy odrebne, w tym ustawy o ochrorie zabylkow i apiece nad zabytkami.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1} w granicach planu przestrzenig publiczng s3 tereny sportu i rekreacji oznaczone symbolem US oraz tereny drég
publicznych oznaczone symbolami KD;

2) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektdw matej architekiury, urzadzen technicznych i zieleni zostaly




okreglone w § 7 1§ 16 ustalent ogdlnych oraz w § 23 ustalen szczegdlowych dla terendw elementarnych,

§ 12. Zzsady kszfattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnosé zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite] zabudowy w odniesieniu do powierzehni dziatki
budowlanej, minimalny udzia¢ procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysokosc zabudowy, minimalna liczba miegjsc do parkowania w tym migjsc przeznaczonych na
parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingows i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy | gabaryly obiektéw
zostaly okreslone w § 17 iw § 23.

§ 13. Ustalenia dotyczace granic i sposcbéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gémiczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, cbszaréw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycie Krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa;

1) fereny gérnicze — nie wystepujg;

2) obszary szczegélnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;

3) obszary osuwania sie mas ziemnych — nie wystepujg;

4) Krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodziwa — brak audyiu krajobrazowego oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddziwa;

5) Otulina Mazurskiego Parku Krajobrazowago objeta cchrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody, w tym w
szezegoblnosci w sprawie Mazurskiego Parku Krajobrazowago;

6) Obszar Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku Krazjobrazowego — Zachdd objety ochrong na
podstawie przepisdw o ochronie przyrody, w tym w szezegdlnosci w sprawie wiw obszaru chronionego krajobrazu;

7} Obszar spedjalngj ochrony ptakdw Natura 2000 , Puszcza Piska” objety ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,

8) obiekty wpisane do rejesiru zabytkdw i ujete w gminnegj ewidencji zabytkdw oraz stznowisko archeclogiczne Ujete w
systemie AZP objgte ochrong na podstawie przepisdw ¢ ochronie zabyikéw | opiece nad zabytkami;

8) tereny potozone w zasiegu cmentarza — czesé terenu planu zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu potozona jest
w odlegtosci mnigjszej niz 50,0 m od cmentarza, na kidrym obowigzujg zasady zabudowy | zagospedarowania okresione
w przepisach odrebnych dotyczgeych cmentarzy.

§ 14. Szczegdtowe zasady | warunki scalania [ podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) w granicach planu nie wyznacza sie granic obszardw wymagajgcych przeprowadzenia scalefi | podziatdw
nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami;

2) dia procedur scalania i podziatu prowadzonych na podsiawie przepiséw o gospedarce nieruchomosciami ustala sie
nastepujace parameiry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosei:

a) minimaina szerokoés frontu dziatki — 15,0 m;

b) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — zawarty w przedziale od 45 stopni do 135 stopni.
§ 15. Szczegblne warunki zagospodarcwania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w granicach planu wyznaczono tereny zieleni le$nej oznaczone symbolem ZL obejmujgce grunty lesne (Ls), na
ktorych obowigzuje zakaz zabudowy;

2) w granicach planu zlokalizowane sg napowietrzne | kablowe linie elektroenergetyczne sredniego napigcia i niskiego
napiecia. Od napowietrznych linii elektroenergstycznych obowigzuig pasy terenu ochrony funkcyjnej o szerckosci 6,5 m
od osi linii w obie strony dla Sredniego napigcia i szerokosci 1,0 m od osi linii w obie strony dla niskiege napigcia. W
‘pasach terendw ochrony funkcyinej obowigzuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowanis okreslone w przepisach
odrgbnych;

3) czes6 terenu planu zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu pofozona jest w odlegioci mniejsze] niz 50,0 m od
cmentarza, na kitorym obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania ckreslone w przepisach odrgbnych
dotyczgeych cmentarzy.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) zachowuje sie istnigjgce siecl i urzadzenia infrastruktury technicznej;




2) dopuszcza sig budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe i rozbudowe
istnijacych sieci i urzadzen infrastrukiury technicznej na zasadach ckreslonych w przepisach odrebnych i ninigjsze]
uchwale z wylaczeniem terendw lasow oznaczonych symbolem ZL obejmujacych grunty lesne (Ls);

3) ustala sig nastgpujacs zasady lokalizacji infrastruktury technicznej:

&) nakaz prowadzenia sieci infrastruktury techniczne jako podziemne na zasadach okredlonych w przepisach
odrebnych,

b) wszysikie sieci infrastruitury technicznej nalezy prowadzié w pasach drog i ciggow komunikacyjnych, w
przypadku lokalizacj sieci na tersnach przeznaczonych pod zabudowe nalezy prowadzi¢ je w maksymalnym
Zblizeniu réwnolegle lub w sposéb zblizony da réwnolegtego w odniesieniu do granic geodezyjnych dziatek ub fini
rozgraniczajgcych tereny elementarne z wytgczeniem drogi krajowej rir 16 oznaczong symbolem KD.01 na kidrej

lokalizacje infrastruktury techniczng] raguluja przepisy dotyczace drég publicznych,

c) wszystkie sieci i urzgdzenia infrastrukiury techniczne] nalezy lokalizowat w sposéh nie kolidujgey z zabudowsg i
zagospodarowaniem okreslonymi w § 23 ustalen szezegdtowych;

4) w zakresie realizadi mikroinstalacji przeznaczonych do produksii energii ze 2rédet odnawialnych dopuszcza sie

realizacje instalacji takich jak: panele fotowaltaiczne, kolekiory stonaczne, pompy diepta na zasadach okreslonych w
przepisach odrgbnych z zakazem lokalizacji biogazowni oraz urzadzen wykarzystujgeych energie wiatru;

5) w zakresie zaopatrzernia w waode ustala sig:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej na zasadach ckreslonych w przepisach odrgbnych;

b) przy projekiowaniu sieci wodociagowe] nalezy uwzgledniad wymagania dotyczace zaopatrywania w wodg do
celdw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie odprowadzania Sciekéw sanitarnych usiala sig — odprowadzanie Scieksw sanitarnych do siedi
kanalizacji sanitarnej na zasadach okraslonych w przepisach edrebnych;

7} w zakresie odprawadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
a) wody opadowe i roziopowe Z nawierzchni uszczelnienych drég, parkingéw i placdw manewrowych nalezy
odprowadzaé zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym przepisami prawa wodnego oraz przepisami dotyczacymi
ochrony §radowiska; .

b} wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow nalezy odprowadzac do gruntu lub zagospodarowanie w
granicach wiasnych dziatki bez szkody dla gruntéw sgsiednich zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie zacpatrzenia w energie slektryczng ustala sie:

a) dla napowistrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia nalezy zachowaé pas fterenu ochrony
funkcyine] o szerokasciach 6,5 m od osi linii w abie strony;

b) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napiecia nalezy zachowaé pasy terenu ochrony
funkeyjnej o szerokosciach 1,0 m od osi linii w obie strony;

c) w pasach ferendw ochrony funkeyjnej obowigzujg ograniczenia zabudowy | zagospodarowania okreslone w
przepisach odrgbnych;

d) zaopatrzenie w energie elekiryczng nalezy realizowat z sieci elekiroenergetyczne] na zasadach okre$lonych w
przepisach odrgbnych;

e) przebudowe ewentualiiych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z istniejacymi i projektowanymi elementami
uzbrojenia ub zagospodarowania terenu nalezy wykonaé na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie w gaz halezy realizowaé z sieci gazowej na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach
edrebnych; '

b) nalezy zachowaé odleglosc projekiowanych urzadzer i obiektow budowlanych od istniejacej sieci gazowej
zgodnie Z przepisami edrgbnym;

¢) przebudowsg ewentualnych kolizji urzadzen i sieci gazowych z istniejacymi | projektowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospedarowania terenu nalezy wykonaé na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach
odreghnych;

10) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie:




a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowad i realizowad na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

b} w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowad i
dostosowac do projektowanego zagospodarowania terenu na zasadach okreslonych w przepisach edrebnych;

11) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

a) wykorzystanie indywidualnych Zrédet ciepta produkujacych energie ze Zrodet odnawialnych takich jak: panele
fotowoltaiczne, kolektory stoneczne, pompy ciepia;

b) dopuszeza sie wykorzystanie konwencjonalnych indywidualnych Zrodet ciepta o technologiach spalania paliw
zapewniajacych zachowanie norm emisji ckreslonych w przepisach odrgbnych;

12} w zakresie usuwania cdpadéw statych ustala sie:

a) gospodarke odpadami nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z zasadami okreslonymi w
regulaminie utrzymania czystoéci i porzadku w gminie;

b) zekaz unieszkodliwiania odpaddw w granicach wiasnych dziatki lub terenu elementarnego.
§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy | budowy systemodw komunikacii:

1) podstawowsg sie¢ komunikacyijng faczacg obszar planu z terenami polozonymi poza planem stanowi droga krajowa
nr 16 oraz drogi gminne — cznaczone na rysunku planu symbolami KD;

2) sie¢ kemunikacyjna w granicach planu obsiugujacg peszczegélne tereny elementarne stanowia istnigjgce i
-projekiowane drogi publiczne oznaczone symbolami KD, drogi wewnetrzne oznaczeone symbolami KDW oraz ciagi
pieszojezdne oznaczene symbolami Kpj na zasadach okreglonych w przepisach odrgbnych;

3) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane systemy komunikacyjne powinny odpowiadac
wymogem stawianym drogom pozarowym zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami;

4} migjsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karlg parkingows i sposéb ich realizacji nalezy projekiowac i
realizowac w sposdb i w liczbie okreslone] w przepisach odrebnych.

~ § 18. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania | uzytkowania terenow — nie ustala sig sposobu i
termintt tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§ 19. Stawki procentowe, na podstawie kidrych ustala sie oplate, o ktbrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — ustala sie stawke procentows stuzaca naliczaniu optaty, o kidrej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym w wysokosci 15%.

§ 20. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej:

1) budowa sieci wodociagowsj oraz sieci kanalizacji sanitarnej;

2} budowa drég publicznych cznaczonych symbolami KD.03 1 KD.04.

§ 21. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) budowa sieci wodociggows] oraz sieci kanalizacji sanitarnej;

2} budowa drég publicznych cznaczonych symbolami KD,

§ 22. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym — na terenie objetym planem nie przewiduje sig
inwestycji celu publicznege o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdziat 1l
Ustalenia szczegblowe — dotyczace poszezegdlnych terenéw elementarnych.

§ 23. Dla terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala sig nastepujgce warunki
ksztattowania zabudowy | zagospodarowania ferenu:

Symbol
plzetznaczenla Zasady ksztaftowania zabudowy | zagospodarowania terenu slementamego
erenu
. elementarnego
MN.O1 Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
MN.02
MN.03 1y w ramach przeznaczenia podsiawowego nalezy lokalizewad zabudowe mieszkaniowa
MN.14 jednorodzinng wolnostojaca;




MN.15

2) adaptuje sie istnigjace budynki;

3) dopuszcza sie lokalizacjg wolnostojgcego budynku gospodarczego lub garazowego, obiektow
mate] architektury, sieci infrasfrukiury technicznej, tymczasowych obiekidw budowlanych ustugowo-
handlowych,

4} zabudowe nalezy realizowaé w liczbie nie wiekszej niz jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny oraz jeden budynek gospedarczy lub garazowy na jednej dzialce budowlanej;

5) w ramach przeznaczenia uzupelniajacege dopuszcza sig iokalizacjze; nie wigcej niz 2
budynkéw rekreac]i indywidualne] o powierzehni zabudowy do 35,0 m® na jednej dziaice
budowlanej;

8) adapiuje sie istnisjacy podziat geodezyjny, minimatna powierzchnia nowo wydzielane] dziatki
budowlanej — 1000 m?;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczentami na rysunku planu;

8) poZiom posadcwienia parteru budynkéw nie-wyzej hiz 0,5 m w adniesieniu do najwyzszego
punktu istnigjacego terenu mierzonego po obrysie budynku;

9) maksymaina wysokos¢ zabudowy:
a) budynki mieszkaniowe jednorodzinne: wysokos¢ mierzona od poziomu parteru—9,0 m,

b)r budynki gospodarcze, garazowe, rekreadji indywidualnej: wysokosC mierzena od poziomu
parteru— 6,0 m, .

c) pozostate obiskty budowlane: wysokosé mierzona od poziomu terenu do najwyZzej
potozonego punktu obiekiu — 5,0 m;

10) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowat jako dwukondygnacyjné w tym druga
kondygnacja jako peddasze uzytkowe;

11) geometria dachéw: dachy dwuspadowe 0 symetrycznym nachyleniu polaci zawartym w
przedziale od 35 do 45 stopni;’

12} rodzaj pokrycia 1 kelorystyka dachow: dachowka Iub blachodachdowka w odciemtiach
czenwieni;

13} maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powisrzehni dziatki budowlanej
-0,25;

14) minimalna | maksymalna intensywnos¢ zabudowy: od 0,05 do 0.60;

15) obowiazuje zachowanie nie mnigj niz 80% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnsj;

16) migjsca do parkowania halezy realizowaé w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mnigjszei niz 2 migjsca postojowe z uweglednieniem miejsc realizowanych w garazu;

17) ustala sig dopuszezalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniows jednorodzinng zgodnie z przepisami odrgbnymi;

18) fragmenty teréndw elementarnych MN.02 i MN.14 zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu
potozone sg w pasie szerokosci 100 metréw od linii brzegowej jeziora, na ktorym cbowigzuje zakaz
budowania nowych obiekidw budowlanych oraz cdstepstwa od zakazu zgodnie z uchwalg w
sprawie obszaru chronionego krajobrazu wskazang w § 8;

19) w zakresie ochrony przyrody i Srodewiska, w szezegolnosci zabijania dziko wystepujgcych
zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schroniefi | migjsc rozrodu, likwidowania i niszczenia
zadrzewien $rodpolnych i przydroznych, wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych
rzezbe ferenu, dokonywania zmian stosunkdw wodnych obowigzujg zasady okreslone w uchwale w
sprawie obszaru chrenionego krajobrazu wskazanej w § §;

20) czest terendw elementarnych znajduja sie w sasiedztwie drogi krajowsj nr 186 w zwigzku z
czym moga wystepowad na nich przekroczenia dopuszezalnege poziomu hatast — w celu
zapewrienia normatywnych —warunkéw akustycznych, przy realizacii nowe] zabudowy
przeznaczonej na pobyt staly i czasowy ludzi, nalezy w ramach te] inwestycji zastosowal
rozwiazania techniczhe chronigce przed ponadncrmatywnym hatasem drogowym;




21) czgs¢ terenu elementarnego MN.OZ2 zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu polozona jest
w odlegiodel mnigjszej niz 50,0 m od cmentarza, na kidrym obowigzuja zasady ckreslonew § 131 §
15.

MN.04
MN.05
MN.c6
MN.08
MN.13
MN.18
MN.17
MN.18

Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej

1) w ramach przeznaczenia podsiawowege nalezy lokalizowaé zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng wolnostojaca;

2) adaptuje sie istnigjgce budynki;

3) dopuszeza sie lokalizacje wolnostojgeego budynku gospodarczego lub garazowego, cbiektow
matej architekiury, sieci infrastruktury techniczngj, tymczasowych obiektéw budowlanych ustugowo-
handlowych;

4) zabudowe nalezy realizowaé¢ w liczbie nie wigkszej niz jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy na jednej dzialce budowlanej;

5) adaptuje sig istniejacy podziat geodezyjny, minimalna pon\nerzchma nowo wydzielanej dziatki
budowlanej — 1000 m%

&) nieprzekraczalne linie zabudowy -- zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

7) poziom posadowienia partert budynkoéw nie wyzej niz 0,5 m w odnissieniu do najwyzszego
punktu istniejacego terenu mierzonego po obrysie budynku;

8) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) bugdynki mieszkaniowe jednorodzinne: wysokos¢ mierzona od poziomu parteru — 8,0 m,

b) budynki gospodarcze, garazowe, rekreacji indywidualng]: wysokoéé mierzona od poziomu
parteru — 86,0 m,

c) pozostaie obiekty budowlane: wysokos¢ mierzena od poziomu terenu do najwyzej
potozanego punktu obiekifu — 5,0 m;

8) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowaé jako dwukondygnacyjne w tym druga
kendygnadia jake poddasze uzytkowe;

10) gecmetria dachéw. dachy dwuspadowe o symefrycznym nachyleniu potaci zawarfym w
przedziale od 35 do 45 stopni;

11) rodzaj pokrycia 1 kolorystyka dachdéw: dachéwka iub blachodachéwka w odcieniach
czerwieni;

12) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziaiki budowlanej
- 0,25

13) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,60;

14) obowigzuje zachowanie nie mmej niz 80% powierzchni dziatki budowlangj jako biologicznie
czynnej;

15) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach dziatki budowlaneg] w liczbie nie
mniejsze] niz 2 migjsca postojowe z uwzglednieniem miejsc realizowanych w garazu;

16) ustala sie dopuszczainy poziom hatasu w Srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod
zabudowe migszkaniowa jednorodzinna zgodnie z przepisami odrebnymi;

17} w zakresie ochrony przyrody i Sredowiska, w szczegodlnosci zabijania dziko wystepujacych
zwierzat, niszezenia ich nor, legowisk, innych schronien i migjsc rozrodu, likwidowania i niszczenia
zadrzewien rédpolnych i przydroznych, wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych
rzezbe terenu, dokonywania zmian stosunkéw wadnych obowigzuja zasady ckreslone w uchwale w
sprawie abszaru chronicnego krajobrazu wskazane] w § 8;

MN.07
MN.C9
MN.10
MN. 11

Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej

1) w ramach przeznaczenia podstawowego nalezy lokalizowal zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng wolnostojacs;

2) dopuszcza sie [okalizacje wolnostojgcege budynku gospodarczego lub garazowego, obiektow
matej architektury, sieci infrastruktury technicznej, tymezasowych abiekiow budowlanych ustugowo-




handlowych;

3) zabudowg nalezy realizowac w liczbie nie wickszej niz jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy na jednej dziatce budowlane];

4) zachowuje sie istniejacy podziat geodezyjny, minimaina powierzchnia nowo wydzielangj
dziafki budowlanej — 1200 m*

5) nieprzekraczatne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

8) poziom posadowienia parteru budynkéw rie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego
punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;

7) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynki mieszkaniowe jednorodzinne: wysokosé mierzona od poziomu parieru— 9,0 m,

b) budynki gospodarcze, garazowe, rekreacji indywiduainej: wysoko$¢ mierzona od poziomu
parteru — 6,0 m,

c) pozostate obiekty budowlane: wyscko$é mierzona . od poziomu terenu do najwyZej
potozonego punkiu obiektu —5,0 m;

8) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowaé jako dwukondygnacyine w tym druga
kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

9) geometria dachéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci zawartym w
przedziale od 35 do 45 stopni;

10) rodzaj pokrycia i kolarystyka dachéw. dachéwka lub blachodachdwka w odcieniach
ezerwieni;

11) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanegj
- 0,25; .

12) minimaina i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: od 0,05 do 0,60;

13) obowiazuje zachowanie nie mnigj niz 60% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

14) miejsca do parkowania nalezy realizowaé w granicach dziatki budowlane] w liczbie nie
mnigjszej niz 2 miejsca postojowe z uwzglednieniem miejsc realizowanych w garazu;

15) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw, przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniows jednorodzinng zgodnie z przepisami odrgbnymi;

18) w zakresie ochrony przyredy i Srodowiska, w srezegdinosci zabijania dzike wystepujgcych
zwierzat, niszezenia ich nor, legowisk, innych schronien i migjsc rozrodu, likwidowania i niszczenia
zadrzewiert $rédpolnych | przydraznych, wykenywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych
rzeZbe terenu, dokonywania zmian stosunkow wodnych obowigzuja zasady okreslone w uchwale w
sprawie obszary chronionego Krajobrazu wskazaneg] w § 8.

MN.12

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1} w ramach przeznaczenia podstawowego nalezy lokalizowad . zabudowg mieszkaniows
jednorodzinng wolnostojgea;

2) adaptuje sie istnigjace budynki;

3) dopuszeza sie lokalizacje wolnostojgcego budynku gospodarczege lub garazowego, obiektow
matej architektury, sieci infrastrukiury technicznej;

4) zabudowe nalezy realizowaé w liczbie nie wigkszej niz jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy na jednej dziatce budowlanej;

5y zachowuje sig istniezjqcy podzial gecdezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielane]
driatki budowianej — 800 m~;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgednie z oznaczeniami na rysunku planu;

7} poziom posadowienia parieru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego
punkiu istniejacego terenu mierzenego po obrysie budynky;




8) maksymalna wysoko$é zabudowy:
a) budynki mieszkaniowe jednorodzinne: wysokosé mierzona od poziomu parteru — 9,0 m,

b) budynki gospodarcze, garazowe, rekreaci indywidualne]: wysoko&é mierzena od poziomu
parteru — 6,0 m,

G) pozostale obiekty budowlane: wysoko$¢é mierzona od poziomu ferenu do najwyzej
poinzenego punkiu obiektu — 5,0 m;

9) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowaé jako dwukondygnacyjne w tym druga
kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

10} geometria dachéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu polaci zawartym w
przedziale od 3% do 45 stopni;

11) rodzaj pokrycia i kolorystyks dachéw: dachéwka lub blachodachdwka w odcieniach
czerwieni;

12} maksymalna wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlangj
-0,30;

13} minirmalna i maksymalna intensywnosé zabudowy: od 0,05 do 0,90;

14} obowigzuje zachowanie nie mnigj niz 50% powierzchni dziatki budowlans;j jako biclogicznie
czynnsj;

15} migjsca do parkowania nalezy realizowaé w granicach dziatki budowlangj w liczbie nie
mnigjszej niz 2 miegjsca postojowe z uwzglednieniem migjsc realizowanych w garazu;

16} ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi;

17} w zakresie ochrony przyrody i $rodowiska, w szczegélnosci zabijania dziko wystepujgcych
zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schroniett | migjsc rozrodu, likwidowania i niszczenia
zadrzewien $rédpolnych i przydroznych, wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych
rzezbe terenu, dokenywania zmian stosunkéw wodnych obowiazujg zasady okreslone w uchwale w
sprawie obszaru chronionego krajobrazu wskazanej w § 8.

MU 01
ML.03
MuU.04
MU.05
MU.06
MU.07
MU.08
MU.09
MU.10
MU.12
MU.13
MU.14
MLL15
MU.16
MU.17
MU.18
MU.19
MU.20
MU.22

Tereny zabudowy mieszkaniowaj jednorodzinnej'Iub ustugowe)

1) w ramach przeznaczenia podstawowego nalezy lokalizowaé zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojaca lub zabudowe ustugowa zwiazang z ustugami nieuciazliwymi, w tym w
szezegaInosc ustugami turystycznymi;

2) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowe] jednerodzinne] wolnostojgeej lub
zabudowy ustugowej tacznie lub zamiennig;

3) adaptuje sie istniejgce budynki;

4) dopuszceza sie lokalizacje wolnostojacege budynku gospodarczego lub garazowego, obiekidw
matej architektury, parkingdw, sieci infrastruktury fechnicznej, tymczasowych obiektéw
budowlanych ustugowo-handlowych;

5) zabudowe nalezy realizowaé w liczbie nie wigksze] niz jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny, jeden budynek ustugowy, jeden budynek gospodarczy lub garazowy na jedne]
dziatce budowlane;

B) w ramach przeznaczenia uzupeinigjgcego depuszcza sig lokalizac’gg nie wiece] niz 2
budynkow rekreacji indywidualngj o powlerzchni zabudewy do 350 m” na jednej dzialce
budowlanej;

7) zachowuie sie istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydziglane]
dziatki budowlanej — 1200 m”;

8) nieprzekraczaine linie zabudowy - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

9) poziom posadowienia parteru budynkéw nie wyze niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego
punktu istnigjgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;

10) maksymalna wysokosé zabudowy;




a) budynki mieszkaniowe jednoradzinne: wysokost mierzona od peziomu parteru — 8,0 m,
b) budynki ustugowe: wysoko&d mierzona od poziomu parteru — 8,0 m,

¢) budynki gospodarcze, garazowe, rekreacj indywidualnej: wysokost misrzona od poziomu
parteru — 86,0 m,

d) pozostate obiekty budowlane: wysokosé mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu obiektu — 50m;

11) budynki mieszkalne jednerodzinne nalezy realizowaé jako dwukondygnacyjne w tym druga
kondygnacja jako paddasze uzytkowe;

12) geometria dachéw. dachy dwuspadowe o syrdetrycznym nachyleniu potaci zawartym w
przedziale od 35 do 45 stopni;

43) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachéw: dachdwka lub blachodachéwka w odcieniach
czerwieni; :

14} maksymalna wielkosé powigrzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki budowlanej
- 0,35;

15) minimaina i maksymalna intensywno&é zabudowy: od 0,05 do 0.80;

16} ohowigzuje Zachowanie nie mnigj niz 30% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

17) miejsca do parkowania nalezy realizowaé w granicach dziatki budowlane] w liczbie nie
mnigjszej niz:

a) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkainy z uwzglednieniem miejsc realizowanych w
garazu,

b) 1 migjsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m® powlerzehni uzytkowsj ustug;

18) ustala sie dopuszczalny poziom hatast w Srodowisky jak dla terendw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-Ustugowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;

19) fragment terenu elementarnego MU.19 zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu potozony
jest w pasie szerokosci 100 metrow od linii brzegowej jeziora, na ktérym obowigzuje zakaz
budowania nowych obiektéw budowlanych oraz odstapstwa od zakazu zgodnie z uchwatg w
sprawig cbszaru chronionego krajobrazu wskazang w § 8;

20) w zakresie ochrony przyredy I srodowiska, w szczegdlnosci zabijania dziko wystepuigcych
zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schroniett i misjsc rozrodu, likwidowania i niszczenfa
zadrzewiet nadwodnych, &rédpolnych i przydroznych, wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztalcajacych rzesbe terenu, dokonywania zmian stosunkdw wodnych obowiazuja zasady
okreélone w uchwale w sprawie obszaru chronionego krajobrazu wskazanej w § §;

21) tereny elemantarne MU.O1, MU.03, MU.04, MU.05, MU.08, MU.O7, MU.12 znajdujg sie w
bezposrednim sasiedztwie drogi krajowe] nr 16 w zwigzku z czym mogq wystepowad na nich
przekroczenia dopuszczainego poziomu hatast — w celu zapewniania normatywnych warunkow
akustycznych, przy realizacji nowej zabudowy przeznaczonej na pobyt staty | czasowy ludzi, nalezy
w ramach tej inwestycii zastosowaé rozwiazania techniczne chroniace przed panadnormatywrym
hatasem drogowym.

mMu.02
MU.21

Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustugowej

1) w ramach przeznaczenia podstawowego nalezy lokalizowaé zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostejacy lub zabudows ustugowa zwigzang z ustugami nieucigzliwymi, w tym w
szezegainasc ustugami turystycznymi;

2) dopuszcza sig réalizacjeg zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej ub
zabudowy ustugowej fgcznie lub zamiennie;

3) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcege budynku gospodarczego lub garazowego, obiektow
male] architektury, parkingéw, sieci  infrastrukiury technicznej, tymczasowych oblektow
budowlanych usfugowo-handlowych;

4) zabudowg nalezy realizowaé w liczbie nie wigkszej niz jeden bddynek mieszkalny
iednarodzinny, jeden budynek usiugowy, jeden budynek gospodarczy lub garazowy na Jedngj




dziatce budowlangj;

5} w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza sie Iokalizac&e nie wigcej niz 2
budynkéw rekreacji indywidualnej o powlerzchni zabudowy do 350 m® na jedne] dziatce
budowlanej;

B) zachowuje sig isiniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielang
dziatki budowlanaj — 1200 m®;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy ~ zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

8) poziom posadowienia parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego
punkiu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynkuy;

9) maksymalna wyscko$é zabudowy:
a) budynki rmieszkaniowe jednorodzinne: wysckos¢ mierzona od poziomu partery - 9,0 m,
b) budynki ustugowe: wysokosé mierzona od poziomu parteru — 8,0 m,

c} budynki gospodarcze, garazowe, rekreacji indywidualnej: wysoko&€ mierzona od poziomu
parteru—48,0 m,

d) pozostaie obiekty budowlane: wysoke&é mierzona od poziomu ferenu do najwyzej
polozonege punkiu obiektu — 5,0 m;

10) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowa¢ jako dwukondygnacyjne w tym druga
kondygnacja jako poddasze uzytkows;

11) geometria dachdw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci zawartym w
przedzizle od 35 do 45 stopni;

12} rodzaj pokrycia 1 kolorystyka dachéw: dachédwka lub blachodachéwka w odcieniach
czerwieni;

13) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;
—0,45;

14} minimalna i maksymalna intensywnes¢ zabudowy: od 0,05 do 1,00;

15) obowigzuje zachowanie nie mnigf niz 30% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

16) migjsca do parkowania nalezy realizowaé w granicach dziatki budowlang] w liczbie nie
mniejsze] niz:

a) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny z uwzglednieniem miejsc realizowanych w
garazu,

b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

17) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terendw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;

18) w zakresie ochrony przyrody i Srodowiska, w szczegdinosci zabijania dziko wystgpujgcych
zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronief i migjsc rozrodu, likwidowania i niszczenia
zadrzewiei nadwodnych i przydroznych, wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych
rzezbe terenu, dokonywania zmian stosunkdw wodnych obowigzuja zasady okreslone w uchwale w
sprawie obszaru chronionego krajobrazu wskazane] w § 8;

18) teren elementarny MU.02 znajduje sie w bezposrednim sgsiedziwie drogi krajowej nr 16 w
zwigzku Z czym moga wysigpowad na nim przekroczenia depuszezalnege poziomu hatasu —w celu
zapewnienia normatywnych warunkow akustycznych, przy realizacji nowej zabudowy
przeznaczong] na pobyt staly | czasowy ludzi, nalezy w ramach tej inwestycji zastosowad
rozwigzania techniczne chronigce przed ponadnormatywnym hatasem drogowym.

MU.11

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej

1) w ramach przeznaczenia podsiawowego nalezy lokalizowal zabudowsg mie§zkaniowa
jednorodzinng welnestojgea lub zabudowe ustugows zwigzang z ustugami nieucigzliwymi, w tym w
szczegolnosci ustugami turystycznymi;




2) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowe] jednoradzinnej wolnostojace] Iub
zabudowy ustugowe] tacznie lub zamiennie;

3) dopuszcza sie [okalizacjg wolnostojacego budynku gospodarczega lub garazowego, obiektéw
mate] architektury, parkingdw, sieci  infrasiruktury technicznej, tymczasowych obiektow
budowlanych ustugowo-handlowych;

4} adaptuje sig isiniejgcy podziat geodezyiny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
budowlanej — 1200 m™;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z vznaczeniami na rysunku plany;

8) poziom posadowienia parieru budynkéw nie wyzej niz 05 m w odniesieniu do najwyzszego
punkiu istniejgcego terenu mierzcnego po obrysie budynku;

7) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
2) budynki mieszkaniowe jednorodzinne: wysoko$é mierzona od peziomu parteru — g.0m,
b) budynki usiugowe: wysokos¢ mierzona od poziomu parteru — 8,0 in,

¢) budynki gospodarcze, garazowe, rekreadji indywidualnej: wysokes¢ mierzona od poziomu
parteru —6,0m,

d) pozostate obiekly budowlane: wysokosé mierzona od poziorhu terenu do najwyze]
poiozonego punkiu obiektu — 50m;

8) budynki mieszkalne jednoredzinne nalezy realizowaé jake dwukondygnacyjne w tym druga
kondygnacja jako poddasze uzytkows;

g) geometria dachéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci zawartym w
przedziale od 35 do 45 stopni;

10) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachéw: dachéwka lub blachodachéwka w oddeniach
czerwieni;

11) maksymalna wielkosé pawierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
—-0,80;

12} minimalna | maksymalna intensywno$é zabudowy: od 0,05 do 1,50;

13) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% pawierzchni dziatki budowlanej jako biclogicznie
CZynnej;

_14) miejsca do parkowania nalezy realizewaé w granicach dziatki budowlane] w liczbie nie
mnigjszej niz:

a) 2 migjsca postojowe na 1 lokal mieszkalny z uwzglednienien miejsc realizowanych w
garazu,

b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

15) ustaia sie dopuszezalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-usiugowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16) fragment terenu elementarnego MU.11 zgednie z oznaczeniem na rysunku planu potozony
jest w pasie szerokosci 100 metréw od linii brzegowe] jeziora, na kiérym obowigzuje zakaz
budowania nowych obiektéw budowlanych oraz odstgpstwa od zskazu zgodnie z uchwalg w
sprawie obszaru chronionege krajobrazu wskazang w § 8;

17) w zakresie ochrony przyrady i Srodowiska, W szczegdlnoéc zabijania dziko wystepujgcych
zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i migjse rozrodu, likwidowania i niszczenia
zadrzawied nadwodnych i przydroznych, wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych
rzezbe terenu, dokonywania zmian stosunkdw wodnych obowiazuja zasady okredlone w uchwale w
sprawie obszaru chronionege krajebrazu wskazanej w § 8;

18) teren elementarny znajduje sig w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej nr 16 w zwigzku
z czym moga wystgpowad na nim przekroczenia dopuszezalnego poziomu hatasu — w celu
zapewnienia normatywnych warunkéw  akustycznych, przy realizacji nowej zabudowy
przeznaczene] na pobyt staty | czasowy ludzi, nalezy w ramach tgj inwestycji zastosowad
rozwigzania techniczne chronigce przed ponadnormatywnym hatasem drogowym.




.01
u.02

Tereny zabudowy ustugowej

1w r_arr_uach przeznaczenia podstawowego nalezy Iokalizowas zabudowe ustugows zwiazang z
ustugami nieuciaZliwymi, w tym w szczegdlnosai ustugami turystycznymi oraz kultury i nauki;

2) adaptuje sie istniejgce budynki;

3).dopus_zcza sig lokalizacje wolnostojacego budynku gospodarczego lub garazowego, obiekiow
matej architekiury, parkingéw, sieci infrastruktury technicznej oraz tymczasowych obiektéw
budowlanych ustugowao-handlowych;

4) adaptuje sig istniefacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielane] dziatki
budowlang] — 1200 m%

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku plany;

6} pqziom posadowienia parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego
punktu istniejacego terenu mierzonego pe obrysie budynku;

7) maksymalna wysockosé zabudowy:
a) budynki ustugowe: wysokos$é mierzona od poziomu parteru — 8,0 m,
b) budynki gospodarcze lub garazowe: wysokoéé mierzona od poziomu parteru — 6,0 m,

c) pozosiate obiekty budowlane: wysokosé mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punkiu obiekiu — 5,0 m;

8) geometria dachéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu polaci zawartym w
przedziale od 20 do 45 stopni;

9) rodzaj pokrycia i kelorystyka dachow: dachdwka [ub blachedachdwka w odcieniach czerwieni;

10} maksymalna wielko&é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
-0,45;

11) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,05 do 1,00;

12} obowiazuje zachowanie nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlangj jako biglogicznie
czynne;;

13} miejsca do parkowania nalezy realizowaé w granicach dziatki budowlans] w liczbie nie
mnigjszej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,;

14} ustala sie dopuszezelny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw przeznaczenych na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami cdrebnymi;

15) fragment terenu elementarnego U.02 zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu potozony
jest w pasie szerokosci 100 metrow od linii brzegowej jeziora, na ktorym obowigzuje zakaz
budowania nowych obiektéw budowlanych oraz odstgpstwa od zakazu zgodnie z uchwaig w
sprawie obszaru chronionegoe krajobrazu wskazang w § &;

16) w zakresie ochrony przyrody i §rodowiska, w szczegdlnosci zabijania dziko wystepujgcych
zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i migjsc rozrodu, likwidowania i niszczenia
zadrzewient nadwodnych [ przydroznych, wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych
rzezbe terenu, dokonywania zmian stosunkdw wodnych obowigzuja zasady okreslone w uchwale w
sprawfe obszaru chronionego krajobrazu wskazane] w § 8,

17) teren elementamny U.01 znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie drogl krajewej nr 16 w
zwigzku z czym moga wystepowad na nim przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu —w celu
zapewnienia normatywnych warunkow akustycznych, przy realizacii nowe] zabudowy
przeznaczonej na pobyt staty | czasowy ludzi, nalezy w ramach tej inwestyci zastosowad
rozwigzania techniczne chronigee przed penadnormatywnym hatasem drogowym.

u.o3
u.04

Tereny zabudowy ustugowej

1) w ramach przeznaczenia podstawowege nalezy lokalizowac¢ zabudowe ustugowa zwigzang z
ustugami nieuciaztivymi, w tym w szczegdlnosci usfugami turystycznymi;

2) dopuszcza sie lokalizacje wolnosiojgcego budynku gospodarczege lub garazowago, obiektow
matej architektury, parkingu, sieci infrastruktury techniczngj oraz tymczasowych obiekiow
budowlanych ustugowo-handiowych;




3) adapiuje sig istnigjacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielane] dziatki
budowlane] — 1200 m’;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planuy;

5) poziom posadowienia parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 mw odniesieniu do najwyzszego
punkiu istnigjgcego terenu mierzonego po. cbrysie budynku;

6) maksymalna wysokoéé zabudowy:
a) budynki ustugowe: wysokogé mierzona od poziomu parterti — 8,0 m,
b) budynki gospodarcze IUb garazows: wysako$é mierzona od poziomu parteru — 6,0 m,

c) pozostate obiekty budowlane: wysoko$é mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonege punktu obiekiu — 50m;

7) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu polaci zawartym w
przedziale od 35 do 45 stopni;

8) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachow: dachéwka lub blachodachowka w odcieniach czerwieni;

9) maksymaina wiglkosc powigrzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlangj —
0,50;

10} minimalna i maksymalna intensywnaos¢ zabudowy: ad 0,05 do 1,10;

11) obowigzuje zachowahie nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowianej jako biologicznie
czynnej;

12) miejsca do parkowania nalezy realizowaé w granicach dzialki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz 1 migjsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzehni uzytkowsj usiug;

13) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na
cele rekraacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) w zakresie ochrony przyrody i srodowiska, w szezegdnodcl zabijania dziko wystepujacych
Zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien 1 migjsc rozroduy, likwidowania [ niszczenia
zadrzewisn nadwednych i przydroznych, wykonywania prac ziemnych trwals znieksztatcajgeych
rzezbe terenu, dokonywania zmian stosurikéw wodnych obowigzujg zasady okreslone w uchwale w
sprawie obszaru chronionego Krajebrazu wskazanej w § &;

15) tereny elementarna znajduja sig w sasiedztwie drogi krajowej nr 16 w zwiazku z czym moga
wystepowaé na nich przekroczenia dopuszozalnego poziomu hatasu — w celu zapewnienia
normatywnych warunkéw akustyeznych, przy realizacji nowej zabudowy przeznaczonej na pobyt
staty i czasowy ludzi, nalezy w ramach tgj inwestycji zastosowaé rozwigzania techniczne chronigce
przed ponadricrmatywnym hatasem drogowym.

U.08

Tereny zabudowy ustugowej

1) w ramach przeznaczenia padstawowego nalezy lokalizowa¢ zabudowe ustugows zwigzang z
ustugami nigucigzliwymi, w tym w szczegdlnoéci ustugami kultu religijinego;

2) adaptuje sie istniejaes budynki;

3) dopuszcza sig lokalizacje obiektdw matej architektury, sieci infrastruktury technicznej;
4) adaptuje sie istnigjacy podziat geodezyiny,

5) nieprzekraezalne linie zabudoﬁy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku pianu;

) poziom posadowienia parteru budynkdw nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego
punkiu istniejacego terenu mierzonego po obrysie budynku;

7) maksymalna wysoko$é zabudowy:
a) budynki ushigowe: wysoko$c mierzona od poziomu parteru — 9,0 m,’

b) pozostate obiekty budowlane: wysokosé mierzena od poziomu terenu do najwyzej
pofozonego punkiu obiekiu — 50m;




8} geometria dachéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu pelaci zawartym w
przedziale od 35 do 45 stopni;

8) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachow: dachéwka lub blachodachéwka w odcieniach czerwieni;

10) maksymalna wieikoé¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki budowlanej
—0.85;

11) minimalna i maksymalna intensywnoéé zabudowy: od 0,10 do 1,70;

12) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 10% powierzehni dziafki budowlangj jako biclogicznie
czynnej;

13} migjsca do parkowania nalery realizowa¢ w granicach dziatki budowlang] w liczbie nie
mnigjszej niz 1 migjsce postojowe;

14) ustala sig dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terendw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ushigows zgednie z przepisami adrebnymi;

158) w zakresie ochrony przyrody i Srodowiska, w szczegbinosci zabijania dziko wystepujacych
zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronienl i migjsc rozrodu, likwidowania i niszczenia
zadrzewiert nadwodnych | przydroznych, wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych
rzezbe terenu, dokonywania zmian stosunkdw wodnych obowigzujg zasady okreslone w uchwale w
sprawie obszaru chronionego krajobrazu wskazane] w § 8.

us.o1

Tereny sportu i rekreacji

1) w ramach przeznaczenia podstawowego nalezy lokalizowaé obiekty [ urzadzenia sportowe
oraz rekreacyjne, obiekty matej architekiury, w tym wiaty | zadaszeniz;

2) dopuszcza sig lokalizacje plazy z dostepem do wod publicznych, budynku administracyjno-
sogialnege, budynku gospodarczego, sanitariatéw, parkingu, sieci infrastruktury technicznej oraz
tymczasowych obiektdw budowlanych ustugowo-handlowych;

3) adaptuje sie istniejgcy podziat geodezyjny, minimalnza powierzchnia nowe wydzielanej dziatki
budowlangj — 1500 m?;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) poziom posadowienia parteru budynkdw nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego
punktu istniejacego terenu mierzonego pe cobrysie budynku,

8) maksymalna wysokosc zabudowy:
a} budynek administracyjno-socjalny: wysokos¢ mierzona od poziomu parteru — 9,0 m,
b) budynek gospodarczy: wysoke§€ mierzona od poziomu parteru — 6,0 m,

¢) pozostate obiekty budowlane: wysokoS¢ mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punkiu obiektu — 5,0 m;

7) geometria dachow: dachy dwuspadowe [ub wielospadowe z kalenicami o symetrycznym
nachyleriu potaci zawartym w przedziale od 15 do 45 stopni;

8) rodzaj pokrycia i kelorystyka dachéw: dachdwka lub blachodachdwka w odcieniach czerwien;

9) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlans] —
0,35;

10) minimaina i maksymaina intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 0,80;

11) obowigzuje zachowanie nie mnigj niz 50% powierzchni dziatki budowlangj jake biologicznie
czynnej;

12} miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach dziaiki budowlansj w liczbie nie
mniejszej niz 3 miejsca postojowe;

13) ustala sie dopuszczainy poziom halasu w rodowisku jak dla terendw przeznaczonych na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14) w zakresie ochrony przyrody i Srodowiska, w szczegolnosci zabijania dziko wystepujacy»:;h
Zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i migjsc rozrodu, likwidowania [ niszczenia




zadrzewienl nadwodnych i przydroznych, wykonywahia prac ziemnych trwale znieksztaicajacych
rzezbe terenu, dokonywania ~mian stosunkaw wodnych obowiazujg zasady okreglone w uchwale w
sprawie obszaru chronionego krajobrazu wskazane] w § 8.

RNM.O01 Tereny zabudowy zagrodowe]
RM.02 ' .

1) w ramach przeznaczenia podstawowego nalezy lokalizowaé zabudowe zagrodows,

2) adaptuje sie istniegjace budynki,

3) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw mate] architektury, siedl infrastruktury techniczne;

4) zabudows nalezy realizowad w spostb tradycyiny dla siedliskowe] zabudowy mazurskKiej;

5) adaptuje sig istnigjacy podziat geodezyjny, minimalna powielzdhnia nowo wydzielane] dziatki
budowlanej — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

7} poziom posadowienia parteru budynkdw nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego
punktu istnigjacego tersnu mierzonego po obrysie budynku;

8) maksymaina wysokos¢ zabudowy:

a) budynki przeznaczenia podstawowego: wysoko§é mierzona od poziomu parteru — 10,0 m,
b) pozostate chiekty budowlane: wysoko$é mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu obiektu — 6.0 m z wyjgtkiam siloséw rolniczych dla ktdrych nie ustala sig
maksymalnej wysakoéci zabudowy;

g9) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy Tealizowaé jako dwukondygnacyjne w tym druga
kondygnacja jaka poddasze uzytkowe,

10) geometria dachow: dachy dwuspadowe © symetrycznym nachyleniu potaci zawartym w
przedziale od 30 do 45 stopni, przy czym dla obiektéw gospodarczych dopuszcza sig dachy tukowe

11) rodzaj pokrycia 1 kolorystyka dachow: dachéwka lub blachodachdéwka w odcieniach
czerwiani;

12) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
—0,35;

13) minimalna | maksymalna intensywnosé zabudowy: od 0,05 do 8,70;

14) obowiazuje zachowanie nie mnigj niz 50% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnef;

15) miejsca do parkowania nalszy realizowaé w granicach dziatki budowlane] w liczbie nie
mniejszej niz 2 miejsca postojowe z uwzglednieniem miejsc realizowanych w garazu;

16} ustala sie dopuszezalny poziom hafasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowg zagrodowa zgodnie z przepisami cdrebnymi;

17} w zakresie ochrony przyrody i Srodowiska, w szczegolnoécei zabijania dzike wystepujacych
zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i migjsc rozrodu, likwidowania i niszczenia
zadrzewien srédpoinych 1 przydroznych, wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych
rzezbe terenu, dokonywania zmian stosunkow wadnych obowigzuja zasady okreslone w uchwale w
sprawie obszaru chronionega krajobrazu wskazanej w § 8.

R.01 Tereny rolnicze

R.02

R.03 1) gospodarke rolnicza nalezy prowadzic zgodnie z przepisami cdrebnymi;
R.04

R.08 2) nalezy zachowat istnigjgce zadrzewienia i zakrzewienia;

R.06

3) obowigzuje zakaz zabudowy,

4) dopuszeza sie lokalizacje siecl infrastruktury technicznej realizowanych jako inwestycje celu
publicznego na zasadach ckreslenych w § 16.

W5.01 Tereny wéd powierzchniowych érédladowych

- WS.02




WS.03

1) chowigzuje zakaz zabudowy z wyjatkiem lokalizacji pomostéw | kiadek;

WS.04
WS.05 2) dopuszcza sig rekreacyjne wykorzystanie zbiormikéw wodnych;
3) zbiorniki wodne nalezy zachowaé wraz z zadrzewieniami i zakrzewieniami craz zielenig
wodng i wodoiubna,
ZP.01 Tereny zieleni urzadzonej
1) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia i zakrzewienia;
2) obowigzuje zakaz zabudowy z wyjatkiem obiekidw matej architektury stuzacych utrzymaniu
porzadku;
3) dopuszcza sig realizacje &ciezki pieszo-rowerows] wzdtuz brzegu zbiomika wodnego o
nawierzchni przepuszezalne] z kruszyw naturainych;
4) sciezke pieszo-rowerowa nalezy dostosowaé de istniejgcef rzezby ;[erenu i istnigjgeej zielen;
5) dopuszeza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej realizowanych jake inwestycje celu
publicznego na zasadach okreslonych w § 16.
ZN.01 Tereny zieleni naturalnej
ZN.02
ZN.03 1) nalezy zachowad isthigjgce zadrzewienia i zakrzewienia;
ZN.04
£ZN.05 2) obowiazuje zakaz zabudowy;
ZN.06
3) na terenach elementarnych oznaczonych symbolami ZN.01, ZN.02, ZN.04, ZN.05, ZN.06
dopuszcza sie realizacje &ciezki pieszo-rowerowej wzdiuz brzegéw zbiomnikéw wodnych o
nawierzchni przepuszezalnej z kruszyw naturalnych;
4) sciezke pieszo-rowerowg nalezy dostosowad do istnigjacej rzezby terenu i istnisjgcej zieleni;
b) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej realizowanych jako inwestycie celu
publicznego na zasadach okreslenych w § 16.
ZL.01 Tereny zieleni lesnej
ZL.02
1) obowigzuje zakaz zabudowy;
2) obowigzuje zakaz grodzenis;
3) gospodarke le$ng nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegolnosci ustawy
o lasach.
KD.01 Tereny drég publicznych
1) droga krajowa nr 16 — w kKlasie technicznej GP (gidwna ruchu przyspieszenego),
2) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna szercko§é jezdni — zgodnie z warunkami technicznymi.
KD.02 Tereny drég publicznych
1} droga powiatowa — w kiasie technicznej D (dojazdowa) realizowana jako inwestycja celu
publicznego; '
2) szeroko&é drogi w liniach rozgraniczajgeych — zgodnie z rysunkiem planu;
3} minimalna szerckoéé jezdni — zgodnie z warunkami technicznymi;
4} dopuszcza sio lokalizacje sieci infrastruktury technicznej realizowanych jako inwestycje celu
publicznege na zasadach okredlonych w § 16;
5) maksymalna wysoko$¢ obiektéw | urzadzen infrastruktury technicznej oraz drogowej — 10.0
m.
KD.03 Tereny drég publicznych
KD.04

1) drogi gminne — w klasie technicznej D {(dojazdowa) realizowane jako inwestycie celu




publicznego;
2) szeroko$t drogi w finiach rezgraniczajacych — Zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna szerokosc jezdni — zgodnie z warunkami techriicznymi;

4) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej realizowanych jako inwestycje celu
publicznego na zasadach ckreglonych w § 16;

5) maksymalna wysokosé obiekiow i urzgdzen infrastrukiury technicznej oraz drogowej — 10,0
m.

KDW.01 Tereny drég wewnetrznych
1} szerokosé pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2} minimalha szerokosé jezdni— 5,0 m;
3) dopuszcza sig lokalizagjg siec infrastruktury technicznej realizowanych jako inwestycje celu
publicznego na zasadach okreglonych w § 16;
4} maksymalna wysokos¢ obiekidw f urzadzer infrastruktury techniczne] oraz drogowe] — 8,0 m.
KDW.02 Tereny drég Wewnet:znych
KDW.03
KDW.04 1) szerokosE pasa drogowego W liniach rozgraniczajgcych — 8,0 m;
KDW.06
2) minimalna szerokost jezdni— 5,0 m;
3) dopuszeza sie lokalizacie sieci infrastruktury techniczne realizowanych jako inwestycie celu
publicznago na zasadach okre$lonych w § 16;
4) maksymalna wysokosé obiektéw i urzadzeri infrastrukiury technicznej araz drogowej — 8,0 m.
KDW.05 Tereny drég wewnetrznych
1) szerckesE pasa drogowege W liniach rozgraniczajacych — 10,0 m;
2) minimalna szeroko$é jezdni - 5,0 my;
3) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury techniczne] reslizowanych jako inwestycje celu
publicznego na zasadach ckreslonych w § 16,
4) maksymalna wysokosé obiektow i urzadzert infrastruktury technicznej oraz drogowe] — 8,0 m.
Kpj.01 Tereny ciagéw pieszo-jezdnych
Kpj.02
Kpj.03 1) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
Kpj.04
Kpj.08 2} dopuszcza sie lokalizacjg sieci infrastruktury techniczngj realizowanych jako inwestycie celu
Kpj.06 publicznego na zasadach okreslonych w § 16;
Kpi.07
Kpj.08 3) maksymalna wysokos¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drogowej — 8,0 m;
Kpj.09
4) zakaz potgczenia ciagu pieszo-jezdnego 0znaczonego symbolem Kpj.04 z drogg publiczng
oznaczong symbolem KD.01 poprzez istniejaca zatoke autobusows.
Kp.01 Tereny ciagéw pieszych
1y szerokosé w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig lokalizacjg siecl infrastruktury technicznej realizowanych jako inwestycje celu
publicznego na zasadach okreslonych w §16;
3) maksymalna wysokos¢ obiektow i urzadzed infrastruktury technicznej oraz drogowej — 6,0 m.
KK.01 Tereny kolejowe —~zamknigte

1) teren stanowigey dojazd do infrastruktury kelejowe;

2} szeroko&¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;




3) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej realizowanych jako inwestycje celu
publicznego na zasadach okreslonych w § 16;

4) maksymalna wysoko$¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, drogowej oraz
kolejowej — 10,0 m.

Rozdzial lli
Ustalenia koncowe.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi miasta Mikotajki.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskigj

Uwag formaino-p}awnych
i nosze

Justyna Lewicka-Jurecka



UZASADNIENIE

Uzasadnienie sporzadzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).

1) Sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 24 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Miejscowy - plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje tereny do tej pory nie objete planem
zagospodarowania, ktérego gldwnym przeznaczeniem jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa
oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ub ustugowa, a takze tereny ustug sportu [ rekreacji, zieleni naturaingj i
le$nej oraz tereny komunikacii pieszej | jezdnej.

Plan adaptuie istniejgcs zabudows 1 zwigzane z nig funkcje terendw, ponadio precyzuje wymagania dotyczqce
zasad i sposdb zagospodarowania terendéw oraz optymalizuje | racjonalizuje zagospodarowanie terenéw, umozliwiajac
ich wykorzystanie zgodnie z obacnymi potrzebami mieszkaticow.

Ustalenia planu speiniaja wymagania art. 1. ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
poprzez migdzy innymi: okreélenie wymagan tadu przestrzennego w ustalenia szczegttowych dla terenow
elementamych, okreslenie walordw architektonicznych i krajobrazowych poprzez wskazanie zasad ochrony oraz zasad
ksztaftowania krajobrazu, okredlenie wymagan ochrony srodowiska oraz wymagati ochrony dziedzictwa kulturowego |
zabytkéw oraz dobr kultury wspdiczesne] poprzez ustalenie zasad ochrony oraz innych wymogdw okredlanych w ustawie
o planowaniu i zagespodarowaniu przestrzennym.

W ustaleniach planu uwzgledniono réwniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasnosci, a takze
potrzeby interesu publicznego.

Burmistrz, jako organ sporzadzajacy projekt planu zwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskéw | uwag, zZmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak | zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a iakze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne.

Sposdb ksztattowania struktur przestrzennych i nowej zabudowy, uwzglednia wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia craz walory spoleczne, srodowiskowe i ekonomiczne przestrzeni.

W zwigzku z powyzszym plan spainia wymogi Ustawowe.

2) Zgodno$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktére] mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposdh uwzglednienia
uniwersalnego projektowania:

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy
dia ktorej Rada Miejska w Mikotajkach podigia Uchwate Nr X/83/2024 z dnia 29 listopada 2024 r. w sprawie oceny
aktualnosel Studium uwarunkowan i -kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Mikotajki oraz
migjscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

W zakresie uniwersalnego projekiowania w planie zawarto nakaz dostosowania przesirzeni publicznych oraz
obiektéw uzytecznosci publiczngj do potrzeb oséb o zréznicowanych egraniczeniach mabilnosci | percepcji, w tym oséb
niepetnosprawnych oraz osob starszych, w szczegdlnoécl poprzez minimalizowanie przeszkéd ub ograniczert

architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno-komunikacyjnych.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy: Bewii b b i ieial
Tereny objete planem stanowig wiasnosé gminy, skarbu paristwa oraz wiasnosc prywatna. Plan obeimuje fereny
polozone w granicach gminy (na obszarze wiejskim), kiore w czgsci s zabudowane i posiadajg sie¢ drég wzdtuz kiérych

przebiegajg sieci infrastruktury technicznej. Czest terendw w zakresie infrastruktury technicznej wyposazona jest w
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niezbedne sieci, w tym wodeciagowa, kanalizaci sanitarnej, elekiroenergstyczng i telekomunikacyjna.

W granicach planu przewiduje sie zadania wiasne gminy .: realizacja sieci wodociggowej i sieci kanalizacji
sanitarnej oraz realizacja drog publicznych ozraczonych symbaolami KD.03 1 KD.04. PoniewaZ powyzsze przedsiewzigcia
beda realizowane z rozlozeniem w czasie, czyli etapowo kolejnymi odcinkami zgodnie z wieloletnim planem
inwestycyjnym, to tak realizowane nie spowodujg obcizzenia finansowego, ktdre wplynie negatywnie nia budzet gminy i
finanse publiczne, tym bardzigj, ze z nieruchomosc potozonych w granicach planu zostang zwigkszone wplywy do

budzetu Gminy z tytutu chodby podatku od nieruchomosci i innych.







