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w sprawie : okreslenia zasad nabywania, zbywania i obciaZania niernchomosci
stanowiacych wlasnosé Gminy Mikolajki oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania i
oddawania do uzytkowania na czas oznaczony dluzszy niz trzy lata lub na czas
nicoznaczony

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. ,,a”, art. 40 ust. 11 ust. 2 pkt 3 i art. 41 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2024r., poz. 1465 z pézn. zm.)
oraz art. 13 ust. 1, art. 25, art. 37 ust. 3 pkt 112 i ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o
gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024r., poz. 1145 z p6zn. zm.), Rada Miejska w
Mikotajkach uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

$1. llekroé¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie - nalezy przez to rozumieé¢ Gming Mikolajki;
2) Radzie - nalezy przez to rozumie¢ Radg Micjska w Mikotajkach;
3) Burmistrzu - nalezy przez to rozamie¢ Burmistrza Miasta Mikolajki;
4) Ustawie - nalezy przez to rozumieé ustawg z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
niercchomosciami.
§2. W zakresie niezastrzezonym dla Rady w Ustawie, przepisach szczeg6lnych lub niniejszych
zasadach, nieruchomog$ciami stanowiacymi wiasno§é Gminy gospodaruje Burmistrz w oparciu
o przepisy Ustawy.
§3. Upowaznia si¢ Burmistrza do nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci
stanowigcych wlasno§é Gminy, a takze ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas
oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, na zasadach okre$lonych w niniejszej
uchwale.
§4. Zgody Rady, poza przypadkami zastrzezonymi w ustawie lub przepisach szczegOinych,
wymaga:
1) wnoszenie nieruchomosci jako wktady niepienigzne (aporty) do spétek;
2) dokonanie darowizny nieruchomosci;
3) obciazanie nieruchomosei hipoteka.
§3. Przepisy uchwaly stosuje sie odpowiednio przy nabywaniu przez Gming Mikotajki od 0s6b
prawnych i fizycznych prawa uzytkowania wieczystego gruntu oraz ograniczonych praw
rzeczowych na nieruchomos$ciach.
§6. Zasady gospodarowania nieruchomoéciami stanowigcymi wiasno$¢ Gminy Mikotajki
okre$lone w niniejszej uchwale stosuje si¢ odpowiednio do gospodarowania nieruchomos$ciami
bedacymi w uzytkowaniu wicczystym Gminy Mikotajki.

Rozdzial 2.
Nabywanie nieruchomosci do gminnego zasobu nieruchomosci

§7. 1. Poza przypadkami, gdy ustawa albo przepisy szczegoOlne przewiduja taki obowiazek,
nieruchomo$ci nabywa sie:
a) jezeli sa one niezbgdne do realizacji celow publicznych;



b) jezeli sa niezbedne do realizacji zadan wiasnych Gminy;

¢) w zwigzku z zamierzeniami i potrzebami inwestycyjnymi Gminy;

d) na potrzeby tworzenia gminnego zasobu nieruchomosci na cele rozwojowe Gminy, na
realizacje budownictwa mieszkaniowego oraz zwiazanych z tym budownictwem
urzadzen infrastruktury techniczne;j;

e) w wypadkach uzasadnionych interesami Gminy.

2. Z przyslugujacego prawa pierwokupu Gmina korzysta, jezeli nieruchomo$é bedaca
przedmiotem warunkowej umowy sprzedazy jest niezbedna do realizacji celu publicznego lub
zadan wiasnych.,

3. Nabycie przez Gming nieruchomosci lub jej czgsci na cele, o ktérych mowa w ust. 1 moze
nastapi¢ réwniez na wniosek wlasciciela lub uzytkownika wieczystego.

4. Nabycie nieruchomo$ci niezbednych na cele, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastapi¢ w
drodze zamiany na nieruchomoéci stanowigce wlasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste Skarbu
Pafistwa, jednostek samorzadu terytorialnego oraz oséb fizycznych lub prawnych.

5. Zamiany nieruchomosci dokonuje sie w przypadkach, o ktérych mowa w § 7 ust. 1.

W przypadku roéznych cen bedacych przedmiotem zamiany nastgpuje doplata do ceny
nieruchomoéci o mniejszej wartoscl.

6. Burmistrz moze zwrdcié sig o wydanie opinii w sprawie nabycia nieruchomosci do wlasciwe)
Komisji Rady.

Reozdzial 3.
Zbywanie nieruchomosci

§8. 1. Zwalnia si¢ z obowiazku zbycia w drodze przetargu nieruchomoéci przeznaczonych pod
budownictwo mieszkaniowe lub na realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej albo innych
celow publicznych, jezeli cele te beda realizowane przez podmiot, dla ktérego sa to cele
statutowe 1 ktérego dochody przeznacza si¢ w calo§ci na dzialainos¢ statutowa.

2. Zwolnienia z obowiazku zbycia w drodze przetargu, o ktérym mowa w § 8 ust. 1 nie stosuje
sig¢ w przypadku, gdy o nabycie nieruchomosci ubiega sig wigcej niz jeden podmiot spehniajacy
warunki ckre§lone w postanowieniach § 8 ust. 1.

§9. Cena nieruchomosci sprzedawanej w drodze bezprzetargowej, na wniosek nabywcy, moze
zostaé rozlozona przez Burmistrza na raty, na warunkach okre§lonych w umowie stron.

§10. Burmistrz moze zwrdci¢ si¢ o wydanie opinii w sprawic zbycia nicruchomoéci do
whasciwej Komisji Rady.

Rozdzial 4.
Obcigzanie nieruchomeosci

§11. Obciazanie nieruchomosci prawem uzytkowania, poza przypadkami wynikajacymi z
ustaw, nastgpuje tylko odplatnie w formie umowy sporzadzonej na piSmie.

§12.1. Nieruchomosdci Gminy Mikolajki mogg by¢ obcigzane stuzebno$cia gruntowg lub
sluzebnos$cia przesylu pod warunkiem, Ze nie spowoduje to utraty mozliwosci ich
zagospodarowania, za odpowiednim jednorazowym wynagrodzeniem; w uzasadnionych
sytuacjach Burmistrz moze odstapi¢ od zadania wynagrodzenia.

2. Stuzebnos¢ na nieruchomos$ci gruntowej Gminy moze zostaé¢ ustanowiona na podstawie
umowy stron sporzgdzonej w formie aktu notarialnego.




Rozdzial 5.
Sprzedaz lokali mieszkalnych

§13.1. Pierwszenstwo w nabywaniu lckali mieszkalnych, przeznaczonych do sprzedazy z
zastrzezeniem ust. 2 przystuguje tym najemcom lokali, z ktorymi umowy najmu zostaly
zawarte na czas nieoznaczony, bez wzgledu na okres zamieszkania.

2. Nie podlegaja sprzedazy lokale mieszkalne:

1) w budynkach przeznaczonych do rozbiorki;

2) w budyokach, w ktérych przewidziana jest zmiana funkcji;

3) przeznaczone na wynajem jako lokale socjalne; -

4) w budynkach przeznaczonych na realizacje zadah o§wiatowych.

§14. Przyznaje si¢ pierwszenstwo w nabywaniu nieruchomos$ci zabudowanych budynkiem
mieszkalnym ich najemcom, stanowigcych w cato$ci przedmiot najmu, z ktérymi umowy
najmu zostaly zawarte na czas nicoznaczony, bez wzglgdu na okres zamieszkania.

§15. Wolne lokale mieszkalne moga stanowié przedmiot sprzedazy na warunkach i za ceng
ustalong w trybie przetargu.

Rozdzial 6.
Sprzedaz lokali uzytkowych i gospodarczych

§16. Sprzedaz lokali vzytkowych i gospodarczych odbywa si¢ na zasadzie wydziclenia lokalu
jako przedmiotu odrebnej wiasnosci z jednoczesna sprzedaza udzialu w nieruchomosci
wspolngj. Nieruchomo$¢ wspolna stanowi grunt oraz czesci budynku 1 urzadzenia, ktdre nie
shuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali.

§17. Pierwszenstwo w nabywaniu lokali uZzytkowych 1 gospodarczych w - trybie
bezprzetargowym, przystuguje tym najemcom lub dzierzawcom lokali, z ktérymi umowy
najmu lub dzierzawy zostaty zawarte na czas nieoznaczony, bez wzgledu na okres uzytkowania.
§18. Wolne lokale uzytkowe moga stanowi¢ przedmiot sprzedaZy na warunkach i za ceng
ustalona w trybie przetargu.

Rozdzial 7. ,
Wydzierzawienie 1 wynajmowanie oraz oddawanie nieruchomeosci w vzytkowanie

§19. Upowaznia sie Burmistrza Miasta Mikolajki do zawierania kolejnej umowy dzierzawy lub

najmu z dzierzawcami lub najemcami, lub oddawania nieruchomo$ci w uZytkowanie, w

przypadku gdy po pierwszej umowie zawarte] na czas oznaczony do 3 lat lub dhuzszy, strony

zawieraja kolejng umowe na okres do 3 lat, ktdrej przedmiotem jest ta sama nieruchomosé.

§20. 1. Przy wydzierzawieniu lub wynajmowaniu nieruchomo$ci, lub oddawaniu

nieruchomosci do uzytkowania na okres dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony mozna

odstapi¢ od trybu przetargowego zawarcia umowy dzierZawy lub najmu w nastepujacych

przypadkach:

1) dzierzawy lub najmu nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa lub innych jednostek
samorzadu terytorialnego;

2) dzierzawy lub najmu nieruchomos$ci na rzecz organizacji prowadzacych dziatalno$é w
zakresie pozytku publicznego;

3) drierzawy nieruchomosci lub jej czgSci na cele rolnicze, pod ogrédki warzywne,
warzywno-kwietne, namioty foliowe oraz niezwiazane z dziatalno$cia gospodarcza:
sktadowanie opatu, miejsca postojowe, powierzchnie gruntu zajete pod obiekty uzytkowe




stuZzace utrzymaniu porzadku jak wiaty $mietnikowe, w tym ustawienie kontenerow,
pojemnikéw na Smieci;

4) dzierzawy nieruchomosci lub jej czgSci w bezpoérednim sasiedztwie budynkow
mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, wielorodzinnych przeznaczonych na poprawe
warunkow zagospodarowania nieruchomosci sasiedniej;

5) dzierzawy nieruchomo$ci lub jej czgéci pod obiektami garazowymi, budynkami
gospodarczymi lub/i z terenem niezbgednym do korzystania.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ gdy wptynat wigcej niz jeden wniosek o dzierzawe, najem,

oddanie w uzytkowanie tej samej nieruchomosei lub wniosek zostal zlozony przez wiecej niz

jeden podmiot, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 11 2.

§21. Burmistrz moze zwrocic sie o wydanie opinii w sprawie wydzierzawienia, wynajmu lub

oddania w uzytkowanie nieruchomoéci do wlasciwej Komisji Rady.

§20. Wysokosc¢ stawek czynszu za dzierzawe i najem nieruchomosci ustala Burmistrz w drodze

zarzadzenia.

§21. Do postgpowan wszczgtych a nie zakonczonych przed dniem wejscia w zycie niniejszej
uchwaly, maja zastosowanie przepisy niniejszej uchwaty.

§22. 1. Traci moc uchwata Nr XXXI11/447/2013 Rady Miejskiej w Mikotajkach z dnia 31 lipca
2013r. w sprawie okre$lenia zasad nabywania, zbywania, zamiany i obcigzania nieruchomosci
Gminy Mikotajki oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz
trzy lata lub na czas nieoznaczony, opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego poz. 2648 z 12 wrzesnia 2013r. oraz uchwata Rady Miejskiej w
Mikotajkach Nr VII/64/2015 z dnia 20 sierpnia 2015 roku w sprawie czgSciowej zmiany
zalacznika nr 1 do w/w uchwatly, opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego poz. 3055 z dnia 1 wrze$nia 2015r.

§23. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Mikotlajki.

§24. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego i podlega ogloszeniu w sposob zwyczajowo przyjety.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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Uzasadnienie

Podjecie niniejszej uchwaty ma na celu:

1) ustalenie regut postepowania przy gospodarowaniu zasobem komunalnym,;

2) doprecyzowanie kompetencji organéw gminy w zakresie gospodarowania mieniem.
W uchwale doprecyzowano zapisy dotyczace sprzedazy lokali mieszkalnych, budynkéw
mieszkalnych oraz lokali uzytkowych.
Wprowadzono zapisy dotyczace zawierania kolejngj umowy dzierzawy lub najmu z
dzierzawcami lub najemcami, w przypadku gdy po pierwszej umowic zawarte] na czas
oznaczony do 3 lat lub dluzszy, strony zawicraja kolejna umows na okres do 3 lat, ktérej
przedmiotem jest ta sama nieruchomo$é.







