NOEG W D

UCHWALA NR
Rady Miejskiej w Mikotajkach
z dnia r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagespedarowzania przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego Sady,
gmina Mikotajki

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z

2024 r. poz. 1130 ze zm.} oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1290 r. 0 samorzadzie gminnym {Dz. U. z 2024

r. poz. 1465 ze zm.), Rada Migjska w Mikotajkach po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalef Studium uwarunkowarn i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mikotajki, uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przesirzennego czesci obre;bﬁ geodezyjnego Sady, gmina
Mikotajki*, zwany dalej planem.

§ 2. Zakres i granice planu zostaly okreslone w Uchwale Nr XXVI1/92/2021 Rady Miejskiej w Mikotajkach z dnia 8
listopada 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obrebu geodezyjnego Stare Sady, gmina Mikolajki.

§ 3. Uchwalony plan sktada sie:

1) z teksiu stanowigcego tresé niniejsze] uchwaly;

2) z rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatgeznik nr 1 do niniejszej uchwaly, zatytutowanego Miejscowy plan
zagospodarowania przesirzennego czesci obrebu gecdezyjnego Sady gmina Mikotajki®;

3) z rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projekiu planu stanowigcego zalgeznik nr 2 do niniejszej
uchwatly;

4) z rozstrzyghiecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kiore
nalezg do zadar wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

8) z rozstrzygniecia dotyczgcego danych przestrzennych zgodnie z ari. 67a ust. 5 ustawy stanowigcego zatacznik nr 4
do ninigjszej uchwatly.

.Rozdziaf |
Ustalenia ogdine — dotyczace catego terenu.

§ 4. Przedmiotermn ustalen planu sa:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terendw okreslone symbolami:
- MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce],
- RN ~ teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
- ZN — teren zieleni naturalne;j,
- L —teren lasu,
- KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzenhego,
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody | krajobrazu;
5) zasady ksztaltowania krajobrazu;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

7) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

8) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymailna i miqima]na_nadziemna
intensywnosé zabudowy, minimainy udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat pow_lerzchm zabud_owy.
maksymalna wysokosé zabudowy, minimalna liczba | sposob realizacji miejsc do parkowania, w tyn:t miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zacpatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;




9) granice i sposcby zagospodarowania terendw [ub obiektdw podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych
_ przepisow, terendw gérniczych, a takze obszarow szczegdlinego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sig mas
Ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci objetych planem miejscowym;

11) szczeg6ine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikadji i infrastruktury techniczne;j;

13) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,

14) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajace]j tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy przez 1o
rozumieé linie obowigzujaca, ktdra nie moze ulec przesunigciu w wyniku realizacji planu | ktdra rozdziela tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej finii zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczong na rysunku planu linie, przed kidrg w
przestrzeni nie mozna sytuowaé obiektow budowlanych za wyjatkiem przytaczy infrastruktury technicznej oraz wjazdow i
dojéc na dziatke;

3) terenie elementamnym - nalezy przez to rozumieé teren wydzielony linig rozgraniczajgcg i oznaczony odrebnym
symbolem;

4) przeznaczeniu ferenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym terenie
elementarnym, zarowno w zakresie wykorzystania powierzchni terenu jak i kubatury.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w nastgpujacym zakresie ustalen planu:

1) granic plany;

2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) przeznaczenia terendw okredlonych symbolami literowymi T cyfrowymi.

§ 7. Zasady ochrony i ksziattowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez ustalenie parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dia poszczegélnych terendw elementarnych zawartych w § 23;

2) w planie okre$lono minimaina powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
3) ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych obiektow usiugowo-
handlowych, z wyjatkiem obiektéw zaplecza budowy, chyba Ze ustalenia szczeglowe dla danego terenu elementarnego

stanowig inaczej;

4) wprowadza sig zakaz stosowania ogrodzeti wyzszych niz 1,6 m, ogrodzen petnych oraz ogrodzeri wykonanych z
prefabrykowanych elementow zelbetowych;

5) ustala sig nastepujgce zasada dotyczace elewaci budynkow:
a) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki;
b) nakaz stosowania stonowanych koloréw harmonizujacych z otoczeniem;
¢) nakaz stosowania takich materiatow jak: cegta, tynk, drewno, ceramika, a jako uzupeniajgcych: kamiert i szklo;
6) w zakresie uniwersainego projektowania plan ustala nakaz dostosowania przestrzeni publicznych oraz obiektow
uzytecznosci publicznej do. potrzeb oséb o zréinicowanych ograniczeniach mobilnosci i percepcii, w tym osob
nhiepefnosprawnych oraz oséb starszych, w szczegdlnodci poprzez minimalizowanie przeszkdd lub ograniczen

architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno-komunikacyjnych.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:




1) teren planu potozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, na ktorym
ocbowiazujg przepisy w sprawie whv obszaru chronionego krajobrazu, w tym w szczegolnoSci zakazy i odstepstwa od
zakazow;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigewzieé zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie€ zaliczanych do moggeych potencjalnie znaczgee oddziatywaé na
$rodowisko na zasadach okresionych w przepisach edrebnych;

4) w przypadku koniecznodci uzyskania zezwoler na odstepstwa od zakazéw w stosunku do gatunkow chronionych i
ich siedlisk nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi w szczegdlnosci dotyczgoymi ochrony przyrody;

5) na catym terenie obowigzuje zakaz wykonywania nawierzchni z zuzlu i gruzu budowlanego;

8) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku zostaly okre§lone w ustaleniach szczegdtowych dla terenow
elementarnych zawartych w § 23.

§ 9. Zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wplywajgcych na walory krajobrazowe
zostaly okreglone w § 7 poprzez ustalenie parametrow i formy ogrodzenia craz materiatdw i kolorystyki elewacii;

2) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie ochrony walordw estetyczno-widckowych zostaly okresione w
ustaleniach szczegdlowych dla poszczegdinych terendw elementarnych zawartych w § 23 poprzez zapisy chronigce
istniejgcy zielen | uksztattowanie terenu oraz okreslajgce parametry i wskazniki zabudowy,

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej — w granicach planu nie wystepujg obszary i obiekty objete ochrong konserwatorskg na podstawie
przepisdw o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrieni publicznych — w granicach planu nie wyznacza sig
terendw przestrzeni publicznych.

§ 12. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowanla terenu, maksymaina i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni blologlczme czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba | sposdb realizacji miejsc do parkowania, w tym migjsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiekiow
zostaly okreslonew § 17 iw § 23.

§ 13. Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiekiow podlegajgcych ochronie, na
podstawle odrebnych przepiséw, terendw goémiczych, a takze obszaréw szézegolnego zagrozenia powodzig, obszardw
osuwania sig mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego waojewddziwa:

1) Obszar Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich — objety ochrong na podstawie przepisdw o
ochronie przyrody, na kiérym obowiazujg ustalenia zawarte w § &;

2) tereny gomicze — nie wystgpuig;

3) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig — nie wystepujg;

4) obszary osuwania sie mas ziemnych - nie wystepujg;

5) krajobrazy priorytetowe — teren objety planem nie jest zlokalizowany w granicach krajobrazow pnorytetowych
ustalonych Uchwatg Nr XI/183/25 Sejmiku Wojewodztwa Warminisko-Mazurskiego z dnia 25 marea 2025 r. w sprawie
uchwalenia Audyiu krajobrazowego wojewoddztwa warminsko-mazurskiego..

§ 14. Szczegtlowe zasady | warunki scalania | podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1} w granicach planu nie wyznacza sig granic obszardw wymagajgcych przeprowadzenia scalett i podziatow
nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami;

2) dla procedur scalania i podziatu prowadzonych na podstawie przepiséw o gospodarce nieruchomosciami ustala sig
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szerokoa¢ frontu dziatki — 24,0 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,




¢) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — zawarly w przedziale od 45 stopni do 135 stopni.
§ 15. Szczegbine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w granicach planu zlokalizowany jest teren lasu oznaczony symbolem 1L obejmujgcy grunty lesne, na kidrym
obowigzuje zakaz zabudowy;

2) w granicach planu zlokalizowane sg tereny rolnictwa z zakazem zabudowy cznaczone symbolami 1RN, 2RN, 3RN
obejmujgce grunty rolne, na ktbrych obowigzuje zakaz zabudowy.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej:

1} zachowuje sie istniejgce sieci | urzadzenia infrastruktury technicznej;

2} dopuszcza sig budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako inwestycje celu
publicznego oraz remont i przebudowg istniejgcych sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako
inwestycje celu publicznego na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych i niniejszej uchwale; :

3) ustala sie nastepujace zasady lokalizac]i infrastruktury technicznej:

a) nakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) wszystkie sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzié w pasach drég, w przypadku lokalizacji sieci na
terenach innych niz drogi nalezy prowadzi¢ je w maksymalnym zblizeniu réwnolegle lub w sposdb zblizony do
réwnolegtege w odniesieniu do granic geodezyjnych dziatek,

c) wszystkie sieci i urzgdzenia infrastrukiury technicznej nalezy lokalizowaé w spos6b nie kolidujacy z zabudows |
zagospodarowaniem terenu okreslonym w § 23 ustalen szczegblowych;

4) w zakresie realizacji mikroinstalacji przeznaczonych do produkcji energii ze Zrodet odnawialnych nie dopuszeza sig
lokalizacji biogazowni oraz urzadzen wykorzystujgcych energie wiatru;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowef na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

b) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczace zaopatrywania w wode do
celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie odprowadzania Sciekow sanitarnych ustala sig¢ -~ odprowadzanie Sciekow sanitarnych do sieci
kanalizacji sanitarne] na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych; ’

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
a) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni uszczelnionych drog, parkingow i placéw nawrotowych nalezy
odprowadzaé zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym przepisami prawa wodnego oraz przepisami dotyczacymi
ochrony $rodowiska;
b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw nalezy odprowadzaé do gruntu lub zagospodarowanie w
granicach wiasnych dziatki lub terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny bez szkody dla gruntéw sasiednich
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w energig elekiryczng ustala sig:

&) zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy realizowa¢ z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

b) szafki ztaczowo-pomiarowe nalezy tokalizowaé na granicy z dziatkg budowlang lub na scianie budynku;

c) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami uzbrojenia lub
zagospodarowania terenu nalezy wykonac na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ — zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z siecl gazows] na zasadach i
warunkach okreslonych w przepisach edrebnych;

10) w zakresie wyposazenia w sieé telekomunikacyjna ustala sie:

a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé i realizowac na zasadach okreslonych w przepisach edrgbnych;




b) w przypadku kolizji projektowanych obiekiow z urzgdzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowad i
dostosowaé do projekiowanego zagospodarowania terenu na zasadach okreélonych w przepisach odrebnych;

11) w zakresie zaopatrzenia w clepto ustala sie:

a) wykorzystanie indywiduainych Zrodet ciepta produkujgcych energie ze Zrodet odnawialnych takich jak: panele
fotowoltaiczne, kolektory stoneczne, pompy ciepla;

b) dopuszeza sie wykorzystanie konwencjonainych indywidualnych zradet ciepta o technologiach spalania paliw
zapewniajacych zachowanie norm emisji okreslonych w przepisach odrebnych;

12) w zakresie usuwania odpadéw stafych ustala sie:

a) gospodarke odpadami nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z zasadami okreslonymi w
regultaminie utrzymania czystosci i porzgdku w gminie;

b} zakaz unieszkodliwiania odpaddw w granicach wtasnych dzialki lub terenu elementarnego.
§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacii:

1) obstuga komunikacyjna obszaru planu z terenami sgsiednimi bedzie realizowana z drogi wewnglrznej oznaczone]
symbolem 1KR posiadajacej polaczenie z drogg gminng biegngca z miejscowosci Prawdowo przez Stare Sady do Jory
Wielkiej poza planem;,

2) komunikacje w granicach planu obshigujaca poszczegdlne tereny elemeniarne stanowi droga wewnetrzna
oznaczona symbolem 1KR;

3) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane systemy komunikacyjne powinny odpowiadad
wymogom stawianym drogom pozarowym zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami;

4) migjsca do parkowania pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji nalezy projektowac i
realizowac w sposéb i w liczbie okreslonej w przepisach odrebnych.

§ 18. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania [ uzytkowania terendw — nie ustala sig sposobu i
terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§ 19. Stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie oplate, o kiérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — ustala sie stawke procentows stuzgcg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 20. Zadania wiasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej — w granicach planu nie przewiduje sie zadan
wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej.

§ 21. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym — na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ inwestyciji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 22, Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokainym — na terenie objetym planem nie przewiduje sie
inwestydji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdzial 1l
Ustalenia szczegdlowe — dotyczgce poszczegdlnych terenéw elementarnych.

§ 23. Dla terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ustala sie nastgpujace warunki
ksztattowania zahudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol
przetir::glzjenla Zasady ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu elementarnego.
elementamego.

1MNW Teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojace]

1) w ramach przeznaczenia terenu nalezy lokalizowaé zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
wolnostojgca;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw matej architekiury oreiz sieci infrastruktury technicznej;

3) zabudowe nalezy realizowaé w liczbie nie wigkszej niz dwa budynki mieszkaniowe
jednoredzinne wolnostojace;




4) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do istniejacej rzezby terenu;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy — 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren elementarny;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga jako
poddasze uzytkowe jednak nie wigcej niz 9,0 m;

8) geometria dachu — dach dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu pofaci zawartym w
przedziale od 35 do 45 stopni;

9) rodzaj pokrycia oraz kolorystyka dachu — dachéwka w odcieniach czerwieni;

10) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,11;

11) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,22 do 0,05;
12) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,65;

13) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz 2 miejsca postojowe;

14) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod "
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie z przepisami odrgbnymi.

1RN | Teren rolnictwa z zakazem zabudowy
2RN
3RN | 1) tereny obejmujace rolniczg przestrzen produkeyjng;

2) obowigzuje zakaz zabudowy z wyjatkiem lokalizacji sieci infrastruktury technicznej
realizowanych jako inwestycje celu publicznego na zasadach okreslonych w § 16.

1ZN Teren zieleni naturalnej
2ZN
3ZN 1) obowigzuje zakaz zabudowy;
4ZN
5ZN 2) obowigzuje zakaz grodzenia;
6ZN
TZN 3) nalezy zachowac istniejaca zielen w stanie naturalnym.
1L Teren lasu o ' -
1) teren elementarny obejmujgcy grunty lesne (Ls — lasy) na ktorym obowigzuje zakaz
zabudowy;

[ 2) gospodarke lesna nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci ustawy
o lasach. \

1KR Teren komunikacji drogowej wewnetrznej
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 16.

Rozdziat Il
Ustalenia koncowe.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi miasta Mikotajki.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko — Mazurskiego.
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UZASADNIENIE

Uzasadnienie sporzadzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).

1) Sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Plan w catoscl adapiuje istniejacy sposéb zagospodarowania terenow.

Ustalenia planu speiniaja wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
poprzez miedzy innymi: okredlenie wymagar ladu przestrzennego, okreslenie walorow krajobrazowych poprzez
wskazanie zasad ochrony oraz zasad ksztaftowania krajobrazu, okreslenie wymagan ochrony $rodowiska oraz
wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdiczesnej poprzez ustalenie zasad ochrony
oraz innych wymogdw okreglonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ustaleniach planu uwzgledniono przede wszystkim walory przyrodnicze i $rodowiskowe przestrzeni, a takze
potrzeby interesu publicznego.

Burmistrz, jako organ sporzadzajacy projekt planu zwazyt interes publiczny 1 interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istnigjacego stanu zagospodarcwania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Sposob ksztattowania struktur przestrzennych, uwzglednia wymagania fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory spofeczne i érodowiskowe przestrzeni.

W zwiazku z powyzszym plan spetia wymogi ustawowe.

2) Zgodno$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia
uniwersalnego projektowania:

Przedmictowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy
dia ktorej Rada Miejska w Mikotajkach podjeta Uchwate Nr X/83/2024 z dnia 29 listopada 2024 r. w sprawie oceny
aktualnogei Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta | Gminy Mikotajki oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego”.

W zakresie uniwersainego projektowania w planie zawarto nakaz dostosowania przestrzeni publicznych oraz
obiektow uzytecznosci publicznej do potrzeb oséb o zréznicowanych ograniczeniach mobilnoéci i percepciji, w tym osob
niepeinosprawnych oraz osob starszych, w szczegoinosci poprzez minimalizowanie przeszkod lub ograniczen

architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno-komunikacyjnych.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Tereny objete planem w wigkszoéci stanowig wiasnos¢ prywaing i sg niezabudowane, stanowig grunty roiniczej
i lesnej przestrzeni produkcyjnej. Plan obejmuije tereny polozone ,na zapleczu” zabudowy miejscowosci Stare Sady.
Plan uwzglednia obowigzujace pozwolenie na budowe, w zwiazku z czym przewiduje mozliwosc lokalizacji jedynie
zabudowy mieszkaniowej z obiektami towarzyszacymi na jednej dzialce. Pozostate tereny pozostaja wylaczone z
mozliwosci zabudowy. Celem przedmiotowego planu jest ochrona cennych przyrodniczo obszardw gminy, w zwigzku z
czym nie wymaga wyposazenia w infrastrukture techniczna czy komunikacyjna.

W granicach planu nie przewiduje sie zadania wiasne gminy z zakresu infrastrukiury technicznej, czyli
zwigzanych z finansowaniem przez Gming ze srodkéw publicznych.

Wobec powyzszego tereny objete planem posiadajg optymalne predyspozycie do przeznaczenia pod funkcje

przewidziane planem.







