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Rady Miejskiej w Milkolajkach
Z dnia ..eeeineen

w sprawie : okreSlenia zasad nabywania, zbywania i obciaZzania nieruchomosci
stanowigcych wlasno§é Gminy Mikolajki oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 1it. ,,a”, art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 1 art. 41 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2024r., poz. 1465 z pézn. zm.)
oraz art. 13, art. 14, art. 15, art. 25 ust. 1, art. 32, art. 34 i art. 37 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
roku o gospodarce nieruchomoS$ciami (t j. Dz. U. z 2024r., poz. 1145 z pdin. zim.), Rada
Miejska w Mikolajkach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Gminie - naleZzy przez to rozumie¢ Gming Mikotajki;

2) Radzie - nalezy przez to rozumieé Rade Miejska w Mikotajkach;

3) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta Mikotajki;

4) Ustawie - nalezy przez to rozumic¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce

nieruchomosciami.

§2. W zakresie niezastrzezonym dla Rady w Ustawie, przepisach szczeg6lnych lub niniejszych
zasadach, nieruchomoéciami stanowigcymi wlasno$é Gminy gospodaruje Burmistrz w oparciu
o przepisy Ustawy.
§3. Upowaznia si¢ Burmistrza do nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci
stanowiacych wiasnoéé Gminy, na zasadach okreslonych w ninigjszej uchwale.
§4. Przepisy uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przy nabywaniu przez Gming Mikotajki od 0s6b
prawnych i fizycznych prawa uzytkowania wieczystego gruntu oraz ograniczonych praw
rzeczowych na nieruchomo$ciach.
§5. Zasady gospodarowania nieruchomo$ciami stanowiacymi wiasno$¢ Gminy Mikotajki
okre§lone w niniejszej uchwale stosuje sie odpowiednio do gospodarowania nieruchomosciami
bedacymi w uzytkowaniu wieczystym Gminy Mikotajki.

Rozdzial 2.
Nabywanie nieruchomosci do gminnego zasobu nieruchomosci

§ 6. 1. Nabycie nieruchomoéci na rzecz Gminy od oséb fizycznych, Skarbu Panistwa, jednostek
samorzadu terytorialnego i innych osdb prawnych nastgpuje w drodze:
1) zawarcia umowy sprzedazy,
2) nabycia w drodze pierwokupu,
3) przyjecia darowizny, nicodplatnego przekazania, spadku, zapisu lub zamiany,
4) oddania w uzytkowanie wieczyste,
5) Wywlaszczenia na rzecz Gminy,
6) innych czynnosci prawnych niec wymienionych w pkt 1 —4.
§7. 1. Poza przypadka.ml gdy ustawa albo przepisy szczegolne przewiduja taki obowigzek,
nieruchomosci nabywa sig:
1) jezeli sa one niezbedne do realizacji celéw publicznych;
2) jezeli sa niezbedne do realizacji zadaf wiasnych Gminy;




3) w zwiazku z zamierzeniami i potrzebami inwestycyjnymi Gminy;

4) na potrzeby tworzenia gminnego zasobu nicruchomosci na cele rozwojowe Gminy, na
realizacje¢ budownictwa mieszkaniowego oraz zwigzanych z tym budownictwem
urzadzen infrastruktury technicznej;

5) w wypadkach uzasadnionych interesarm Gminy.

2. Nabyeie przez Gmine nieruchomosci lub jej czeSci na cele, o ktérych mowa w § 7 ust. 1
moze nastapi¢ rtOwniez na wniosek wiasciciela lub uzytkownika wieczystego.

Rozdzial 3.
Zbywanie nieruchomosci

§ 8. 1. Zbycie nieruchomosci mozZe nastapi¢ w trybie przetargowym lub w drodze
bezprzetargowej - stosownie do przepisdéw ustawy 1 postanowien niniejszej uchwaly.
2. Nieruchomosci z zasobu gminnego zbywa sig poprzez zawarcie umowy sprzedazy, oddania
w wieczyste uzytkowanie, zamiany lub darowizny, lub innych czynnoéci prawnych.
§9. Zgody Rady, poza przypadkami zastrzezonymi w ustawie lub przepisach szczegdlnych,
wymaga:

1) wnoszenié nieruchomosci jako wklady niepienigZzne (aporty) do spétek;

2) dokonanie darowizny nieruchomogci;

3) obcigZzanie nieruchomosci hipoteka.

Rozdzial 4.
Obcigzanie nieruchomosei

§10.1. Nieruchomosci Gminy moga by¢ obciazane stuzebnodcia gruntowa lub siuzebnoscia
przesytu pod warunkiem, Ze nie spowoduje to utraty mozliwoéci ich zagospodarowania, za
odpowiednim wynagrodzeniem. _

2. Stuzebnosé na mieruchomosci gruntowej Gminy moze zosta¢ ustanowiona na podstawie
umowy stron sporzadzonej w formie aktu notarialnego.

Rozdzial 5.
Sprzedaz lokali mieszkalnych

§11. Nie podlegaja sprzedazy lokale mieszkalne:

1) w budynkach przeznaczonych do rozbidrki;

2) w budynkach, w ktérych przewidziana jest zmiana funkcji;

3) przeznaczone na wynajem jako lokale socjalne; _

4) w budynkach przeznaczonych na realizacj¢ zadaf o$wiatowych.

§12. Przyznaje si¢ pierwszenstwo w nabywaniu nieruchomo$ci zabudowanych budynkiem
mieszkalnym ich najemcom, stanowiacych w catosci przedmiot najmu, z ktérymi umowy
najmu zostaly zawarte na czas nieoznaczony, bez wzgledu na okres zamieszkania.

§13. Wolne lokale mieszkalne moga stanowi¢ przedmiot sprzedazy na warunkach i za cene
ustalona w trybie przetargu.

Rozdzial 6.
Sprzedaz lokali uzytkowych i gospodarczych

§14. Sprzedaz lokali vzytkowych i gospodarczych odbywa sig na zasadzie wydzielenia lokalu
jako przedmiotu odr¢bnej wiasno$ci z jednoczesna sprzedaza udzialu w nieruchomosci




wspolnej. Nieruchomo$¢ wspolna stanowi grunt oraz czeci budynku i urzadzenia, ktére nie
stuza wytacznie do uzytku wtascicieli lokali.

§15. Pierwszenstwo w nabywaniu lokali uzytkowych i gospodarczych w trybie
bezprzetargowym, przyshiguje tym najemcom lub dzierzawcom lokali, z ktérymi umowy
najmu lub dzierzawy zostaty zawarte na czas nieoznaczony, bez wzgledu na okres uzytkowania.
§16. Wolne lokale uzytkowe mogg stanowié¢ przedmiot sprzedazy na warunkach i za cene
ustalona w trybie przetargu.

Rozdzial 7.
Wydzierzawienie i wynajmowanie

§17. Upowaznia si¢ Burmistrza do zawierania kolejnej umowy dzierzawy lub najmu z
dzierzawcami lub najemcami, w przypadku gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3
lat strony zawieraja kolejne umowy na okres do 3 lat, ktérych przedmiotem jest ta sama
nieruchomos¢.

§18. 1. Do postgpowan wszczgtych a niezakonczonych przed dniem wej$cia w zycie niniejszej
uchwaty, maja zastosowanie przepisy w brzmieniu nadanym niniejsza uchwata.

2. Do postgpowan wszczgtych i niezakonczonych, w trakcie ktoérych wyznaczono termin
przeprowadzenia przetargu badz po przeprowadzeniu przetargu nie doszto do zawarcia umowy
sprzedazy, zastosowanie maja przepisy dotychczasowe.

§19. 1. Traci moc uchwata Nr XXX111/447/2013 Rady Miejskiej w Mikotajkach z dnia 31 lipca
2013r. w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania, zamiany i obciazania nieruchomosci
Gminy Mikotlajki oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz
trzy lata lub na czas nieoznaczony, opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego poz. 2648 z 12 wrzesnia 2013r. oraz uchwata Rady Miejskiej w
Mikotajkach Nr VII/64/2015 z dnia 20 sierpnia 2015 roku w sprawie czesciowej zmiany
zalacznika nr 1 do w/w uchwaly, opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego poz. 3055 z dnia 1 wrzes$nia 2015r.

2. Traci moc uchwata Nr XIV/21/2025 Rady Miejskiej w Mikotajkach z dnia 12 marca 2025r.
w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania, zamiany i obcigzania nieruchomosci
stanowiacych wilasnos¢ Gminy Mikotajki oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania i
oddawania do uzytkowania na czas oznaczony dtuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony

§20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Mikotajki.

§21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego i podlega ogloszeniu w sposdb zwyczajowo przyjety.

Przewodniczacy Rady Miejskiej




Uzasadnienie

Podjecie niniejszej uchwaly ma na celu:

1) ustalenie regut postgpowania przy gospodarowaniu zasobem komunalnym;

2) doprecyzowanie kompetencji organéw gminy w zakresic gospodarowania mieniem.
W uchwale doprecyzowano zapisy dotyczace sprzedazy lokali mieszkalnych, budynkow
mieszkalnych oraz lokali uzytkowych.
Wprowadzono zapisy dotyczace wydzierzawiania nieruchomosci.




