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UCHWALA NR
Racdy Miejskiej w Mikotajkach

‘ z dniz r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planuizagospodarowania przestrzennego terenu przy Kanale Talckim
' w gminfe Mikotajki

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (L. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pki 5 ustawy z dnia 8 marca 1890 1. o
samorzgdzie gminnym (. J. Dz, U. z 2025 r,, poz. 1153), Rada Miejska w Mikotajkach po stwierdzeniu, ze plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan | klerUnkow zagospodarowania przestrzennego miasta | gminy Mikotajki,
uchwala co nastepuje: |

§ 1. Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przy Kanale Talckim w gminie Mikotajki”,
zwany dalej planem — stanowigcy w czesci zmiang ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
rekreacyjnych w obrebie Tafty gmina Mikofajki” uchwaionego Uchwatg Nr XLIIi/328/2008 Rady Miejskiej w Mikotajkach z
dnia 25 pazdziernika 2006 .

§ 2. Granice planu zostaly okreslone w Uchwéle Nr XXX111/10/2022 Rady Miejskiej w Mikotajkach z dnia 3 marca 2022
r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia mlejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy Kanale
Tatckim.

§ 3. Uchwalony plan skiada sie:

1) z tekstu stanowigcego tresé niniejszej uchwéJy;

!

2) z rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik nr 1 do ninigjszej uchwaty, zatytutowanego ,Miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego terenu przy K‘anale Tatckim w gminie Mikotajki™;

3) z rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzema uwag do projektu planu stanowigcego zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty; ‘

4) z rozstrzygniecia o sposobie realizacji zaﬁisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury fechnicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowiacego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) z danych przestrzennych zgodnie z art. 67aust. 5 ustawy stanowigcych zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

‘ Rozdziat t
Ustalenia ogolne — dotyczgce catego terenu.

§ 4. Przedmiciem ustalen planu sa:
1) linie rozgraniczajgee tereny o réznym przezhaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,;
2) przeznaczenie terendw okreslone symbo[anﬁﬂ:
- US-ZP — teren ushug sportu 1 rekreacji lub Eieleni urzgdzonegj,
- KD — teren komunikacji drogowej pubiiczn%aj,
- KR —teren komunikacji drogowej wewnetr;nej,
- KWS — teren komunikacji wodnej - éréd]qd%owej,
- IG - teren gazownictwa, j
- ZN - teren zieleni naturalnej,
- ZB — teren plazy;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu pmest;%ennego;
4) zasady ochrony érodowiska, przyrody | kraj?bmzu;
5) zasady ksztatfowania krajobrazu; 1

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowegjo i zabytkdw, w tym krajobrazdw kulturowych, oraz dobr kulury
wspolczesnej; |

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;




8) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymaina i minimalna nadziemna
intensywnosé zabudowy, minimalny udziat powierzehni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna ficzba 1 sposdb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linte zabudowy i gabaryty obiekiow;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddziwa; .

10) szczegblowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

11) szczegdine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w fym zakaz zabudowy;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

13) spos6b i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania terendw,

14) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekroé w niniejszej uchwale jest mowa o:
1} linii rozgraniczajgcej tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy przez to
rozumisé linie obowigzujaca, kidra nie moze ulec przesunigeiu w wyniku realizacji planu i kidra rozdziela tereny o rznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) terenie elementamym — naley przez to rozumieé teren wydzielony linig rozgraniczajgcg 1 oznaczony odrgbnym
symbolem;

3) przeznaczeniu — nalery przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktdre przewaza na danym terenie elementarnym,
zaréwno w zakresie wykorzystania powierzchni terenu jak i kubatury.

§ B. Rysunek planu cbowigzuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:

1) granic planu;

2) granic administracyjnych gminy;

3) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
4) obszaru strefy kontrolowanej istniejgcego gazociagu wysokiego cisnienia;

5) przeznaczenia terenow okreslonych symbolami literowymi i cyfrowymi.

§ 7. Zasady ochrony i ksziatiowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaly okre$lone poprzez ustalenie parametrow | wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych terenow elementarnych zawartych w § 23;

2) ustala sie zakaz lokalizowania fymczasowych obiektow budowlanych, w tym tymczasowych obiektow ustugowo-
handlowych, z wyiatkiem obiekiow zaplecza budowy, chyba ze ustalenia szczegdtowe dia danego terenu elementamego
stanowig inaczej;

3) w zakresie uniwersalnego projektowania plan ustala nakaz dostosowania przestrzeni publicznych oraz obiekiow
uzytecznodci publicznej do potrzeb o0sdb o zroznicowanych ograniczeniach mobilne$cl | percepcfi, w tym osdb
niepenosprawnych oraz oséb starszych, w szczegoélnosci poprzez minimalizowanie przeszkéd lub ograniczen
architektonicznych, cyfrowych oraz informacyino-komunikacyjnych. :

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) teren planu polozony jest na Obszarze Chroniohege Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, na ktorym
obowigzujg przepisy w sprawie w/w obszaru chronionego krajobrazu, w tym w szczegolnosci zakazy i odstepstwa od

zakazow;

2) obowigzuje zakaz lokalizacfi przedsigwzigé zaliczanych do moggcych zawsze znaczaco oddzialywad na
srodowiske w rozumieniu przepiséw o ochronie Srodowiska, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego;

3) dopuszcza sie lokalizacje przedsigwzigt zaliczanych do moggoych potendjalnie znaczgco oddzialywaé na




Srodowisko na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
4) wprowadza sie na catym obszarze planu zakaz realizacji ogrodzer;
|
5) na catym terenie obowigzuje zakaz wykanywania nawierzchni z zuzlu i gruzu budowlanego;

6) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku zostaly okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla terendéw
elementarnych zawartych w § 23.

§ 9. Zasady ksztaltowania krajobrazu — zasfady ksztattowania krzjobrazu w zakresie elementdw przestrzennych
wpiywajgcych na walory krajobrazowe oraz w Zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaly okreslone w
ustaleniach ogolnych zawartych w § 7, § 8 i § 16 oraz w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw
elementamych zawartych w § 23.

§ 10. Zasady ochrony dziedziciwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazdéw kulturowych, oraz débr kuliury
wspolczesne] — w granicach planu nie wystepujg obszary i obiekly objste ochrong konserwatorskg na podstawie
przepiséw o ochronie zabytkow [ opiece nad zabytkami.

§ 11. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztahé)wania przestrzeni publicznych:

1} w granicach planu przesirzen publiczna steLmowia: teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej oznaczeny
symbolem 1US-ZP, teren komunikacji drogowej publicznej cznaczony symbolem 1KD, teren komunikacji drogowej
wewnetrznej oznaczony symbolem 1KR, teren komuntkacjl wodnej — érodlgdowej oznaczony symbolami 1KWS | 2KWS,
teren plazy cznaczony symbolem 1ZB; !

|

2) zasady umieszczania w przestrzeni publiczhej obiekidw matej architektury, urzadzen technicznych i zieleni zostaty

okreslone w § 7 1 § 16 ustalert agolnych oraz w § 23 ustalen szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw elementarnych.

§ 12. Zasady ksziattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powie}zchni biclogicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy,
maksymalna wyscko$é zabudowy, minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w ftym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopa“trzonych w karte parkingowg, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow
zostafy okreSlone w § 17 iw § 23.

§ 13. Ustalenia dotyczace granic i spasobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gomiczych, a takze ohszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszardw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie Krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodziwar

1) Obszar Chronionego Krajobrazu Krainy Welklch Jezior Mazurskich — objety ochrong na podsiawie przeplsow o
ochronie przyrody, na ktérym oboquum ustalenla zawarte w § §;

2) tereny gémicze — nie wystepUJq, \

3) obszary szczegdlnego zagrozenia powodziq — nie wystepuja;
4) obszary osuwania si¢ mas ziemnych — nie Wyste,puja;

5) krajobrazy priorytetowe ckreslone w audyéie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa — teren planu potoZony jest poza granicami krajobrazow priorytetowych wyznaczonych w Uchwale Nr
X1/183/25 Sejmiku Wojewddziwa Wannmsko-l\/lazurskrego z dnia 25 marca 2025 r. w sprawie uchwalenia Audytu
krajobrazowego wojewoddztwa warminsko- mazursk:ego

§ 14. Szczegdlowe zasady | warunki scalania i‘podzia%u nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) w granicach planu nie wyznacza sie gramc obszardw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatdw
nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami;

2) dla procedur scalania i podziatu prowadzonych na podstawie przepisow o gospodarce nieruchomosciami ustala sig
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w Wyniku scalania i poedziatu nieruchomosci:

a) minimalna szerokos$é frontu dziatki — 14,Q m,

b) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m2

c) kgt polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — zawarty w przedziale od 80 stopni do 100 stopni.
§ 15. Szezegdine warunki zagospodarowania ’éerenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w granicach planu zlokalizowany jest gazociag wysokiego ciSnienia DN 100 wraz z oznaczonym obszarem strefy




kontrolowanej istniejacego gazociggu w odlegtosci 15,0 m od osi gazoclagu w obie strony na kiérym wystepuja
ograniczenia zabudowy | zagospodarowania terenu;

2) w obszarze strefy kontrolowanej istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia DN 100 oraz w sasiedziwie gazociggu
obowiazuja ograniczenia zabudowy [ zagospodarowania okreslone w przepisach odrebnych.

§ 16. Zasady modernizacii, rozbudowy [ budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) zachowuje sig istniejgce sieci I urzgdzenia in_frastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie budowg nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako inwestycje celu
publicznego oraz remont i przebudows istniejacych siect oraz urzgdzen infrastruktury technicznej realizowanych jako
inwestycje celu publicznego na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych i ninigjszej uchwale;

3) ustala sie nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury techniczne;:

a) nakaz prowadzenia sieci infrastrukiury technicznej jako podziemnych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych, z wyjatkiem gazociggu wysockiego cisnienia,

b} wszystkie sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzié w pasach drog, w przypadku lokalizacj sieci na
terenach innych niz drogi nalezy prowadzi¢ je w maksymalnym zblizeniu réwnolegle lub w sposéb zblizony do
rownolegtego w odniesieniu do granic geodezyjnych dziatek,

c) wszystkie sieci i urzgdzenia infrasirukiury technicznej nalezy lokalizowaé w sposéb nie kolidujacy z zabudowg i
zagospodarowaniem terenu okreslonym w § 23 ustalen szczegdtowych;

4) w zakresie realizacji mikroinstalacji przeznaczorych do produkgji energii ze Zrodet odnawialnych nie dopuszcza sig
lokalizacji urzgdzen wykaorzystujacych energie wiatru;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
a) zaopatrzenie w wode z siec] wodociggowej na zasadach okredlonych w przepisach odrebnych;

b) przy projektowaniu sieci wodociggowe] nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczace zaopatrywania w wode do
celdow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie cdprowadzania $ciekéw sanitarnych ustala si¢ — odprowadzanie Sciekow sanitamych do sieci
kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
a) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni uszczelnionych drég, parkingdw i placow nawrotowych nalezy
odprowadzaé zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym przepisami prawa wodnego oraz przepisami dotyczacymi
ochrony Srodowiska;
b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw nalezy odprowadzaé do gruntu lub zagospodarowanie w
granicach wiasnych dziatki lub terenu do kidrego inwestor posiada tytut prawny bez szkody dla gruntéw sgsiednich
zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng ustala sig:

a) zaopatrzenie w energie elekiryczng nalezy realizowa¢ z istniejgcej lub projektowanej sieci elekiroenergetycznej
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

b) przebudowe ewentualnyéh kolizji urzgdzen elekiroenergetycznych z projektowanymi elementami uzbrojenia lub
zagospodarowania terenu nalezy wykonaé na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz — nie przewiduje sig zaopatrzenia w gaz;

10) w zakres]e wyposazenia w siec telekomun.ikacyjnat — nie przewiduje sie wyposazenia w sied telekomunikacyjng;
11} w zakresie zaopatrzenia w ciepto — nie przewiduje sig zaopatrzenia w ciepto;

12) w zakresie usuwania odpadéw statych ustala sie:

a) gospodarke odpadami nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odregbnymi, w tym z zasadami okreslonymi w
regulaminie utrzymania czystoscl | porzadku w gminie;

b) zakaz unieszkodliwiania odpaddw w granicach wiasnych dziatki iub terenu elementarnego.




§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagii:

1) obstuga komunikacyjna obszaru planu bedzie realizowana z drogi powiatowej Mikofajki, — Talty — granica gminy
potozonej czesciowo w granicach planu — oznacz‘onej symbolem 1KD;

2) obstuga komunikacyjna terendow po}ozonych w granicach planu bedzie realizowana z drogi wewnetrzne
oznaczonej symbolem KR;

3) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane systemy komunikacyjne powinny odpowiadac
wymogom stawianym drogom pozarowym zgodn@e z obowiazujgcymi w tym zakresie przepisami;

4) miejsca do parkowania pojazdow zaopatl'ionych w karte parkingows i sposéb ich realizacji nalezy projektowac i
realizowac w sposob i w liczbie okredlonej w przepisach odregbnych.

§ 18. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania [ uzytkowania terenéw — nie ustala sie sposobu i
terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§ 19. Stawki procentowe, na podstawie kiorych ustala sig optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — usiala sie stawke procentowa shuzacg naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15%.

§ 20. Zadania wiasne gminy z zakresu lnfrastruktury technicznej — w granicach planu nie przewiduje sig zadan
wiasnych gminy z zakresu infrastrukiury technlcznej

§ 21. Inwestycje celu publicznege o znaczeniu lokalnym — na terenie objetym planem nie przewiduje sie inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokainym.

§ 22. Inwesiycie celu publlcznego 0 znaczeniu ponadiokainym — na ierenie objetym planem nie przewiduje sig
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

‘ Rozdziat Il
Ustalenia szczegdlowe — dotyczace poszezegdinych terendw elementamych.

§ 23. Dia terenéw elementarnych wydziéionych liniami rozgraniczajgcymi ustala sie nastepujgce warunki
ksztaliowania zabudowy [ zagospodarowania tere}nu:

Symbol
: przetz r::;.ﬁema Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego.
elemeniarnego. ,
1US-ZP Teren ustug sportu i rekreajcji lub zieleni urzgdzonej

1) przeznaczenie: teren ug#ug sportu i rekreac]i [ub zieleni urzgdzonej;
|
2) nalezy zachowaé istniejﬁce zadrzewienia;

3) dopuszcza sig Iokalizécje wiat, altzn, obiektébw matej architektury stuzacych utrzymaniu
porzadku, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako inwestycje celu
publicznego; |

4) dopuszcza sie urzqdzénie miejsc [ postd] samochoddw kempingowych (kamperow) oraz
przyczep kempingowych przy czym kazde 8,0 miejsc nalezy rozdzielaé komponowang zielenig
wysokg i Srednia;

5} obiekty budowlane od drogi powiatowej przylegajgcej do terenu planu nalezy lokalizowac
zgodnie z przepisami odrebnymi w tym ustawy o drogach publicznych;

6) maksymalna wysokosé zabudowy —-50m;

7} geometria dachu — dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym nachyleniu potac
zawartym w przedziale od 15‘do 45 stopni, dopuszcza sie dach plaski;

8) rodzaj pokrycia oraz ko[orystyka dachu — dachéwka lub blachodachowka w odcieniach
czenwieni, przy czym dla dachu ptaskiego nie ustala sie rodzaju pokrycia oraz kolorystyki dachu;

9} minimalny udziat pow;erzchnl biologicznie czynnej — 0,75;

10} ustala sie dopuszcza[ny poziom halasu w Srodowisku jak dla terendw przeznaczonych na
cele rekreacyjno- wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi;




11} w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest gazocigg wysokiego cisnienia DN 100
Wraz z wyznaczonym na rysunku planu obszarem strefy kontrolowanej w odniesieniu do kidrych
obowigzujg zasady okreslone w § 15.

1KD Teren komunikacji drogowef publicznej

1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej publicznej;

2) szerokoéé pasa drogowego w linfach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;

3) minimalna szerokos¢ jezdni — zgodnie z warunkami technicznymi;

4) dopuszcza sie lokalizacje siedi infrastruktury technicznej realizowanych jako inwestycje celu
publicznego na zasadach okreslonych w § 16;

5) maksymalna wysokosé obiekidw i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz drogowej — 10,0
m.

1KR Teren komunikacji drogowej wewnegtrznej

1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;

2) szeroko&é pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — 5,0 m;

3) droge nalezy realizowaé jako przepuszczalng z kruszyw naturainych;

4) dopuszcza sie lokalizacje siect infrastruktury technicznej realizowanych jako inwestycje celu
publicznego na zasadach okredlonych w § 16;

5) maksymalna wysoko$¢ obiektow | urzgdzen infrastruktury technicznej oraz drogowej — 8,0 m;

8) w granicach terenu elementarmego zlokalizowany jest gazociag wysokiego ciénienia DN 100
wraz z wyznaczonym na rysunku planu obszarem strefy kontrolowane] w odniesieniu do ktorych
obowigzujg zasady okreslone w § 15.

1KWS Teren komunikacji wodnej - Srédlgdowej
2KWS

1} przeznaczenie: teren komunikacji wodnej - érodigdowej;

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wodnych zwigzanych z prawidiowym funkcionowaniem
kanatu;

3) dopuszcza sie lokalizacje urzqdzeﬁ, obiektéw i instalacji niezbednych do wiasciwej obstugi i
funkcjonowania ruchu wodnego oraz turystyki woednej, w tym systemow sygnalizacji ostrzegawczej,
obiektow shuzacych nawigacii wodnej;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 20,0 m;

5) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w granicach terenu elementarnego 2ZKWS ziokalizowany jest gazociag wysckiego cisnienia
DN 100 wraz z wyznaczonym na rysunku planu obszarem strefy kontrolowanej w odniesieniu do
ktérych obowigzuja zasady okreslone w § 15.

1IG Teren gazownictwa
21G

1} przeznaczenie: teren gazownictwa;

2) obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne] — gazowej nalezy lokalizowa¢ na zasadach
okreslonych w § 16;

3) maksymalna wysokosc zabudowy — 10,0 m.

1ZN Teren zieleni naturalnej

1) przeznaczenie: teren zieleni naturalnej;

2) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia;




3) obowigzuje zakaz zabudowy za wyjgtkiem urzgdzenia dojscia oraz dojazdu stuzbom
ratunkowym i sanitarnym do terenu plazy oznaczonego symbolem 1ZB;

4) dojscie i dojazd do terenu plazy nalezy realizowac¢ o nawierzchni przepuszczalnej z kruszyw
naturalnych.

1ZB

Teren plazy
1) przeznaczenie: teren plazy;
2) plaza stanowigca dostep do wad publicznych o nawierzchni trawiastej lub piaszczystej;
3) nalezy zachowac istniejgce zadrzewienia;

4) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury stuzgcych utrzymaniu porzadku oraz
mobilnych sanitariatéw sytuowanych okresowo (sezonowo);

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 4,0 m;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,90;

7) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat llI
Ustalenia koncowe.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Mikotajki.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewadztwa
Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskigj




UZASADNIENIE

Uzasadnienie sporzgdzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu { zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).

1) Sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Przedmiotowy plan stanowi czgéciowa zmiane ,Miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego terendw
rekreacyjnych w obrebie Tatty gmina Mikotajki” uchwalonego Uchwatg Nr XLIII/328/2006 Rady Miejskiej w Mikotajkach z
dnia 25 pazdziernika 2006 1.

Plan miejscowy obejmuje teren przeznaczony w obowigzujacym planie pod zielefi naturaing i niemal w calosci
adaptuje istnigjacy spos6b zagospodarowania terendw.

Ustalenia planu speiniajg wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
poprzez migdzy innymi: okreslenie wymagan fadu przestrzennego, okreslenie walordéw krajobrazowych poprzez
wskazanie zasad ochrony oraz zasad ksztaftowania krajobrazu, ckredlenie wymagan ochrony Srodowiska oraz
wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dbr kultury wspéiczesnej poﬁrzez ustalenie zasad ochrony
oraz innych wymogow okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ustaleniach planu uwzgledniono przede wszystkim walory przyrodnicze i Srodowiskowe przestrzeni, a takze
potrzeby interesu publicznego.

Burmistrz, jako organ sporzadzajgcy projekt planu zwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskéw | uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, é takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spofeczne.

Sposab ksztatowania struktur przestrzennych, uwzglednia wymagania fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniag oraz walory spoteczne i érodowiskowe przestrzeni.

W zwigzku z powyzszym plan speinia wymogi ustawowe.

2) Zgodnoéé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposéb uwzglednienia
uniwersalnego projektowania:

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta 1 gminy
dla ktérej Rada Migjska w Mikolajkach podjgta Uchwate Nr X/83/2024 z dnia 29 listopada 2024 r. w sprawie oceny
aktualnodci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Mikotajki oraz
migjscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

W zakresie uniwersalnego projekiowania w planie zawarto nakaz dostosowania przestrzeni publicznych oraz
obiektéw uzytecznosci publicznej do potrzeb osdb o zréznicowanych ograniczeniach mobilnosci | percepcfi, w tym oséb
niepeinosprawnych oraz osdéb starszych, w szczegdlnosci poprzez minimalfizowanie przeszkod lub ograniczen

architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno-komunikacyjnych.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:
Tereny objete planem stanowig wiasnosd¢ gminy i skarbu panstwa i sa niemal w calosci przeksztatcone
dziatalnoscig ludzka (zabudowane, zagospodarowane). Plan obejmuje tereny Kanatu Tafckiego oraz pasa terenu

przylegajgcego do kanatu.




Plan uwzglednia mozliwosé lokalizac]i okreslonych i wyselekcjonowanych obiektéw budowlanych zwigzanych gidwnie z
wiasciwym funkcjonowaniem Kanalu Talckiego i plazy polozone] poza planem. Ponadfo celem przedmiotowego planu
jest réwniez ochrona cennych przyrodniczo obszaféw aminy.

W granicach planu nie przewiduje si@i zadart wiasnych gminy z zakresu infrastrukiury technicznej, czyli
zwigzanych z finansowaniem przez Gmine ze Srodkdw publicznych.

Wobec powyzszego tereny cbijete p]aneh posiadajg optymalne predyspozycie do przezhaczenia pod funkcje
przewidziane planem.







