UCHWALA NR XXI1/77/2025
RADY MIEJSKIEJ W MIKOLAJKACH

7 dnia 29 wrzes$nia 2025 r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mikolajki
w czeSci polozonej po wschodniej stronie ulicy Warszawskiej.

Na podstawie podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz.1130 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2025 r., poz. 1153) Rada Miejska w Mikotajkach
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Mikotajki, uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mikotajki w czesci
potozonej po wschodniej stronie ulicy Warszawskiej”, uchwalonego Uchwala Nr X/84/2024 Rady Miejskiej
w Mikotajkach z dnia 29 listopada 2024 r.

§ 2. Granice zmiany planu zostaty okreslone w Uchwale Nr XIII/13/2025 Rady Miejskiej w Mikotajkach
z dnia 14 lutego 2025 r. w sprawie przystgpienia do opracowania czgsciowej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Mikolajki w czesci potozonej po wschodniej stronie ulicy
Warszawskiej.

§ 3. Integralng czeg$cig uchwaty stanowiacej cze$¢ tekstowa sa:

1) rysunek obejmujacy czes¢ graficzng w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1 zatytutowany ,.Zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mikotajki w czesci potozonej po wschodniej
stronie ulicy Warszawskiej”;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne zgodnie art. 67a ust. 5 ustawy stanowigce zalacznik nr 4.

§ 4. Wprowadza si¢ zmiany w ustaleniach uchwaty zawartych w §13 pkt 4 dotyczacym granic i sposobow
zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw
gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa polegajace na tym, ze pkt 4. zamiast dotychczasowego, otrzymuje nastepujace
brzmienie:

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa — teren planu polozony jest w granicach krajobrazu priorytetowego
w odniesieniu do ktorego obowiqzujq przepisy Uchwaly Nr XI/183/25 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 25 marca 2025 r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewodztwa
warminsko-mazurskiego - kod krajobrazu 28-842.83-06.

§ 5. Wprowadza si¢ zmiany w ustaleniach uchwaly zawartych w §16 pkt4 dotyczacym ustalen zasad
lokalizacji infrastruktury technicznej polegajace na tym, ze po lit. ¢) dodaje sig lit. d) w brzmieniu:

d) powyzisze ustalenia zawarte w lit. a), b), c) nie dotyczq terenu oznaczonego symbolem 1WS.

§ 6. Wprowadza si¢ zmiany w ustaleniach uchwaty zawartych w §23 dotyczacym ustalen szczegdétowych
dla terenu 1WS polegajace na tym, ze po pkt 7. dodaje si¢ pkt 8-15 w brzmieniu:

8) w granicach oznaczonych na rysunku planu jako ,,obszary lokalizacji pomostow publicznych” i ,,0bszary
lokalizacji pomostow” dopuszcza si¢ lokalizacje urzgdzen wodnych oraz budowli hydrotechnicznych,
w szczegolnosci: pirsy, mola, pomosty, pochylnie, slipy, dalby;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow sanitarnych stanowigcych zaplecze przystani wodnej w granicach
obszaru lokalizacji pomostow publicznych oznaczonego na zatqczniku nr 1;

10) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 6,5 m;
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11) geometria dachu — dach ptaski o nachyleniu potaci do 12 stopni,
12) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachu — nie ustala sig;
13) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — nie ustala sig;
14) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — nie ustala sie;
15) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sie.
§ 7. Pozostale ustalenia obowigzujacego planu nie ulegajg zmianie.
§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Mikotajki.

§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Mikotajkach

Leszek Michal Przybysz

Uzasadnienie
Uzasadnienie sporzadzone zgodnie zart. 15ust. 1l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).

1) Sposéb realizacji wymagan wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.Przedmiotowa zmiana planu dotyczy terenu objetego obowiazujacym Miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego miasta Mikotajki w czeéci potozonej po wschodniej stronie ulicy
Warszawskiej”, uchwalonego Uchwatg Nr X/84/2024 Rady Miejskiej w Mikotajkach z dnia 29 listopada
2024 r. Zmiana planu obejmuje teren jeziora potozony we wschodniej czeSci miasta Mikolajki,
w wigkszosci wzdluz ulicy Aleja Spacerowa. Zmiana planu adaptuje w czesci istniejagca zabudowe
obejmujacg urzadzenia wodne i zwigzang z nig funkcj¢ terenu, ponadto precyzuje wymagania dotyczace
zasad 1sposOb zagospodarowania terenu oraz optymalizuje iracjonalizuje zagospodarowanie terenu,
umozliwiajac jego wykorzystanie zgodnie z obecnymi potrzebami mieszkancow. Ustalenia zmiany
planu spelniajg wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez
miedzy innymi: okres$lenie wymagan ladu przestrzennego w ustalenia szczegdtowych dla terenow
elementarnych, okreslenie waloréw architektonicznych i krajobrazowych poprzez wskazanie zasad ochrony
oraz zasad ksztaltowania krajobrazu, okreslenie wymagan ochrony $rodowiska oraz wymagan ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej poprzez ustalenie zasad ochrony oraz
innych wymogow okre$lonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W
ustaleniach zmiany planu uwzgledniono rowniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wilasnosci,
a takze potrzeby interesu publicznego. Burmistrz, jako organ sporzadzajacy projekt zmiany planu
zwazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne. Sposéb ksztattowania struktur przestrzennych
i nowej zabudowy, uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz walory spoteczne, srodowiskowe i ekonomiczne przestrzeni. W zwigzku zpowyzszym zmiana
planu spetnia wymogi ustawowe.

2) Zgodno$¢ z wynikami  analizy, o ktérej mowa  w art.32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2,
oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania: Przedmiotowa zmiana planu jest
zgodna z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy dla ktérej Rada
Miejska w Mikotajkach podjeta Uchwale Nr X/83/2024 zdnia 29 listopada 2024 r. w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Mikotajki oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W zakresie
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uniwersalnego projektowania w zmienianym planie zawarto nakaz dostosowania przestrzeni publicznych
oraz obiektow uzyteczno$ci publicznej do potrzeb o0séb o zréznicowanych ograniczeniach mobilno$ci
i percepcji, w tym 0so0b niepetnosprawnych oraz osob starszych, w szczegolnosci poprzez minimalizowanie
przeszkod lub ograniczen architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno-komunikacyjnych.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminyTeren objety zmiang planu stanowi wlasnos¢ Skarbu
Panstwa. Obszar zmiany planu polozony jest w strefie miejskiej zabudowy turystycznej i mieszkaniowej —
wzdtuz ulicy Aleja Spacerowa. W zakresie infrastruktury technicznej teren potozony jest w bezposrednim
zasiegu niezbednych sieci, w tym wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, natomiast w zakresie komunikacji
obslugiwany jest z istniejacej ulicy Aleja Spacerowa. W granicach zmiany planu nie przewiduje si¢ zadan
wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, czyli wymagajacych finansowania z budzetu miasta.
Teren objety zmiang planu posiada optymalne predyspozycje do przeznaczenia pod funkcje przewidziang
planem, co skutkowac bedzie zwickszeniem wplywoéw do budzetu miasta.
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XX1/77/2025
Rady Miejskiej w Mikotajkach

z dnia 29 wrzes$nia 2025 r.

- ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA MIKOLAJKI W CZESCI POLOZONEJ PO WSCHODNIEJ STRONIE
ULICY WARSZAWSKIEJ

SKALA 1:1000

"= grarica cbszany Natuea 2000 - 050 Puszcaa Piska

PRZEZNACZENIE TERENU:

Posatucy siod gtz soodexsych b mozs: L0
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XX1/77/2025
Rady Miejskiej w Mikotajkach
z dnia 29 wrze$nia 2025 roku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu:

dotyczy: Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mikotajki w czesci potozonej po

wschodniej stronie ulicy Warszawskiej.

Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w wyznaczonym terminie do wnoszenia uwag do dnia 26 sierpnia 2025
r., dotyczacych projektu Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mikotajki w
czesci potozonej po wschodniej stronie ulicy Warszawskiej nie wptyneta zadna uwaga.

Projekt planu byt wylozony w ramach konsultacji spotecznych do publicznego wgladu w terminie od dnia 29
lipca 2025 r. do dnia 26 sierpnia 2025 r. W dniu 6 sierpnia 2025 r. odbyto si¢ spotkanie otwarte i dyskusja
publiczna w ramach konsultacji spotecznych oraz odbyt sie dyzur projektanta. Drugi dyzur projektanta odbyt
si¢ 7 sierpnia 2025 r
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XX1/77/2025
Rady Miejskiej w Mikotajkach
z dnia 29 wrze$nia 2025 roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania:

dotyczy: Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mikotajki w czesci potozonej po

wschodniej stronie ulicy Warszawskiej.

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2024 1. poz. 1130 ze zm.) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy w Zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Mikotajki w czeSci polozonej po wschodniej stronie ulicy Warszawskiej, w sposob

nastepujacy — w granicach planu nie przewiduje si¢ zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;j.

Id: C042D089-373D-45A3-B16C-39984420A735. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Nr XX1/77/2025
Rady Miejskiej w Mikotajkach
z dnia 29 wrze$nia 2025 roku

Dane przestrzenne zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

dotyczy: Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mikotajki w czesci potozonej po

wschodniej stronie ulicy Warszawskie;.

Zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) dane przestrzenne utworzone dla Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Mikotajki w czeSci polozonej po wschodniej stronie ulicy

Warszawskiej stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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